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Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes - Vorentwurf

Ortsteil: Senden
Anderungsgebiet: Ostlich des Wohnbaugebietes 3. Erweiterung Monkingheide — Lange-
land / Norddstlich der Hofes Grothues-Potthoff

Verfahrensstand: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie
frihzeitige Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB / Beteiligung der Nachbar-
kommunen gem. § 2 (2) BauGB

1 Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet betrifft eine Teilflache innerhalb der Gemarkung Senden, Flur 15
und 28 6stlich des Wohnbaugebietes 3. Erweiterung Ménkingheide — Langeland / nord-
Ostlich der Hofes Grothues-Potthoff.

Die Abgrenzung des Anderungsgebietes in einer GroRe von rd. 9,5 ha ist im Ande-
rungsplan dargestellt.

2 Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan / Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Minster - Teil-
abschnitt Miinsterland — stellt das Anderungsgebiet als ,Agrarbereich” dar. Diese Dar-
stellung erfolgt auch fur die éstlich angrenzende Flache.

Westlich des Anderungsgebietes (Baugebiet Monkingheide — Langeland) und siidwest-
lich in dem Bereich der baulichen Anlagen des Hofes Grothues-Potthoff ist ,Wohnsied-
lungsbereich” ausgewiesen. Fir den Bereich der Hofstelle, der die Grinflache zum
Zwecke einer Minigolf- / SwinGolf- / Parkanlage vorhélt, stellt der Regionalplan wieder-
um ,Agrarbereich® dar.

Nordlich des Anderungsgebietes ist in dem Regionalplan ,Waldbereich* dargestellt.

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemal3 § 1 (4)
BauGB wird eine Anfrage gemal? § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirks-
planungsbehdrde gestellt.

3 Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Buskamp® und die parallele 13. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken in der Gemeinde Senden.

Um der Nachfrage entsprechen zu kénnen, ist die Planung neuer Wohnbauflachen
notwendig. Um im Nahbereich des Siedlungsschwerpunktes Wohnbauland entwickeln
zu koénnen, ist 6stlich des vorhandenen Wohngebietes ,3. Erweiterung Ménkingheide-
Langeland” nunmehr die Entwicklung des Baugebietes ,Buskamp*” vorgesehen.

Die Planung stellt die konsequente Fortsetzung der Wohnbaulandentwicklung in die-
sem Teil des Gemeindegebietes dar.

Dem Entwicklungsgebot eines Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
gem. 8 8 (2) BauGB und dem Gebietsentwicklungsplan kann entsprochen werden, da
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der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB geandert wird (13.
Anderung). Hierbei soll die Darstellung von ,Flache fiur die Landwirtschaft in ,Wohn-
bauflache* geédndert werden.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Buskamp®.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet liegt am Ostlichen Rand des Siedlungsschwerpunktes Senden
verkehrsgunstig zu der KreisstralRe 4.

Das Anderungsgebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Nordlich des Anderungsgebietes befindet sich ebenfalls landwirtschaftliche Flache so-
wie Wald.

Westlich des Anderungsgebietes befindet sich das Baugebiet ,3. Erweiterung Monking-
heide — Langeland“ mit einer offenen ein- bis zweigeschossigen Bauweise (Einzel- und
Doppelhauser).

Sudlich des Anderungsgebietes besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb fiir den Obst-
und Gemiseanbau mit seinen Betriebsgebduden im Norden, der auch als Direktver-
markter der hofeigenen Friichte und Erzeugnisse tétig ist. Die alte Tenne ist zu einem
Hofladen ausgebaut, in dem l&ndliche Waren angeboten werden. Zudem sind ein Hof-
café sowie ein betriebsgebundenes Wohnhaus vorhanden. Ostlich davon befindet sich
eine Grunflache mit einer SwinGolf-Anlage / Parkanlage. Diese reicht bis zur privaten
ErschlieBung der Hofstelle, die zurzeit auch als Baustral3e fir das Baugebiet der ,3.
Erweiterung Monkingheide — Langeland* dient.

Ostlich des Anderungsgebietes verlauft ein Graben, dessen Uferseiten eingegriint sind.

Darstellung der Nutzung

Die beabsichtigte Anderung der Darstellung hat folgende GréRenordnung:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher rd. Kinftig rd.

Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Ziffer 95ha | -

9a BauGB
Wohnbauflache gem. 8 5 (2) Ziffer 1 BauGB | ----- 9,3 ha
Flache fur den Gberértlichen Verkehr gem. 85 (2) | ----- 0,2 ha

Ziffer 3 BauGB

Gesamt 9,5 ha 9,5 ha

Auswirkungen auf die Umwelt, Angaben nach § 2a BauGB

Im Parallelverfahren
der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Buskamp” erfolgt die Erstellung des Um-
weltberichtes in der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bus-
kamp*.

Gemal § 2 (4) BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren, deren Ergebnisse gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begrindung darzulegen sind.



Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst dabei den fiir die Wohnbe-
bauung vorgesehenen Teil des Bebauungsplanes ,Buskamp®.

Mithin sind die dargestellten umweltrelevanten Auswirkungen auf der Ebene des Be-
bauungsplanes sachlich wie rdumlich weitreichender und umfassender zu betrachten
und erfillen damit den Anspruch an eine Umweltprifung auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes.

Aufgrund der zeitlichen Parallelitat zwischen der 13. Anderung des Flachennutzungs-
planes und der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Buskamp” wird gemaR § 2 (4) Satz
5 BauGB auf den Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes als Ergebnis der
Umweltprufung verwiesen.

Aufgrund der ,Abschichtung” der Planstufen vom vorbereitenden Bauleitplan zum ver-
bindlichen Bauleitplan wird in der Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungs-
planes die Umweltpriifung / der Umweltbericht hier in inrem Wortlaut wiedergegeben.

Vorlaufige Umweltprifung / Umweltbericht

Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung):

Allgemeine Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Beriicksichtigung
des gegenwaértigen Wissensstandes,
der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleit-
planes.
Dabei wird auf die Aufforderung an die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zur AuRerung im Hinblick auf
Umfang und
Detaillierungsgrad
der Umweltprifung im Verfahren nach § 4 (1) BauGB (,Scoping®) hingewiesen.
Zudem wird auf die Pflicht der Zurverfiigungstellung durch die Behdrden und Trager 6f-
fentlicher Belange und die Berlicksichtigung von z.B.
: Landschaftspléanen sowie
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrech-
tes gem. § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB mit deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen sowie
aller Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmateri-
als zweckdienlich sind (8§ 4 (2) BauGB)
verwiesen.

Planungsbeschreibung / Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nut-
zung

Anlass flir die Bauleitplanung ist die Schaffung der notwendigen bauplanungsrechtli-
chen Grundlage fir die Entwicklung eines Wohngebietes.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet - WA - (8 4 BauNVO) fest-
gesetzt.

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,35 bzw. 0,4 festgesetzt.



Bedarf an Grund und Boden

Der konkrete Bedarf an Grund und Boden aufgrund der Flachenbilanz ist:

Nettobauland 64.585 m?
Grunflache 12.693 m2
Verkehrsflache 18.284 m?2

(einschlief3lich der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen
vorhandenen StraRenverkehrsflache - 1.200 m2 - zwischen dem geplanten
Wohngebiet und der Kreisstralie 4)

Einschlagige Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkma-
le der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Das Plangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Schiitzenswerte Biotope sind
nicht betroffen. Belange der Landschaftsplanung sind durch die Bauleitplanung nicht
beruhrt. Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines Landschaftsplanes.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls landwirtschaftliche Flache sowie
Wald, der an seiner sudlichen Grenze einen breiten strauchartigen Waldsaum aufweist.
Nach Osten schlieBen Ackerflachen an und sind nur durch schmale Gehdlzstreifen von
dem Plangebiet abgetrennt.

Westlich des Plangebietes befindet sich das Baugebiet ,3. Erweiterung Monkingheide —
Langeland” mit einer offenen ein- bis zweigeschossigen Bauweise (Einzel- und Doppel-
hauser).

Sudlich des Plangebietes besteht zudem ein landwirtschaftlicher Betrieb fir den Obst-
und Gemiseanbau mit seinen Betriebsgebduden im Norden, der auch als Direktver-
markter der hofeigenen Frichte und Erzeugnisse tétig ist. Die alte Tenne ist zu einem
Hofladen ausgebaut, in dem l&ndliche Waren angeboten werden. Zudem sind ein Hof-
café sowie ein betriebsgebundenes Wohnhaus vorhanden. Ostlich davon befindet sich
eine Grunflache mit einer SwinGolf-Anlage / Parkanlage. Diese reicht bis zur privaten
ErschlieBung der Hofstelle, die zurzeit auch als Baustral3e fir das Baugebiet der ,3.
Erweiterung Monkingheide — Langeland* dient.

Ostlich des Plangebietes verlauft ein Graben, dessen Uferseiten eingegriint sind.

Von der Planung oder durch einzelne Planungsbestandteile gehen unterschiedliche
Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden
Wirkfaktoren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein
und dementsprechend temporére oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnhen
Schutzguter mit sich bringen.

Durch die geplante Wohnbebauung und die StralenerschlieBung kénnen die im Plan-
gebiet angetroffenen Biotoptypen beansprucht und nachhaltig Gberpragt werden. Die in-
tensivsten und nachhaltigsten Wirkungen sind im Bereich der geplanten Gberbaubaren
Grundstucksflachen zu erwarten. Hier wird es im Bereich der potenziellen Neubebau-
ung zu einer Zerstérung der derzeit vorhandenen Biotopstrukturen kommen, wobei we-
der den Gebaude- noch den Verkehrsflachen in der Zukunft eine Lebensraumfunktion
zukommt.

Die Ubrigen Flachen des Plangebietes (Hausgéarten, Grinflachen) kénnen auch in Zu-
kunft eine Lebensraumfunktion ausiiben, wobei jedoch erhebliche strukturelle Verande-
rungen (Verlust vorhandener Biotoptypen, Nutzung der Flachen als Baufeld, Teilbefes-
tigung der Flachen) zu erwarten sind.

Zusammenfassend wird deutlich, dass fir das gesamte Plangebiet anlagebedingt ein
Verlust der vorhandenen Boden und Biotope zu erwarten ist, wobei den Biotoptypen
aufgrund der ackerbaulichen Nutzung im Wesentlichen nur eine geringe Wertigkeit zu-
kommt.

Betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen sich fur die geplante Bebauung allenfalls ge-
ringfligig durch den Aussto3 von Schadstoffen (insbesondere CO,) aus Heizungsanla-
gen und Kraftfahrzeugen ergeben. Bedingt durch den mit dem durch die Baugebiete
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verursachten erhohten Kraftfahrzeugverkehr kann es zu geringfligigen zuséatzlichen
Larmemissionen kommen, die aber in der Regel aufgrund des wohngebietsadaquaten
anliegerbezogenen Verkehrs unerheblich sind.

Die tatsédchlich zu erwartenden nachhaltigen Umweltauswirkungen werden in einer
Konfliktanalyse in Kapitel 10.7 ermittelt.

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes sowie Vorgaben durch Fachgesetze und
Fachpléane

Gemeindeeigene Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes fir die Bauleitplanung sind
nicht in einem gesonderten ,Umwelt-Zielplan“ dargelegt.

Uber die erganzenden Vorschriften des § 1a Vorgaben des Baugesetzbuches hinaus
bestehen keine unmittelbaren Vorgaben fir das Plangebiet durch Fachgesetze und
Fachplane.

Vorgaben des fir die einzelnen Umweltbelange jeweils einschlagigen Fachrechtes sind
ebenso wie die aus diesen jeweiligen Fachrechten ergebenden Ausgleichspflichten zu
bertucksichtigen.

Mit der Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, fur die nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine Umweltprifung bzw. eine allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalles nach § 3c UVPG gemald § 17 UVPG im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens durchzufuihren wére.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes / der Schutzguter und der
Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich des Vorhabens / der Planung

Im Plangebiet werden die Biotoptypen flachendeckend erfasst und in die noch zu erstel-
lende Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung eingestellt.
Fachgutachten wurden zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht erarbeitet. Es liegt allerdings
eine oOkologische Ersteinschatzung der Flache durch das Bilro 6Kon, Minster, vom
20.06.2008 vor (siehe Seite 7).
Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsraum ist es im weiteren
Verfahren moglich, die Umweltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu
prognostizieren und den Umfang und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschétzen.
Gemal den Vorgaben des § 1 (6) BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen
auf folgende Schutzgtter zu prufen:
- Mensch,

Tiere,

Pflanzen,

Boden,

Wasser,

Klima und Luft,

Landschatft,

Kultur- und sonstige Sachguter sowie

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen.

Bei der Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung des Vorhabens / der Planung (Nullvarian-
te) unter Berticksichtigung folgender Umweltbelange gem. 8 1 (6) Ziffer 7 BauGB und
Vorgaben gem. 8 1a BauGB ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand folgende Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter bau-, anlage- und betriebsbedingt.



Schutzgut Mensch

Das Plangebiet stellt keinen Erholungsraum dar und steht auch nicht als 6ffentlich zu-
gangliche Flache zur Verfligung.

Mit der Planung ist keine Schaffung von Emissionsorten vorgesehen, die sich nachteilig
auf die vorhandene Umgebung auswirken kdnnen.

Belange des Immissionsschutzes sind nach heutigem Kenntnisstand fir die Planung
nicht zu bericksichtigen.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Mensch, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Ackerflachen gepréagt, welches innerhalb
der Flache keine Biotoptypen von mittlerer oder hoher Wertigkeit vorhalt.

Im Plangebiet ist das Vorkommen der biotoptypen- und naturraumspezifischen Tierar-
ten zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen naturnahen Strukturen ist davon auszugehen, dass das Plan-
gebiet insbesondere fiir Vogel und Fledermause eine hohe Bedeutung hat.

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten Arten
zu unterscheiden, wobei Letzteren ein besonders intensiver Schutz zuteil wird. Welche
wild lebenden Tierarten und wild wachsenden Pflanzenarten einem strengen Arten-
schutz unterliegen, regeln die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (8 10 (2)
Nr. 11 BNatSchG) in Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (Anlage 1
Spalte 3 BArtSchV), der EG-Artenschutzverordnung (Anhang A der Verordnung EG Nr.
338/97) sowie der FHH-Richtlinie (Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG).

Sofern streng geschuitzte Arten oder deren Lebensraume durch die MalRnahme betrof-
fen sind, ist dies im Abwagungsprozess besonders zu berticksichtigen. Nach § 19 (3)
BNatSchG ist die Zerstdrung eines nicht ersetzbaren Biotops streng geschutzter Arten
als Folge eines Eingriffes nur zulassig, wenn der Eingriff aus zwingenden Griinden des
Uberwiegenden oOffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Da nach § 42 (1) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz verboten ist, den Erhaltungszustand
der lokalen Population zu verschlechtern, ist unter Beriicksichtigung der besten verfligba-
ren wissenschattlichen Mittel der Nachweis zu filhren, dass ein Verstoss gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote ausgeschlossen ist.

Wahrend der Begehung am 24.04.2008 durch das Buro 6Kon wurden alle zufallig beo-
bachteten Tierarten registriert. Eine gezielte Nachsuche bzw. quantitative Auswertung
von nachgewiesenen Tieren erfolgte nicht.

Insgesamt 18 verschiedene Vogelarten wurden im Untersuchungsgebiet durch Sicht-
beobachtung oder Verhdren nachgewiesen; keine der Arten ist gefahrdet, die Feldler-
che befindet sich allerdings auf der Vorwarnliste der Roten Liste NRW (LOBF 1999).
Aufgrund der Waldnahe wurde zwar ein relativ breites Artenspektrum nachgewiesen, es
handelt sich jedoch um verbreitete, weitgehend unempfindliche Kulturfolger und typi-
sche Gartenvogel.

Lediglich die Feldlerche ist eine in ihren Bestandszahlen zuriickgehende Offenlandart,
die bei einer Bebauung von der Planflache verschwinden wird. Interessanterweise und
an sich vollig untypisch nutzte die Feldlerche den Dachgiebel eines direkt an die freie
Feldflur angrenzenden Wohnhauses als Singwatrte.

Auf den Uberplanten Flachen wurden keine planungsrelevanten Offenlandarten ange-
troffen; die Feldlerche ist zwar an offene Agrarlandschaften angepasst, stellt aber ar-
tenschutzrechtlich keine planungsrelevante Art dar.

Die Ackerflache ist als weitgehend Okologisch unkritisch einzustufen, allerdings finden
sich hier eine Reihe von Vogelarten zur Nahrungssuche ein. Eine erhthte Vogelaktivitat
ist im nordlichen Waldrandbereich festzustellen - allerdings wurden bei dieser Erstbe-
gehung nur allgemein verbreitete Arten nachgewiesen.



Fledermauskundlich stellen die Waldrandbereiche und die vorhandene Baumhecke an
der 6stlichen Parzellengrenze vermutlich traditionelle Leitlinien dar.

Insgesamt wird der Planbereich als artenschutzrechtlich relativ unkritisch eingestuft.
Die Waldrandstrukturen und Hecken sind fur Fledermause als 6kologisch wertvoll ein-
zustufen.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebietes sind Boden mit hoher Ertragsfahigkeit bzw. regionaltypi-
sche und / oder seltene Boden vorhanden. Dabei werden Bdden in Anspruch genom-
men, die bereits der landwirtschaftlichen ackerbaulichen Nutzung entzogen worden
sind und heute als Viehkoppel genutzt werden. Mit der Planung wird ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet. Mit der Verwirklichung der Planung und dem fir Gewerbe-
gebiete typischen Versiegelungspotenzial verandert sich die Bodenfunktion in dem Ge-
biet.

Erosionen sind bei dem ebenen Geldnde nicht zu erwarten. Ein Schadstoffeintrag in
den Boden ist bei einem ordnungsgemafen Nutzen des Gebietes nicht zu erwarten.
Altlasten bzw. Altstandorte / Altablagerungen sind in dem Plangebiet nicht vorhanden.
Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Boden, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes werden nicht bertihrt und beein-
trachtigt. In Verbindung mit der Planung sind Beeintrachtigungen des Grundwassers
nicht zu erwarten. Allenfalls kann die Zunahme versiegelter bzw. Uberbauter Flachen zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate fihren.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Wasser, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Es kann davon ausgegangen werden, dass mikroklimatische Veranderungen, die un-
vermeidbar mit einer Bebauung einhergehen, nicht bemerkenswert Giber das Plangebiet
hinaus Einfluss haben werden. Die mikroklimatische Situation im Plangebiet wird sich
aber gegenuber der heutigen Situation nicht wesentlich verédndern. Es wird faktisch zu
einer Wandlung eines Stadtrandklimatops zu einem Stadtklimatop kommen. Auf die Be-
reiche aul3erhalb des Plangebietes bezogen ergeben sich aber aufgrund der offenen
Bebauung und dem unmittelbaren Ubergang zum Offenland keine Auswirkungen.

Das nahere und weitere Umfeld des Plangebietes ist im Westen gekennzeichnet durch
grof3flachige Wohnbauflachen, wahrend ndrdlich, éstlich und sidlich die Waldflachen
und Freiflachen der Landwirtschaft anschliel3en.

Das Plangebiet ist als maRig klimaempfindlich sowie als Stadtrand-Klimatop mit we-
sentlicher Beeinflussung von Lufttemperatur, -feuchte und Windfeld zu bewerten.

Das Plangebiet hat als Freiraum eine gewisse Bedeutung fur die Entstehung von Kalt-
luft. Die Wertigkeit der Funktion muss aber eingeschrankt werden, da die Vegetations-
decke auf den Agrarflachen im Jahresgang unterschiedlich ausgepréagt ist und der Frei-
raumbereich nahe an der vorhandenen Siedlungsflache liegt.

Mit der Bebauung und den folgenden Bau-, Wirtschafts- und Pendlerverkehren ist mit
einer latent hoheren Belastung der Luft mit den entsprechenden Schadstoffen zu rech-
nen.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Klima, keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.




Schutzgut Landschaft

Mit den Vorhaben wird ein Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt vorbereitet.
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird zurzeit durch das Buro 6Kon erstellt. Die
Eingriffe werden (ber das Okokonto der Gemeinde Senden ausgeglichen. Eventuell
werden die AusgleichsmalRnehmen lber das Ausgleichsflachenmanagement der Wirt-
schaftsbetreibe des Kreises Coesfeld ausgeglichen. Die mit den Planungen verbunde-
nen Eingriffe in die Natur kdbnnen ausgeglichen werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und dessen Umfeld befinden
sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte
bzw. Denkmalbereiche gemafld Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale sind
nicht bekannt.

Zudem befinden sich auch im naheren Umfeld des Plangebietes keine denkmalge-
schitzten Gebaude oder Naturdenkmale bzw. es sind in der Liste der unteren Denk-
malbehorde keine Eintragungen vorhanden.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter, keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen
Wechselwirkungen zwischen
den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,
den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung
sind durch die Planung mit dem Umfeld gegeben. Es bestehen im Wesentlichen immer
landschaftstkologische Wechselwirkungen (also Wechselwirkungen bei den Belangen
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie der Landschaft und biologischen Vielfalt) zwischen dem Plangebiet und dem Um-
feld.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung entféllt eine Inanspruchnahme von Grund und
Boden, der Verlust von Nahrungs- und Ruckzugsraum fur die Tierwelt, der Verlust an
Naturraum und Landschaft sowie die Veranderung des Mikroklimas im Bereich des
Plangebietes.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und Vogel-
schutzgebiete

Der Belang trifft fur das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht
berihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Ausrichtung der Gebaude in dem Plangebiet wird so festgesetzt, dass solarenerge-
tische Aspekte Bertcksichtigung finden. Damit wird eine passive wie aktive Solarener-
gienutzung ermdglicht.




Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

Aufgrund der vorhandenen Waldrandstrukturen und Hecken im Randbereich des Plan-
gebietes sind fur Fledermause am Waldrand Minderungsmafinahmen zu treffen (z. B.
Grinkorridor).

Dieses geschieht einerseits in dem Bebauungsplan durch die Berticksichtigung eines
Flugkorridors fur Flederméuse von rd. 20 m Breite entlang der Leitstrukturen sowie
durch die Berucksichtigung bei der Auswahl der Leuchtmittel fir eine ggf. notwendige
Ausleuchtung der Wege am Ortsrand.

Die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt sind im weiteren Verfahren noch zu
ermitteln.

Diese Eingriffe werden bilanziert und der Ausgleich bzw. die Kompensation wird im
Sinne eines Programmes zur Bewaéltigung der Eingriffsfolgen in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Coesfeld in das Verfahren und die Abwégung
eingestellt.

Technische MaRhahmen des Boden- und Immissionsschutzes

Technische MalRnahmen des Boden- und des Immissionsschutzes sind nicht vorzuse-
hen.

MaRnahmen zum Schutz von Kulturgitern und sonstigen Sachgutern

Es sind keine MalRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege bzw. zum
Schutz von Kulturgtitern und Sachgutern erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlicksichti-
gung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Planes

Fur die beabsichtigte bauliche Entwicklung des Gebietes stehen auf3er der Inanspruch-
nahme von Ackerflachen keine aus oOkologischer Sicht geringwertigeren Flachen zur
Verfligung.

Aufgrund des Zieles der Entwicklung von Wohnbauflache im Siedlungsschwerpunkt
Senden mit einer guten Anbindung und Erreichbarkeit der vorhandenen Versorgungs-
einrichtungen und der sozialen Infrastruktur stehen andere Flachen nicht in der Diskus-
sion. Dieses auch vor dem Hintergrund, dass die Inanspruchnahme des Plangebietes
fur Wohnbauzwecke auf der Grundlage eines langfristigen Struktur- und Gestaltkonzep-
tes aus dem Jahr 2004 beruht, welches alternative und abschnittweise Entwicklungs-
richtungen berucksichtigt hat.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, ori-
entiert sich grundsétzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umwelt-
vertraglichkeitsstudie unter Beriicksichtigung der Anlage zu 8§ 2 (4) und § 2a BauGB.

Beziglich der Ermittlung der Belange der Umwelt sind Fachgutachten nicht erforderlich.
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen der Uberwachung / des Monitorings
gem. 8 4 c BauGB nach Abschluss des Planverfahrens

Die Anforderungen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind mit der
Umsetzung der strategischen Umweltprifung sowohl im Landesplanungsgesetz als
auch im Baugesetzbuch verankert.

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von
Planen und Programmen frihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MalRnhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Gemal § 4c BauGB liegt die Verantwortung zur Durchfiihrung des
Monitorings bei der Kommune.

Es soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen der Plandurchfiihrung
zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen,
zwecks Ergreifung geeigneter Abhilfemalinahmen
erfolgen.
Da mit der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich des Vorhabens / der Planung zu erwarten
sind, werden keine UberwachungsmaRnahmen seitens der Gemeinde Senden geplant
bzw. festgelegt oder entsprechende Modalitéaten bestimmt.
Auf die Berticksichtigung der nach § 4 (3) BauGB mitzuteilenden Informationen der Be-
horden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird verwiesen.
Zudem sind bei nachfolgenden Genehmigungs- und Durchfiihrungsverfahren bei der
konkreten Umsetzung der Planung unter Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange ggf. auftretende Erkenntnisse bzgl. der Beeintrachtigung des
Umweltzustandes zu berticksichtigen und entsprechende Auswirkungen auf den Bau-
leitplan aufgrund eines sich dann ergebenden Planungserfordernisses zu prifen.
Eine Vollzugskontrolle der umweltrelevanten Festsetzungen wird durch die Gemeinde
Senden und den Kreis Coesfeld (Umweltiberwachung) erfolgen kénnen. Modalitaten
und Regularien hierzu werden nicht vereinbart, da zunachst von einem Erflllen / Um-
setzen der Festsetzungen auf der Grundlage des zu stellenden Bauantrages/ Geneh-
migungsfreistellungsantrags (baurechtliche Genehmigung) ausgegangen wird.
Das Monitoring unvorhersehbarer planbedingter Umweltauswirkungen hat durch die
betreffenden Umweltbehorden zu erfolgen (Methoden zur Uberwachung des einschla-
gigen Grenz- und Richtwertkataloges).
Die Gemeinde Senden betreibt zurzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und
Beobachtungssystem und ist daher auf die o. g. Zulieferung von Informationen ange-
wiesen.

Unterrichtung der Gemeinde durch die Behérden und die sonstigen Tréager 0f-
fentlicher Belange gem. 8§ 4 (3) BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes
zu unterrichten haben, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fuhrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Zusammenfassung

Anlass flir die Bauleitplanung ist die Schaffung der notwendigen bauplanungsrechtli-
chen Grundlage fir die Entwicklung eines Wohngebietes.
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Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet - WA - (8 4 BauNVO) fest-
gesetzt.

Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,35 bzw. 0,4 festgesetzt.

Das Plangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Schiitzenswerte Biotope sind
nicht betroffen. Belange der Landschaftsplanung sind durch die Bauleitplanung nicht
beruhrt. Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines Landschaftsplanes.

In den jeweiligen einzelnen Schutzgutern sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch das Planvorhaben zu erkennen.

Aufgrund der vorhandenen Waldrandstrukturen und Hecken im Randbereich des Plan-
gebietes sind fur Fledermause am Waldrand artenschutzrechtliche Minderungsmal?-
nahmen zu treffen (z. B.: Grunkorridor.).

Die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt sind im weiteren Verfahren noch zu
ermitteln.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung entféllt eine Inanspruchnahme von Grund und
Boden, der Verlust von Nahrungs- und Rickzugsraum fir die Tierwelt, der Verlust an
Naturraum und Landschaft sowie die Veranderung des Mikroklimas im Bereich des
Plangebietes. Es sind keine technischen MaRhahmen des Boden- und des Immissions-
schutzes in dem Plangebiet zu treffen bzw. festzusetzen.

Verkehr

Die &uRere ErschlieRung des Anderungsgebietes erfolgt iiber die Anbindung an die
Verlangerungen der zwei ErschlieBungsstraf3en aus den westlich angrenzenden Bau-
gebieten (Mendelssohnstralle, Beethovenstralle) sowie im Osten des Gebietes Uber
eine Anbindung an die K 4.

Niederschlagswasserentsorgung

Das Verfahren zur Niederschlagswasserentwasserung ist noch mit den zusténdigen
Behorden abzustimmen.

Es ist ein Anschluss der Baugrundstiicke und der Verkehrsflachen an die Regenwas-
serkanalisation vorgesehen. Diese soll das Wasser in den zu verbreiternden Graben /
namenloses Gewasser im Osten des Anderungsgebietes abschlagen. Aufgrund der
beabsichtigten Verbreiterung des Grabens kann eine Niederschlagswasserriickhaltung
erreicht werden und eine Drosselung des Abflusses auf 5 I/s/ha in die Vorflut entlang
der K 4 zur Begrenzung der hydraulischen Belastung des Gewassers erreicht werden.
Der Drosselabfluss ist vor dem Hintergrund der Entwésserungsplanung im Rahmen der
Ausbauplanung noch abzustimmen.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gemaR 88 3 - 5
Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind
MalRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

Bielefeld / Senden, im August 2010

Verfasser:

Drees & Huesmann xPlaner

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230; Fax. 22679

e-mail: info@dhp-sennestadt.de

Dipl.-Ing. Jens-Peter Huesmann

Gemeinde Senden
Der Burgermeister

i.V. Klaus Stephan
Beigeordneter
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Darstellungen zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Legende

Darstellung gemals § 5 (2) BauGB
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Grenze des Anderungsbereiches

Wohnbauflachen gemal} § 1 (1) Ziffer 1 BauNVO
Gemischte Bauflachen gemal § 1 (1) Ziffer 2 BauNVO

Flachen fur den uberortlichen Verkehr und die ortlichen
Hauptverkehrszuge gemal § 5 (2) Ziffer 3 BauGB
(Sonstige uberortliche und ortliche
Hauptverkehrsstralien)

Grunflachen gemal § 5 (2) Ziffer 5 BauGB
Zweckbestimmung: Minigolf- / SwinGolf- / Parkanlage

Flachen fur die Landwirtschaft
gemal} 5 (2) Ziffer 9a BauGB

Wald gemal § 5 (2) Ziffer 9b BauGB
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Anlage

A

Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 (5) Satz 2 BauGB

FOLGT ZUM ABSCHLUSS DES VERFAHRENS
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