ellplatze, Garagen und Carports epflanzung 6ffentlicher Flachen acheindeckung / Nutzung solarer Strahlungsenergie
B. Rechtsgrundlagen Stellplatze, G dC t Bepfi Offentlicher Flach Dacheindeckung / Nut I Strahl i
) iaragﬁln unf?..Cr?rports ﬁlndgntﬁrgedach;urlg dertnfch§’;)eh§nd bdeflmerten Innerhalb der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflachen, Verkehrs- Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist in roten bis rotbraunen, anthrazit-
B;GugB(lasle;zbsu6c£14(Bgu(?B) Inl dte: Fa§sgn?t de::Bekann.tmachung vom 03.11.2017 GUSSS tlfsi ?;C En aulT auber al o deriestgesetzten uberbaubaren flachen besonderer Zweckbestimmung und 6ffentlichen Grinflachen ist eine farbenen oder schwarzen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen auszu-
( T ). In der zuletzt geanderten Fassung; rundstuckstiachen afigemein zuiassig. Pflanzung von insgesamt mindestens 80 heimischen, standortgerechten, fuhren. Fur untergeordnete Bauteile (z. B. Dachaufbauten) sind auch andere
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- - Innerh§lb der gekennzeichneten Vorgartgnfl.échen sind nicht ij!berdachte hochstémmigen' Laubbéumen vorzunehmen. Die Baume sind dauerhaft zu Mater.i.align zuléssig._ Glénzende oder glasierte Dachpfannen / Zie_gel_sind
verordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 %el*platze', Car\;;\(l);\tg L\J/:\/if;ar?/szn u\?vzpljéaf&g. I\r;vcie6n2allgeme.|nen erhalten und bei Verlust mindestens gleichwertig zu ersetzen. unzulassig, sofern sie nicht der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen.
(BGBI. I S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung; b ° ndgebleten htlich notwendi S Stell 'l..;md inr d .tstlnd\;i\;eh bei Pflanzliste / Vorschlage (nicht abschlieRend) Abweichend von den vorstehenden Festsetzungen zur Dacheindeckung ist eine
E?nuzoerlhr;a'lijr;ge?rrwejndK;inzcr);NV\?er}tel?weVr\]/ohqur)wa igi%?)er e?haeunshé(;‘t:r??r?ne?tlwalb Quercus robur (Stieleiche) Carpinus betulus (Hainbuche) Dachbegrinung (siehe textliche Festsetzung C.9) sowie die Anlage von Solar- /
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des der aekennzeichneten Voraartenfiachen z%léssi PP Tilia cordata (Winterlinde) Prunus (Kirsche) Photovoltaikmodulen zulassig. Solar- und Photovoltaikmodule sind bei
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 9 9 9. Sorbus aria (Mehlbeere) geneigten und flach geneigten Dachern in einer dem Dach entsprechenden
S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung; - Mehrere einer Wohnung zugeordnete Stellplatze diirfen ohne separate Dachbegrinung Neigung anzubringen. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel
Anfahrbarkeit hintereinander angelegt werden. In diesem Fall darf einer der . ) ) ) _ verlaufende Anlagen sind nur bei Flachdachern zulassig.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | hintereinander angelegten Stelplatze innerhalb der gekennzeichneten Elllne Begruntljpg der Dachflachen von Hauptbaukorpern und Nebenanlagen ist Dachaufbauten / Dacheinschnitte
S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung; Vorgartenflachen liegen. aligemein zulassig. , ) ) .
) o _ Erhaltung von Biumen. Striuchern und sonstiaen Bebflanzunden. sowie Bei Sattel- und Walmdachern durfen Dachaufbauten 2/3 der Baukoérperlange
) _ - Garagen und Carports missen auf der Zufahrtsseite einen Mindestabstand von Gew%ssern om §’9 (1) Ziffer 25b BauGB 9 P gen, nicht (iberschreiten und miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel
§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung von 5,50 m zur Strafsenbegrenzungslinie der jeweils erschlietenden gem. bzw. Grat einhalten. Beim Zeltdach diirfen Dachaufbauten 1/2 der Baukérper-
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 Verkehrsflache einhalten. ) . _ . lange nicht tiberschreiten
und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung; . . Erhalt der Boschung inkl. des vorgelagerten 2,00 m breiten Saumstreifens. ) AN AT . . )
- Entlang festgesetzter Full- und Radwege muissen Stellplatze, Garagen und In diesen Maximallangen ist die Mdglichkeit zur Uberschreitung der Traufhohe
G i deord firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in d Carports einen Mindestabstand von 1,00 m zur jeweils festgesetzten :"": In den festgesetzten Bereichen sind jegliche die Vitalitat der aulRerhalb des durch Vorbauten, Erker und Zwerchgiebel (siehe Festsetzung C.3) enthalten.
emeindeordnung tur das Land Nordrhein-vvestialen , IN der StraRenbegrenzungslinie einhalten. Raeseeeed  Geltungsbereiches stehenden Baume beeintréachtigenden Maflnahmen (wie Ver- heitli 2
Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der grenzungsinie e siegelung, Bodoraufirag, Lagenung von Material efb.) untersagt (val o 5620) Einheitliche Gestaltung von Doppelhéusern und Hausgruppen
zuletzt geanderten Fassuna: In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4.1, WA5, WAG6.1 und WAG.2 sind . ’ Y o ' ' . D Iha dH ind hinsichtlich ihrer Hoh twickl
9 9; fiir di te Woh " und fiir ied itere Woh indest : Die festgesetzten Flachen umfassen die eingemessenen Kronentrauf- bereiche oppethauser und Hausgruppen sind hinsichtlich inrer Flohenentwickiung,
ur die erste yvohnung zweil una ur jede weitere vvonnung minaestens ein o - ~ lich e - Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der
(ObVI Trippler, Senden, 08/2020) zuzlglich eines Schutzbereiches von 1,50 m.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) weiterer Stellplatz auf dem Baugrundstick anzulegen. ] nnerhalb der festaesetzten Flichen ist di handene Beofl daerhaft Fassadengestaltung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.
in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und Nebenanlagen nnerhalb deriesigesetzien riachen ISt die vornandene beptianzung dauerna : 2 4 :
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in Nebenanlagen sind unter Beachtung der nachstehend definierten Ausschluss- eesee zuerhalten und bei Verlustinnerhalb der Flache gleichwertig zu ersetzen. Yersiegelung / beriachengestaliung von Stellplatzen und lhren Zufanrien
der zuletzt ge&nderten Fassung. flachen auch auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen :;'l'?"‘r’]on( ?UiginO:F”r‘]e“F'St ’?Ietfur d'eNErgC:‘gU”%li?r LaLr[nSChL:;‘Z}["’a"I\‘/‘lj Een%tlgte Oberirdische Stellplatzflachen sind einschlieRlich ihrer Zufahrten wasserdurch-
allgemein zulassig. ache (siene textliche restsetzung Nr. L.10 - Aktiver Larmschuiz, Malsnahme lassig zu befestigen (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine,
_ _ _ . . o . Nr. 1), die in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bereits entsprechend Schotterrasen, Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenfiillung
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Innerhalb der gekennzeichneten Vorgartenflachen ist die Errichtung von Neben- beruckSIChtlgt worden ist. aus Kiessand Sp'ltt 0.a )
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Senden, Fachbereich anlagen unzulassig. Standplatze fir Abfallbehalter und Nebenanlagen zur Unter- ’ e
Planen,Bauen und Umwelt, Buro 303, Munsterstralle 30, 48308 Senden bringung von Fahrradern sind hiervon ausgenommen, sofern ein Sichtschutz ‘ Erhaltung: Baume Vorgartengestaltung Dem Bebauungsplan beigefugt sind:
eingesehen werden. durch standortgerechte Laubgehodlze, begrunte Holzblenden, Rankgeruste oder Die festqesetzten Einzelbiume sind dauerhaft zu erhalten 7 ) - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (6Kon GmbH, Munster, 10/2020)
im Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen wird. Bei gesetzten tinz - o /.7 | Vorgartenflachen - Dokumentation zur Schaffung von Ersatzquartieren - Fledermauskasten - zur
ei Verlust sind die Baume auf dem Baugrundstuick gleichwertig zu ersetzen. Aufstell B I H « (5Kon GmbH. Mii 03/2020
. o . Entlang festgesetzter Fuf- und Radwege miissen Nebenanlagen einen Mindest- ) Die gekennzeichneten Vorgartenflachen sind als unbefestigte und nicht ver- ufstellung des Bebauungsplanes ,Huxburg” (6Kon GmbH, Munster, )
, , ) , g 9 g Schall - Verkeh 4G belz Mobilstati
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen abstand von 1,00 m zur jeweils festgesetzten StraRenbegrenzungslinie einhalten. Einmessung der Baume: ObVI Trippler, Senden, 08/2020 siegelte Vegetationsfliche anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft - in(;ear‘hg?bmézsgo;est?aragggizlzxjnebieet[ez rljhigurg“e(vl:/g;eiignr:]p() +Op;if;|fr2haus
: : s . zu unterhalten. Die Anlage von Steingarten und Steinbeeten (Gartengestaltung » ’ ’
Beispiel zur Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Eil:dn\if: d§ie1:re§12|):{2§gmX;glgsunszzrzgmﬁseiZuIassungsfahlgen Nebenanlagen C.10 Nutzung solarer Strahlungsenergle mit Schotter, Kies, Splitt etc.) ist innerhalb der Vorgarten unzulassig. Hiervon 02/2021) ) . .
Bauweise 5 o . gem. § 9 (1 ) Ziffer 23b BauGB ausgenommen bleiben landschaftsgartnerische Gestaltungselemente (z. B. - Verkehrslarmunter_suchung zum Baugebiet ,Huxburg“ bzgl. der Auswirkungen der
WA7 augebie C.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnunaen in Wohnae- , _ Beeteinfassungen) in geringem Umfang, die fiir die Grundstiickszuwegung und Neuverkehre auf die Bestandsbebauung (uppenkamp + partner, Ahaus, 02/2021)
A oW Bauweise Zahl der Zahl der . b g : g g In den allgemeinen Wohngebieten WA2, WA3, WA4.1, WA4.2, WA5, WAG.1, Grundstiickszufahrten erforderlichen Flichen sowie die gem. textlicher - Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft flr
o/H\ 0 Vollgeschosse Wohnungen bauden gem. § 9 (1 ) Ziffer 6 BauGB WAG.2, WA7, WA8 und WAQ gilt je Baugrundstiick: Auf oder an den Geb&uden Festsetzung C.5 zulassigen Stellplatze und Nebenanlagen. Verkehrswesen mbH, Bochum, 03/2020)
( 04 \ Grundflach hi Geschossflach hi ) . o . . und / oder sonstigen baulichen Anlagen sind auf einer Gesamtflache von min- o - Geruchstechnische Stellungnahme (uppenkamp + partner, Ahaus, 11/2020)
e = rundflachenza eschosstlachenza I\;]Vd;m allgemellr!_en .Wohngebleten WAS sind je Einzelhaus maximal drei destens 25 m? Module fir die Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs- Einfriedungen
DN 30°-45° DN 0°-5° Dachform Dachform ohnungen zUlassig. energie zur Stromerzeugung anzubringen. Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus heimischen Gehélzen zulassig. ' A
Uiieom ey Dachneigung Dachneigung In den allgemeinen Wohngebieten WA4.1, WA5, WA6.1 und WAG.2 sind je . . Die Verwe%dung alternativer Materialien (z. B. Maschendraht- oder Drahtgitte?— GegenStand der 2. (VeremfaChten) Anderung
L’}?&‘:‘gﬁ: Gebaudehohe Einzelhaus maximal drei Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal zwei C.11 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zaune) sind nur grundstiicksseitig in die Hecke integriert zulassig. In den
C.1 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen P zum Schutz vor schédiichen Umwelteinwirkungen i TS oo 1o Enfesreen anemasinde % | " Anderungen der Textichen Festsetzungen
gem_ §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO C7 VerkehrSﬂaChen gem- § 9 (1) Zlffer 11 BaUGB S_mne deS Bundes—lmm|83|ons_,schutzgesetzes sowie Bei Eckgrundstiicken (Baugrundstiicke, die an zwei Seiten mit einer gekenn-
o _ ) die zum Schutz vor solchen EInWIrkungen oder zur zeichneten Vorgartenfliche an die StraRenbegrenzungslinie einer &ffentlichen Ergénzende Festsetzungen in
LT Grenz§e d((as)raum(lglchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stralenverkehrsflachen Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen StraRenverkehrsflache angrenzen) kann zur Abschirmung von Terrassen und
gem. § 9 (7) BauGB : : . : . . : : ahnlichen privaten Freibereichen eine maximal 2,00 m hohe Hecke in der Vor-
o Die Aufteilung der offentlichen Strallenverkehrsflachen (Fahrbahn, offentliche zU treffenden Vorkehru ngen gem. § 9 (1) Ziffer 24 artenflache zur Anwenduna kommen. wenn diese einen Mindestabstand von
-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Parkflachen, Baumanpflanzungen usw.) erfolgt im Zuge der StraRenausbau- 9 9 ’ , e . .
) o BauGB 1,00 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalt. GroRe des Plangebietes: 21,3 ha, Gemarkung: Senden, Flur: 15, 28 und 49
) ) planung. Fur den geplanten Ausbau der B 235 wird der Vorentwurf nachrichtlich
C.2 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 dargestellt (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH NGRS .
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO Bochum, Stand: 03/2020). o oy AltiverLamschutz
Allgemeines Wohngebiet WA === Stralenbegrenzungslinie Kombination Larmschutzwall / Larmschutzwand, Mindesthéhe: 5,50 m (iber E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
WA : Fahrbahnoberkante der B 235 Verkehrslarmunt h Baugebiet
gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung anhrbahnoberkante ger gem. verkenrsiarmuntersuchung zum Baugebie 60 -
,Huxburg® bzgl. der Auswirkungen der Neuverkehre auf die Bestandsbebauung z.B.~=>~ Malzahl (in m)
Zulassig sind:
L\JNas:lg S: ] 4 o 7o 1 BNV E+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg (uppenkamp + partner, Ahaus, 02/2021) —5—'_| vorhandene Bebauung
: di(;) dggr}?/eargoreggﬁ;nags (ge)bielteesr dienaeunden ’Léden, Schank- und Zweckbestimmung: Mobilstation SAL:T(; I:Ecr;d:u?znl_ee;rlr_nésnc;:’;zc\:\;ag% é)stn ngirggc:batl#efpeplzig Lde(lar:gfé\r/rcr)mz fﬁg?zvr\r/]amdgem, oo vorhandene Flurstiicksgrenze
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer Innerhalb _der V.erkehrsfléche mit der besonderen Zweckbegtimmung _ Abbildungen 10 und 11 der "V’erkehrslérmuntersuchung zum Baugebiet 102 Flursticksnummer Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung
2BauNvo, . - . Mobilstation” sind dem offentlichen Personennahverkehr dienende bauliche "Huxburg" bzgl. der Auswirkungen der Neuverkehre auf die Bestandsbebauung” s aliche Grundstickseinte )
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Anlagen und erganzende Einrichtungen sowie Dienstleistungs- und zulassig. mogliche Lrundstuckseinteliung Der Rat der Gemeinde Senden hat am Diese 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungs-
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO. Gastronomienutzungen und nicht stérende gewerbliche Nutzungen mit einer O} NHN-H&hen StraRenausbauplanung (IBAK Ingenieure, Senden, 08/2020) 29.09.2022 beschlossen, diese 2. (vereinfachte) | planes hat als Entwurf einschlielich Text und
Unzulissig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO: Hohe von mindestens 3,50 m und maximal 4,50 m zulassig. Larmschutzwall, Mindesthohe: 3,50 m Giber Fahrbahnoberkante der B 235 59,55 Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO, ; _ n der mit | 3| gekennzeichneten Flache kann der erforderliche Larmschutz —_- - Der Beschluss wurde am 30.09.2022 ortsiiblich Die offentliche Auslegung wurde am 30.09.2022
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO, E-Roller-Abstellanlagen, Spielbereich) anstelle der Errichtung eines Larmschutzwalles durch eine bauliche Anlage Sichtdreiecke bekanntgemacht. ortsiiblich bekanntgemacht.
- Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO, Eine Uberdachung der im Bereich der Quartiersplétze geplanten Parkplatze ist (-Mobilstation*, siehe textliche Festsetzung C.7) sichergestellt werden. Dabei ist & Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden,
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO, ausschlieRlich zuldssig, wenn diese fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf einen geschlossenen Ubergang zwischen der baulichen Anlage und dem baulichen Anlagen und sichtbehinderndem Bewuchs zwischen 0,80 m und Senden. den Senden. den
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO. ausgestaltet werden ("Solarcarports"). Larmschutzwall zu achten. 2,50 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig freizuhalten. A P
. . & Zweckbestimmung: Abstellen von Fahrradern vvy : . 3 Tager Tager
C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 o der tg e e >, , | Passiver Larmschutz Bodendenkmaler B eister B meister
: _ nnerhalb der festgeseizten Flachen sind uberdachte und nicht uberdachte ) ; . 1. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
BaUGB . V. m. § 16 - 21 Bau NVO Fahrradabstellanl | LPBII Larmpegelbereiche : 2
_ _ _ _ ahrradabstefianiagen zulassig. LPB IV funde, d. h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Satzungsbeschluss / Ausfertigung Bekanntmachung und Inkrafttreten
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Fir Teilbereiche des Plangebietes gelten die festgesetzten Larmpegelbereiche. Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Grund- und Geschossflache. Vollgeschosse Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind Gebaudeseiten und Dach- Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem LWL- Diese 2. (vereinfachte) Anderung des Bebau- Der Satzungsbeschluss istam ....................
, : C.8 Grunflachen gem § 9 (1) Ziffer 15 BauGB flach hutzbedurfti R3 it ei Schalld3 MaR R' Archaologie fur Westfalen, Auldenstelle Munster, An den Speichern 7, 48157 ungsplanes ist gem. § 10 BauGB und § 7 der ortsliblich bekannt gemacht worden
. . . achen von schutzbediirftigen Rdumen mit einem Schallddmm-Ma : , : : :
04 Grundflachenzahl (GRZ) 9 entsprechend der nachstel’?enden Tabelle zu realisieren: waes Munster, Tel. 0251 591-8911 unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein- Nach Durchfiihrung der Bekanntmachung ist die
zB. @ Geschossflachenzahl als Hochstmal (GFZ) Offentliche Grinflachen statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten Wes"ﬁ%”?'?gdge; Fé\s/sr:ig?/\?esr %%'ga”ntmaéh’:‘gg 2. &Ve;f'”ffci‘te) Anderung des Bebauungsplanes
) . Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A) (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz). vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat der ) in Kraft getreten.
Geschossflache als Mindestmald (GF) \" Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin Gemeinde Senden am .................... als Satzung
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 gilt eine Geschossflache von _ ' . I 55 2. Ergte Erdbeweglfngen im Re}.hmenlder .U_mgestaltung Qer B 235 sowie der Bgschlgfsen i\(/vorgen.. - it
mindestens 500 m? je Gebaude. GemaR § 20 (3) Satz 2 BauNVO kdnnen bei Zweckbestimmung: Uferschutzstreifen I 60 Errichtung der Larmschutzwalle Peldsgltlg der B 235 sind reChtze't'.g (ca. 14 iese Planurkunde wird hiermit ausgefertigt. Sender den
der Ermittlung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Zweckbestimmung: Spielplatz m 65 Tage vor"Beglnn) der LWL-Archaologie fyr Westfalen, An den Spelghern 7 , Senden, den ....oovoeeen A
Nicht-Vollgeschossen mitgerechnet werden. 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie ’ Tager Tager
______ FuB-und Radweg (nicht lagegenau) IV 70 Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. " . - .
! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmas \V; 75 3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten Premestr Sroemeter
. ) - ie f i u i
zB. @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend C.9 Flachen Oder.MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege vi 80 des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische und / oder
I-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR und zur EntW|CkIung von Boden, Natur und paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 28 DSchG
Hohe der baulichen Anlagen | andschaft gem § 9 (1 ) Ziffer 20 und 25 BauGB Beurteilungspegel nachts L,y = 45 dB(A) NRW). Die daflir bendétigten Flachen sind flr die Dauer der Untersuchungen
) . . . . , freizuhalten.
zBMHesm  Zulassige Traufhohe in Metern als Hochstmald Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen FensLerlt\)/czjn ngchtg %enutitinﬁl)?aume__n (L(tjw.R. Scl:hlff_ :n4d5}fillg((j§)rZImani’:) o Bodenaushub
o o . ) innerhalb der Bereiche mit Aulengerauschpegeln L, zu Luftungs-
2BTH60-65m Zulassige Traufhohe in Metern als Mindest- und Hochstmaf Erhalt lichtarmer Dunkelrdume zwecken mit einer schalldammenden Luftungseinrichtung auszustatten. In der vorbereitenden Bauphase (z. B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
z.B.FH110m  Zuldssige Firsthohe in Metern als Hochstmal} Es ist darauf zu achten, dass zukiinftige Lichtemissionen vornehmlich im Das Scha”démm-M?B von LUftungseinricr]tungen/RoIIIadenkésten |st bei.de': Be- Altablagerungen Zu achten.. Sofern derartige Feststellungen getr.offen werden,
GH12sm  Zulassige Gebaudehodhe in Metern als Hochstmal Plangebiet verbleiben oder nur unsensible Bereiche bestrahlen. Die MaRnahme rechnung des resultierenden Bau-Schalldamm-Males R, .. zu berlcksichtigen. ist das Umweltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.
GH 6065m  Zulassige Gebsudehdhe in Metern als Mindest- und Héchstman ist mindestens bei der Neuplanung und Umsetzung der Beleuchtung offentlicher Auf den Einbau von Liftungseinrichtungen in Fenstern von nachts genutzten Bodenabfalle
Wege / Stralien etc. zu beachten. Im Plangebiet bestehende Beleuchtung muss R&umen kann verzichtet werden, wenn diese (iber ein weiteres Fenster verfiigen Es wird empfohlen. aem. der Satzuna iber die Abfallentsoraund des Kreises
Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) durfen die festge- erst bei einer Neuinstallation / Anderung umgeriistet werden. Die nachstehenden das sich nicht in einer Fassade befindet, in der die AuRengeréduschpegel Coesfeld Bgdenau’sﬁub éoweit wie n‘?é lich im Plangebiet Zg vegrwerten
setzte maximale Traufh6he auf maximal 1/3 der Baukdrperlange Uberschreiten. Empfehlungen werden gegeben: L 45 dB(A) iiberschreiten Nach § 5 (4) L andesabfalgesets sind t?eim Abbrucﬁqbaulicher loaen .a”e
: ! :
Eie Tr%ufhéhgwiLc:]de{igie.rgaIE"S((:jhnittk.atnte dgrfuf%ghinden Aullenwand mit - Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem Beurteilungspegel tags L, = 60 dB(A) Bauabfalle zu trennen.
er aulBeren Dachhaut bei Gebauden mit geneigten Dachern. : 2 : : :
Die Firsthihe wird definiert als oberster Gebiudeabschl Dachfirst) bei aggnijvcer}gzntﬁlg (83%%%3';:56'8"‘ (Spektralbereich 570 bis 630 nm), z.B. Balkone, Terrassen und Dachterrassen sind innerhalb der Bereiche mit Aufien- Vorsorgender Bodenschutz .
Ie Firsthohe wird deriniert als oberster sebaudeabschiuss (Dachfirst) bei ] ' . . gerauschpegeln L > 60 dB(A) mit baulichem Schallschutz (z. B. feststehenden Das Auf- und Einbringen von Materialen auf oder in eine durchwurzelbare G e m el n d e Se n d e n
Gebauden mit geneigten Dachern. Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen mit oder beweglichen Glaselementen) auszustatten. Hiervon kann abgewichen : - :
Die Gebaudehshe bei Gebauden mit Flachdach wird definiert als oberster einer Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben (ULR 07%) und zur Seite. werden, wenn wohnungsbezogen nachgewiesen werden kann, dass ein weiterer gﬂ%egssdﬂémh“v”qtdas H'?rziséegig)eﬂgerd%urﬁgwugzglbar(l\a/ln nge von 600 e bol :
- . - Begrenzung der Leuchtpunkthéhe auf das unbedingt erforderliche Mal. ’ o . . ’ odochy ist gema 0dochts ab einer Menge von m= bel
Gebaudeabschluss / Attika. Vosrgzugswegi;se sind mehﬁere schwachere, niedrig aggebrachte Lichtquellen AuBenwohqberelch einem maximalen Auflengerauschpegel L.+ < 60 dB(A) der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Generell ist hierfiir nur OrtStell Senden
Bei Gebauden mit Flachdach darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe fur zu verwenden als wenige hohe, aber dafiir starkere Lichtquellen. ausgesetzt Ist. ggeignetes Material gemaR § 12 (1) BBodSchV zu ver\NenQen.
die Errichtung von technischen Einrichtungen zur Nutzung solarer - Bei der Installation von Lichtquellen sind abschirmende Wirkungen von Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV sind einzuhalten. " "
Strahlungsenergien um bis zu 1,00 m dberschritten werden. Gebauden, Mauern usw. zu bericksichtigen und zur Vermeidung von Eiizngserzne(ijr:iesssaErigfg:\rLanzhméieeisgisgg(r:ranb.s?;:w,\ilrr‘:wlaz-czj;;rgztflit(’j\:v;rei’sduansds/d(l;cg((;? die Bei dem Aufbringen von Materialien auRerhalb oder unterhalb einer durchwurzel Be ba uu ngspla n H UXbu rg
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen ist Abstrahlungen in Geholzflachen zu nutzen. . . . = ) : baren Bodenschicht sind die Anforderungen der ,M 20 - Technische Regeln . A
die mittlere Hohe der an das jeweilige Baugrundstlick angrenzenden Erschlies- - Bei der Installation von Lichtquellen sind auch reflektierende Wirkungen Errichtung \(_orgelagerte[ Baukorper oder sonstiger bau'_|Cher Anlagen (z.B. Boden 2004" der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall zu beachten. 2 . (Ve rel nfaChte) And erU ng
sungsstraBe. Die fiir das jeweilige Baugrundstiick maRgebliche Bezugshdhe ist baulicher Anlagen (Gebaude, Mauern etc.) zu berlcksichtigen. Eine Garagen, Larmschutzwande, Verglasungen, etc.) verminderte Anforderungen an . . . .
durch Interpolation der in der StraRenverkehrsflache dargestellten Héhen zu intensive indirekte Beleuchtung der Grinflachen durch eine helle Riick- den Schallschutz bestehen. Der Einsatz von Recycling-Baustoffen (RC-Material) ist durch die sogenannten B. Textliche Festsetzunaen
. , P . , . : : : } Verwertererlasse geregelt und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, welche . 9
ermitteln. MaRgeblich hierfiir ist die ErschlieRungsseite des Baugrundstiickes, strahlung angestrahlter Objekte ist durch ein angepasstes Beleuchtungs bei der Abteiluna Urnwelt des Kreises Cossfeld einzuholen ist
bei Eckgrundstiicken ist die ErschlieRungsseite zu bestimmen. management / Auswahl von Standorten, Technik, Anordnung o.a. zu ! fung Ymw ! inzu ISt Verfahrensstand: Satzung
o o FUR. und Rad o rvate Grandstiok D. Die duRere Gestaltung baulicher Anlagen Kampfmittel | gem. § 10 (1) BauGB
i errenhrstiac e.n’d u.t_huﬂ gbwr?lqe;owm frlyal.e run Sf.l.f s gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW Ist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdhnlich LV.m. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)
zuwegungen sind mit hellen Oberflachenmaterialien auszuflhren. verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten S : = N
Zeitliche Regelungen zu Bauzeiten und Geholzfallungen Fassadengestaltung sofort einzustellen und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Q s = e = '
- Ein moglicher Abbau der im Gebiet vorkommenden Strommasten darf zum Fir Hauptbaukérper gilt: Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehorde oder die Polizei zu L > \ X
Schutz von Feldsperling-Bruten nur vom 1. August bis 31. Marz stattfinden. In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 sind Fassaden ausschlieRlich verstandigen. ] \.*. N BeN\e e, S
: . : . - ZurVermeidung der Totung Gebaude bewohnender Fledermause in in Mauerstein, Verblendung und / oder Klinker in roten bis rotbraunen sowie Gewasserunterhaltung , ” R " N\ ¢ I ]
C4 BaUWGISG, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Sommer- und Ubergangsquartieren ist ein Abriss des im Nordwesten des anthrazitfarbenen Farbtdnen zulassig. S -- ‘ot o : = ) 2T , » B N\ N NP A%
. . . . ; N , ) ) _ Fur die Gewasserunterhaltung ist sicherzustellen, dass die Gewasserrand > SN L X s \e NP L \e
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen Flurstiickes 1 vorhandenen Stalles in einem besonders winterkalten In den allgemeinen Wohngebieten WA1 sowie WA4.1, WA4.2, WAS, WAG.1, streifen ab Boschungsoberkante von 5,00 m eingehalten werden. Zaunanlagen, | —— il RPY L a RI I 2 AN A
gem § 9 (1 ) Ziffer 2 BauGB Z.eltra.gm zwischen Anfang ngember und E_r_1de ngruar vorzunehmen. WAG6.2, WA7, WA_8 und WAJ9 sind daruper hinaus auch Putz.bau_ten in weil3, Bepflanzungen und sonstige Bauten sollten nur nach Genehmigung durch die r = ~2 U W IR e =\ o Y. R
) - Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Geholzen ist zum Schutz von Brut- Holzbauten nur mit naturbelassener, lasierter Fassade oder in einer Fassaden- Untere Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld vorgenommen werden. Fiir die CELCEL b | ot SRR (RN . e % I R\ |
0 offene Bauweise vogeln und Ubertagenden Fledermausen nur in der Zeit vom 01.12. bis zum farbe, die sich an der vorgeschriebenen Klinkerfarbe orientiert, zulassig. Gewasserunterhaltung ist vom Grundstiickseigentiimer sicherzustellen, dass M @ Sraiaitns: ) | PSRN S W : :W . o & L :
ﬁ nur Einzelhéuser zulissig 28./29.02. durchzufthren. Straducher und Jungwuchs kénnen ab dem Blockhauser und Fassaden in Blockhausoptik sind in allen allgemeinen eine Erreichbarkeit (z. B. fiir den Einsatz von Fahrzeugen und von Mas,chinen) PO e A G PV A
o 01.10. e"ntfernt werden. Die Fallungen__von Gehdlzen > 30 cm BHD Wohngebieten unzulassig. . . . . jederzeit gegeben ist. Die Erhaltung der Anlagen in, an, Gber und unter " ;‘“?. ; i g o2t ' ,_?.
/A nur Hausgruppen zulassig (Brusthohendurchmesser) sind unter 6kologischer Baubegleitung durch Neben den vorstehenden Farb- und Materialvorgaben sind bis zu einem oberirdischen Gewéssern obliegt den Eigentlimern bzw. den NutznieRern der o b . - e S
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig einen Fledermausexperten durchzufihren. Il\:/las‘:sa'dﬁnantell'l' von maximal 25 % je Gebaudeseite auch andere Farben und Anlagen, sofern nicht eine anderweitige rechtsverbindliche Regelung getroffen Pl W\ e T g S 2
- Okologische Baubegleitung ,Baumfallung* aterialien zUassig. , . - ist bzw. wird. . IL SRR’ y
s Baulinie Fassadenbegrinungen sind ausdrucklich zulassig. NI BEERE RN
Einige der zu fallenden Baume weisen Spechthdhlen und weitere hdhlenartige g g g Bergbau =</ Sy, o b - >
Baugrenze Strukturen auf, die Fledermausarten als Winterquartier dienen kénnen. Bei Dachform : . : =) f - <
Die , . , . N ) . . , , Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Uber dem auf Steinkohle ) O A e < b
ie Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die festgesetzten diesen ausgewabhlten, durch einen Fachgutachter vor Beginn von Fallungen zu GD In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA4.1, WA4.2, WAG.1, WAG.2, WAS . g e ; - 7 o Pl e L CTOe/g o/ .
. i . . . . o : : . ’ ) e 8 » i verliehenen Bergwerksfeld "Munsterland" im Eigentum des Landes Nordrhein o/ &g .
Baulinien und Baugrenzen definiert. Die festgesetzte maximale kennzeichnenden Baumen, ist die Fallung unter fachkundiger Begleitung eines und WAQ sind als geneigte Dachformen fiir die Hauptbaukérper ausschlieRlich . . . N . | o e e bl apemarnaTY CETEL) ( _
N . . . : . : . N A 2 > 11e Westfalen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den — = SN gy et R ] Rt e ) TR 8 e\ g
Grundflachenzahl ist dabei zu beachten. Fledermausexperten durchzuflhren. Eine Detailbeschreibung der MaRnahme ist Satteldacher, Walmdacher und Zeltdécher zulassig. . : . - . ,
; ; ’ Bergwerkaeldern’ die im Elgentum des Landes Nordrhein-Westfalen Stehen’ UberS|ChtS Ian M 1 . 10000 Datenlizenz Deutschland — Zero® (https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
: : , Kap. 8.2.4 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu entnehmen P , (hitp g ) A
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ ist als Ausnahme von § 23 T ' SD In den allgemeinen Wohngebieten WA2, WA3, WA5 und WA?7 sind geneigte auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen. : - - e - ‘
(2) Satz 2 BauNVO i. V. m. Satz 3 auf einer Breite von maximal 1/3 der Anpﬂanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen Dacher ausschliellich als Satteldacher ZU|éSSig. Bergbau istim Plangebiet nicht verzeichnet und mit bergbaulich bedingten
Baukorperlgnge des Jewel!lgen Baukorperjs, ein Rucksprung des gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB Wird in den allgemeinen Wohngebieten WA2 von der Méglichkeit des Riick- Einwirkungen auf die Tagesoberflache demnach nicht zu rechnen.
Hauptbaukorpers um maximal 5,00 m zulassig. oo°°°°8  Die innerhalb der festgesetzten Flachen zu errichtenden Larmschutzwélle (siehe sprunges von Teilen des Hauptbaukorpers von der Baulinie (s. textliche 0 20 40 60 80m
=] (iberbaubare Grundstiicksflache Riccccodl  textliche Festsetzung C.10 - Aktiver Larmschutz, MaRnahme Nr. 2) sind mit Festsetzung C.4) Gebrauch gemacht, darf der zuriickspringende Teil des Haupt- |
1 nicht iiberbaubare Grundstiicksflache einheimischen Strauchern und mittelgroRen Laubbdumen zu bepflanzen. Eine baukorpers mit Flachdach ausgestaltet werden. Die jeweilige TraufhGhe des . .. _
- ) detaillierte Beschreibung der MaRnahme einschlieRlich Pflanzvorgaben, Pflanz- Hauptbaukérpers darf dabei durch das Flachdach nicht Giberschritten werden. Mafdstab im Original 1 : 1.000 Norden
< > Hauptfirstrichtung / Stellung der Hauptbaukorper schema und Pflegekonzept ist Kap. 6.1 des Umweltberichtes zu entnehmen. FD In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA6.2, WA7, WA8 und WAQ ist fiir die
C5 Flachen flr Nebenanlagen Stellplétze und Garagen Bepflanzung privater Grundstiicksflachen Hauptbaukorper zusatzlich das Flachdach zulassig.
i Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein standortheimischer Laubbaum Die vorstehenden Festsetzungen zur Dachform gelten nicht fir eingeschossige Drees & Huesmann
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB zweit(gr Ord?wung auf dem Baugrundstiick zu pflanzen Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen. Stadtplaner PartGmbB
U .. .. . . Creg ) Drees H uesman n Vennhofallee 97
mgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm. D-33689 Bielefeld
Gemeinschaftsanlagen fon +49 5205 7298-0
< fax +49 5205 7298-22
St Stellplatze R4 info@dhp-sennestadt.de
cp Carport Q\’b www.dhp-sennestadt.de

15.11.2022 Te




