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Gemeinde Senden - 26. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begrundung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil A: Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Ortsteil:

Senden

Anderungsgebiet: Ostlich der B 235, nérdlich und 6stlich der Siedlung Moénkingheide-

Langeland

Verfahrensstand: Feststellungsbeschluss

Anderungsgebiet und Vorbemerkungen

Der 16,9 ha groRRe Geltungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt
in der Gemarkung Senden, Flur 15 und 28, im Nordosten der Ortslage Senden im An-
schluss an die dort bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen der
Siedlungen Moénkingheide-Langeland bzw. Huxburg I.

Der Geltungsbereich der Anderung ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Die Begriindung ist gem. § 5 (5) BauGB beigefiigt. Sie ist unterteilt in:
- Teil A:  Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
- TeilB:  Umweltbericht (6Kon GmbH, Munster, 07/2018)

Planungsanlass, Planungsalternativen und Standortwahl

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im
Ortsteil Senden in Verbindung mit fehlenden Reserven an Baugrundstiicken in den be-
planten Bereichen bzw. als Baullicken. Aktuell gibt es eine Interessentenliste fir Sen-
den mit Gber 800 Interessierten (Stand 09.11.2018).

Die Ausweisung an Siedlungsflachen im Ortsteil Senden hat in den letzten Jahren
stagniert. Im Ortsteil Senden wurde 2011 der Bebauungsplan ,Buskamp” mit einem
Wohnbauflachenpotenzial von ca. 120 Grundstucken auf einer Flache von insgesamt
9 ha aufgestellt. Dieses Baugebiet ist mittlerweile vollstédndig bebaut. Im Ortsteil Sen-
den hat seit dieser Zeit keine weitere ,groRere“ Baulandausweisung stattgefunden.

Nach 8§ la (2) Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen begriindet werden und dabei Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten ei-
ner Innenentwicklung mit Blick auf vorhandene Nachverdichtungspotenziale zugrunde
gelegt werden.

Die Gemeinde Senden hat in den letzten Jahren versucht, die Nachfrage nach Wohn-
bauflachen durch eine verstarkte Innenentwicklung zu decken. Vor dem Hintergrund
des in 8 1a BauGB normierten Vorrangs der Innenentwicklung vor der Inanspruchnah-
me von Flachen im AulRenbereich wurden die Mdglichkeiten der Innenentwicklung fur
alle Ortsteile intensiv untersucht. Zur Ermittlung moglicher Flachenpotenziale fur die In-
nenverdichtung wurde daher im Jahr 2014 eine Potenzialflachenanalyse fur das Ge-
meindegebiet erarbeitet (Drees & Huesmann - ,Potenzialflachen der baulichen Entwick-
lung sowie Nachverdichtung in den Innenbereichen der Gemeinde Senden®). Die Studie
kommt zu folgenden Ergebnissen:
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Gemeinde Senden - 26. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Es bleibt ein sehr geringes Innenentwicklungspotenzial mit einer realistischen
Chance auf Aktivierung tbrig.

- Aufgrund der gut und zeitlich kompakt entwickelten Baugebiete in Senden sind
nennenswerte Potenziale bei den Baullcken und der Hinterlandbebauung kaum
vorhanden.

- In der ortsteilbezogenen Betrachtung wird deutlich, dass der Hauptort Senden
als planerischer Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde nur relativ geringe Ent-
wicklungspotenziale im Innen- und Auf3enbereich besitzt.

Vor diesem Hintergrund ist in nachvollziehbarer Weise auch der Umfang der Innenent-
wicklungsprojekte der letzten Jahre als gering einzustufen. Im Ortsteil Senden entstand
eine Wohnanlage am Kanal und wurde der Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses an
der Bakenstral3e (Flache 0,3 ha, 18 Wohneinheiten) realisiert. Ansonsten gibt es im
Ortsteil Senden privat initiierte Projekte (z. B. Neubau eines Mehrfamilienwohnhaues
mit 12 Wohneinheiten direkt am Busbahnhof, Abriss und Neubau eines Wohn- und Ge-
schéaftshauses in der HerrenstralRe, Abriss einer Gaststatte und Neubau von zwei Mehr-
familienhdusern an der Bulderner Straf3e und Abriss einer Gaststatte / Hotel und Neu-
bau eines Mehrfamilienhaues mit 7 Wohneinheiten an der Miinsterstrafie).

Im Innenbereich des Ortsteils Senden verfligt die Gemeinde nur Uber wenige kleinteili-
ge Flachen. Demnéchst erfolgt Bebauung eines ungenutzten gemeindlichen Sportplat-
zes mit einem Alten- und Pflegeheim und ca. 45 Mietwohnungen (Flache 1,2 ha). Auf
einer Grunflache sollen in Kirze drei Mehrfamilienhduser mit je 8 Wohneinheiten ent-
stehen (Flache 0,35 ha).

Die Gemeinde Senden verfolgt damit nachweislich das Ziel einer Nachverdichtung ge-
meindeeigener bzw. verflgbarer Flachen. Es bleibt jedoch zu konstatieren, dass der
bestehende Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch MaRnahmen der Innenentwicklung
zu decken ist.

Der geltende Regionalplan weist fir den Ortsteil Senden drei Flachenpotenziale auf:

1. Huxburg: ca. 20 ha Flachengrofe
Hierbei handelt es sich um die hier in Rede stehende Flache. Die Gemeinde ist be-
reits Flacheneigentimerin einzelner Teilflachen, Gesprache mit den ubrigen Pri-
vateigentiimern laufen und entwickeln sich zielfihrend.

2. Wermert: ca. 10 ha FlachengréRRe
Die Flache liegt 6stlich der B 235, sudlich befindet sich der Wienkamp. Kirzlich ge-
fuhrte Gesprache Uber eine VerduRRerung oder eine Entwicklung der privaten Fla-
chen verliefen ergebnislos. Der Eigentiimer ist mittelfristig nicht an einer Flachen-
entwicklung interessiert.

3. Erweiterung Wienkamp: ca. 1,5 ha FlachengrdRRe
Die Flache liegt nordlich des Dortmund-Ems-Kanales zwischen dem Kanal und
dem Dummer. Hier ist eine Erweiterung des Wohngebietes Wienkamp nach Osten
geplant. Die Flachen befinden sich in Privateigentum und werden von einem priva-
ten Projektentwickler entwickelt (max. 40 Wohneinheiten).

Weitere Entwicklungsflachen gibt es im Ortsteil Senden derzeit nicht. Das Plangebiet
Huxburg ist aktuell das einzige, welches dazu beitragen kann, die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken zu decken. Es ist politischer Wille, dass in diesem Gebiet ein
Mix aus unterschiedlichen Wohnformen (Mehrfamilien (auch offentlich gefordert)-, Rei-
hen- sowie Einfamilienhduser, Standort fir eine weitere KiTa) entstehen soll. Es soll der
Nachfrage nach verschiedenen Wohnformen Rechnung getragen werden, wobei auch
in Senden das Interesse an reinen Einfamilienh&usern weiterhin hoch ist.
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Gemeinde Senden - 26. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass der bestehende Bedarf an Wohnbaufla-
chen (in gréRerem Umfang) nur in dem regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen
Siedlungsbereich ,Huxburg“ zu decken ist.

Bei der Aufstellung des ,Regionalplans Minsterland“ hat die Gemeinde Senden ihren
Groldteil der ASB-Flachenreserven in diesem Bereich verortet, um ganz bewusst die
wohnbauliche Entwicklung im Ortsteil Senden in diesem Bereich fortzufiihren.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Regionalplan Miinsterland (Stand: 16.02.2016) stellt den Anderungsbereich als all-
gemeinen Siedlungsbereich dar. Lediglich im Sudosten werden geringfugig Teilflachen
beansprucht, die als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt sind. Mit
Schreiben vom 11.05.2017 hat die Gemeinde Senden gem. § 34 LPIG eine landespla-
nerische Anfrage bei der Bezirksregierung Muinster gestellt. Mit Schreiben vom
30.05.2017 teilt die Bezirksregierung mit, dass der Planbereich im geltenden Regional-
plan als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt ist und die Flache somit aus raumord-
nerischer Sicht grundsatzlich fiir eine Siedlungsentwicklung geeignet ist.

Zudem werden die fur die Plananderung relevanten Ziele des Regionalplanes Miinster-
land bzw. des Landesentwicklungsplanes NRW genannt:

1. Ziel 1.1 Regionalplan Minsterland, Grundsatz 6.1-6 LEP NRW
Das raumordnerische Ziel bzw. der Grundsatz besagen, dass eine Innenentwick-
lung grundsétzlich Vorrang vor AuRenentwicklung hat.

2. Ziel 3.2 Regionalplan Minsterland, Grundsatz 6.1-1 LEP NRW
Das raumordnerische Ziel bzw. der Grundsatz besagen, dass die gemeindliche
Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht erfolgen muss.

3. Ziel 3.3 Regionalplan Minsterland
Das raumordnerische Ziel besagt, dass die gemeindliche Siedlungsentwicklung
vorrangig uber eine Entwicklung von in Flachennutzungsplanen vorhandenen Fl&-
chenreserven erfolgen soll.

Mit den Ausfuhrungen in Kap. 2 wird die Erfullung der vorstehenden Ziele und Grund-
sétze dargelegt.
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Reglonalplan Ausschnltt ohne MaRstab

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Davensberg-
Senden“ des Kreises Coesfeld. In der Festsetzungskarte ist fiir den Anderungsbereich
die Darstellung ,Erhaltung und Entwicklung der vielfaltig ausgestatteten Landschaft*
verzeichnet. In der Entwicklungskarte ist der Anderungsbereich dem Festsetzungsraum
5.1.1.03 zugeordnet, wobei fiir den Anderungsbereich selbst keine speziellen Festset-
zungen getroffen worden sind.

Mit Rechtskraft eines aus der hier in Rede stehenden Flachennutzungsplananderung
entwickelten Bebauungsplanes treten gem. 8 20 (4) Landesnaturschutzgesetz in Ver-
bindung mit 8 7 (2) Landesnaturschutzgesetz die widersprechenden Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes zurtick, soweit der Kreis Coesfeld als Trager der
Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht widerspricht. Hierzu gehoéren die
Darstellung des Entwicklungszieles ,Erhaltung und Entwicklung der vielfaltig ausgestat-
teten Landschaft* und der Geltungsbereich des Landschaftsplanes als Festsetzung.

Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt, wie auch die nérdlich und éstlich
angrenzenden Bereiche. Im Suden / Sudwesten grenzen die Wohngebiete ,Huxburg I
und ,Moénkingheide-Langeland“ an. Das Wohngebiet ,Huxburg I ist noch in der Ent-
wicklung, bislang wurde dort eine Kindertagesstétte errichtet. Die Gebietsentwicklung
als Wohngebiet soll schlie3lich im Zusammenhang mit dem hier in Rede stehenden
Wohngebiet ,Huxburg® im Sinne einer zusammenhangenden Gesamtplanung entwi-
ckelt werden. Im Westen wird der Anderungsbereich von der B 235 begrenzt und im
Norden von der Stral3e ,Dorfbauerschaft‘ (auch als Huxburgweg, Markenweg oder Bre-
denbeck bekannt).

Der Anderungsbereich stellt den nordostlichen Abschluss des Siedlungsraumes im

Ortsteil Senden dar. Mit Entwicklung des Wohngebietes wird der Ubergang zwischen
Landschaftsraum und Siedlungsflachen in nordéstliche Richtung somit verlagert.

Drees@!uesmann 4
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Darstellung der Nutzung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Senden stellt den Uberwiegenden Teil des
Anderungsbereiches als Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Am bisherigen Ubergang
von Siedlungsraum zum Landschaftsraum ist in dstliche Richtung ein Grinstreifen dar-
gestellt, der das Planungsziel einer Eingrinung des Wohngebietes zum Landschafts-
raum hin dokumentiert.

Um die geplante Siedlungsflachenerweiterung in norddstliche Richtung vornehmen zu
konnen, ist eine Anderung der Darstellung landwirtschaftlicher Flachen zugunsten von
Wohnbauflachen erforderlich. Dies trifft auf rd. 95 % der Flachen im Anderungsbereich
zu. Die ubrigen Darstellungen sollen auch weiterhin die planerische Absicht einer Ein-
grinung zum Landschaftsraum hin dokumentieren, sodass der 6stliche und suddstliche
Randbereich mit einem 10 m breiten Griinstreifen versehen werden soll.

Abbildungen zur aktuellen und kinftige geplanten Darstellung sind im Anhang dieser
Begriindung einzusehen. Die beabsichtigte Anderung der Darstellung hat folgende
GroRRenordnung:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bestand Planung
gom. §5 (2) Zier 9 BauGD. 1603ha |

\é\écr):.ng aéug:lzé;czhi?fgr iBauGB | T 16,16 ha
gémfg (éhé? Ziffer 5 BauGB 0,87 ha 0,74 ha
Gesamt 16,90 ha 16,90 ha

Belange der Umwelt

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung)
erfolgt im Umweltbericht - separater Teil B der Begrtindung (6Kon GmbH, Miinster,
07/2018). Dieser kommt schutzgutbezogen zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut Mensch

Bezlglich des Schutzgutes Menschen, insbesondere der menschlichen Gesundheit er-
folgt die Beurteilung der Geruchsimmissionen durch den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Betrieb und die Hofstelle mit Pferdehaltung im Nordosten sowie der Larmimmis-
sionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb und die Bundesstral3e B 235 auf der
Ebene des Bebauungsplanverfahrens. Auch die Beurteilung der LA&rmimmissionen auf
das Baugebiet ,Ménkingheide-Langeland® sowie auf die Verkehrssituation durch das
erhohte Verkehrsaufkommen erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens. Die
ggf. resultierenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen werden ebenfalls im
nachgeschalteten Bebauungsplanverfahren festgelegt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft dariiber hinaus Voraussetzungen fiir
die Versiegelung von Flachen, die bei Umsetzung der Planung im nachgeschalteten
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Gemeinde Senden - 26. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplanverfahren zum Verlust von Freiflachen im siedlungsnahen Raum mit all-
gemeiner Bedeutung fir die lokale Erholungsfunktion und der Reduktion der Attraktivi-
téat des Gebietes fur Spaziergadnger der umliegenden Wohngebiete fihrt.

Die stadtebauliche Abwéagung gewichtet hier die Belange der wohnbaulichen Entwick-
lung in der Gemeinde Senden vorrangig ein. Mit der Planung soll der andauernd hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken begegnet werden.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist
der entstehende Biotopflachenverlust im Rahmen des nachgeschalteten Bebauungs-
planverfahrens zu ermitteln und zu kompensieren.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beriicksichtigung
der nachstehenden Konflikt vermeinenden, mindernden und ausgleichenden MafRnah-
men im Rahmen des nachgeschalteten Bebauungsplanverfahrens artenschutzrechtli-
che Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG si-
cher auszuschlief3en sind:

- Installation von 6 Nistk&sten fur Halbhohlenbriter

- Erhalt von Baumen und Baumreihen

- Schaffung von Fledermausersatzquartieren an Baumen

- Sicherung zukunftiger Quartierbdume

- Erhalt lichtarmer Dunkelraume

- Abbau der Strommasten auf3erhalb der Brutzeit von Feldsperlingen

- Baumfallung im Hochwinter zwischen Anfang Dezember bis Ende Februar

- Bauzeitenregelung (Gebaudeabriss Fledermause) zwischen 01.12. bis
28./29.02.

- Geholzfallung im Winter (Straucher etc.).

Schutzgut Flache und Boden

Die Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Voraussetzungen fiir eine weitere
Flachenversiegelung, dem Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen und ei-
ner weiteren Zersiedlung der Landschaft. Die im Anderungsbereich vorliegenden Bo-
dentypen sind nicht als schutzwirdig kategorisiert.

Die Standortwahl ist in Kap. 2 begriindet, alternative Flachen stehen nicht zur Verfi-
gung. Das Plangebiet Huxburg ist aktuell das einzige, welches dazu beitragen kann, die
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu decken.

Schutzgut Wasser

Die Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Voraussetzungen fiir weitere
Versiegelung von Flachen, die zur Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erho-
hung des oberflachlichen Abflusses flihrt. Die Grundwasserneubildung wird allerdings
bereits durch die geringe Versickerungsleistung begrenzt.

Von der Planung sind zudem mehrere Grédben betroffen, wobei es sich nur bei zwei
Graben um eingetragene Gewasser (Nr. 112 und Nr. 113) handelt. Die Graben besitzen
aufgrund der schmalen und flachen Auspragung nur eine geringe Bedeutung fur die Ab-
flussregulationsfunktion. Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die wasserrechtlichen Belange wer-
den bei der weiteren Entwicklungs- und ErschlieBungsplanung auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung beachtet.

Schutzgut Klima und Luft
Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft sind nicht zu erwarten, da keine klima-
tisch bedeutsamen Raume tberplant werden.

Drees Huesmann 6
fnz'.\

¢
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Schutzgut Landschaft

Die neue Grunflache wird entlang der Grenzen der erweiterten Wohnbauflachen im Os-
ten und Siden ausgewiesen, so dass die Funktion als Abgrenzung zur freien Land-
schaft erhalten bleibt. Der landschaftsasthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar
sein und ist als gering einzustufen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgititer
sind nicht zu erwarten. Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Wustung ,M6nkings
Kotten® sind entsprechende Hinweise im nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen.
Siehe auch Kap. 9.

Im Ergebnis macht der Umweltbericht deutlich, dass im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung zwar die Grundlagen fir die konkrete Bauleitplanung, aber keine realen
baulichen Veranderungen vor Ort geschaffen werden. Nach Umsetzung der Vermei-
dungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung verbleiben voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Verkehr

Parallel zu der hier geplanten 26. Anderung des Flachennutzungsplanes lauft auch der
Planungsprozess zur Erstellung und Abstimmung stadtebaulicher Strukturkonzepte und
Gestaltungsplanungen. Das Plangebiet ,Huxburg“ soll hauptsachlich tber die westlich
verortete B 235 erschlossen werden. Erganzend ist geplant, das Gebiet untergeordnet
sudlich Uber die Strale ,Monkingheide“ zu erschlielen. Inwieweit das Plangebiet
,Huxburg® Uber die nordlich verortete Stralle ,Dorfbauerschaft” (auch als Huxburgweg,
Markenweg oder Bredenbeck bekannt) ebenfalls untergeordnet erschlossen wird, soll
auf Ebene des Bebauungsplanes abschlieRend geklart werden.

Weitere Einzelheiten zur ErschlieBung und eine abschlieRende Planung werden im
Rahmen des Bebauungsplanes dargestellt und begriindet.

Niederschlagswasserentsorgung

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Das Regenwasser soll tber einen Vorfluter und ein Regenruckhalte-
becken, das von der Gemeinde Senden auRerhalb des Anderungsgebietes errichtet
werden soll, abgefiihrt werden. Das Regenriickhaltebecken ist unmittelbar éstlich des
Anderungsgebietes im nordlichen Teilbereich des Flurstiickes 50 (Flur 28, Gemarkung
Senden) geplant. Von dort ist eine Ableitung des Niederschlagswassers in die Stever
vorgesehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der Belang der Niederschlagswas-
serentsorgung abgearbeitet.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege / Bodenschutz

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach Auskunft des Landschaftsverbandes Westfalen Lippe - Arch&ologie fir Westfalen
liegt der Anderungsbereich im unmittelbaren Nahbereich zur Wiistung ,Mdnkings Kot-
ten®. Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung bestehen jedoch nicht. Im nachge-
lagerten Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes werden entsprechend zu
bertcksichtigende Hinweise aufgenommen:

1.

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fur Westfa-
len- AulRenstelle Minster- An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzutei-
len.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen- AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) o-
der der Stadt als Untere Denkmalbehotrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (88 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchfuihren zu kdnnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind far
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Unter Beriicksichtigung dieser Hinweise in spéateren Verfahren zur Aufstellung von Be-
bauungsplanen kénnen die Belange des Denkmalschutzes hinreichend gewdirdigt wer-
den, sodass diese der Flachenentwicklung nicht entgegenstehen.

Bodenschutz

Im Anderungsbereich sind bisher weder Altlasten oder schadliche Bodenveranderun-
gen noch entsprechenden Verdachtsflachen im Sinne des Altlastenerlasses (Gem.
RdErl. d. Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. - V A 3 - 16.21 - u.
d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
IV-5-584.10/1V-6-3.6-21 - v. 14.03.2005) bekannt.

Bielefeld / Senden, Februar 2019

Verfasser:

Drees & Huesmann

Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -22679
E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

Gemeinde Senden
Der Birgermeister

i.V. Klaus Stephan
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10. Anhang

Zurzeit rechtsverbindliche Darstellung des Flachennutzungsplanes, ohne Mal3stab
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Gemeinde Senden - 26. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes, ohne MaRstab
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Gemeinde Senden - 26. Anderung des Flachennutzungsplanes

Legende zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes

®,

Darstellung gem. § 5 (2) BauGB

Grenze des Anderungsbereiches
Wohnbauflachen

Flachen fur den Gberértlichen Verkehr und die ortlichen
Hauptverkehrsziige (Sonstige tberortliche und 6rtliche
Hauptverkehrsstralen)

Griunflachen
Flachen fir die Landwirtschaft

Wald

Kennzeichnung eines Immissionskonfliktes, fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG

Gasleitung

Landschaftsschutzgebiet

Drees Huesmann
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