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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet. siehe textliche Festserzung Nr. 12

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
I Zah! der Vollgeschosse als Héchstman
(@) zani ger voligascnosza, zwingand

0,4 siahe taxtiiche

g Nr. 2.1

FH Max. Maximate Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2.2.3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § S (1) Nr. 2 BauGB
° offene Bauweise
/DN Mur Einzal- und Doppathiuser zulkissig, siehe taxtiche Fastsatzung
D\ Nur Doppainsuser und Hausgruppen 2uldssig, siehe rextiiche Festserzung
/2N Nur Einzeinsuser zulsssig, siene fextliche Fesrserzung

— 8 augranze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stranenbegrenzungslinie

Verhehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

[Ern] rncsasmaasan

wwwww Sereiche ohne Ein- und Ausfanrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Regenwasserriickhaltemulde

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Offentliche Grinfliche
BT privare cruntiscne

Gl (satanisnk

Soiatplar

WASSERFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Ubersenwammungsgabiat

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHAL TUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

R
) | Fachen zur

83umen, Straucharn ung sanstigen Bepflanzungan
) Anzupflanzende Einzalbsume, genauer Standort nach Derailptanung

‘Flh‘hln zu von

SONSTIGE PLANZEICHEN

= Grenze ces des

gem. § 9 (7) BauGB

1 g i gan gem. § 16 (S} B3uGE

Gemainschaffsgaragen

Geplanter Trafostandort (3,0 m x 1,5 m)
Umgrenzungen ven Flichen, die von
der Bebauung freizuhalten sind

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Grenze des Uber:

siehe raxtl gNr. S

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
< Verhandana Flursticksgranzen

s0 Vernandene Flustueksnummern

Vergeschiagene Grundsticksgranzen

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. §9(4) BauGB
Satteldach mit Hauptfirstrichtung

Walmdach/Zeltdach

so Satteldach

WO/ZD  Walmdach/Zetrdach



Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.0 Art der baulichen Nutzung gem. BauNVQ

11 Im iet sind die zulassigen

Ebenfalls unzuldssig sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der Versorgung des Gebletes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe) und Nr. 3 (sportii-
che Zwecke) BauNVO zulassigen Nutzungen.

12 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs.2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassige Nutzungen
Tankstellen, Ebenfalls assig ist die gem. §
£ Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnigungsstatten).

18 Fir die i \m M\ als Nutzungsbestand (ibemommenen Betriebe
Gebr. Nordhaus GmbH & Co. KG, Mihlenstraie 14
- Sagerel Ferdinand Leunard MihlenstraBe 17
wird geman § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass
gen und Emeuerungen der vorhandenen baulichen Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
kannen, soweit die von ihnen ausgehenden Emissionen die zulassigen Richtwerte nicht Gberschrei-

20 MaB der baulichen Nutzung

gem. BauNVO

2.1 Fir die eingeschossige Bauweise wird die maximale Firsthohe mit 850 m, fur die zweige-
schossige Bauweise mit max. 11,00 m begrenzt
Die Bezugshahe ist die jeweilige Hohe der Gffentiichen Verkehrsfiachen.

22  Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhohe) darf max. 0,50 m idber Gelande-
oberflache liegen. Als Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NW wird die mittlere Hohe
dor s

13 Garagen und Carports sind in den allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der l

festgesetzt. (Gilt nicht fir die bis zur Rechtskraft des
bereits

ren Grundsticksfidchen bzw. im seitichen Grenzabstand sowie innerhalb der dafir
Flachen zulassig (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BaUNVO).

14 Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO sowie sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauN-
VO sind mit ihrer Langsseite zu 3 nurin einem von 1.00 m
von dieser Grenze zulassig und zur StraBe hin mit bodenstandigen Gehdlzen und Strauchem zu be-
pflanzen und zu unterhalten, saweit nicht bereits ein Heckenpflanzgebot besteht.

15 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Stellplatze und Garagen / Carports nur auf den extem
dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

161 Im jiet sind je i Dy oder Rei-
henhauseinheit) max. 2 Wohneinheiten zuiasswg In diesem Fall muss die GrundstiicksgroRe jedoch
mind. 350 m?, im Bereich WA 3 mind. 300 m? betragen.

162 Im Bereich des i WA 1 sind
2zulassig.

unter 900 m? un-

17 Im Abstandsbereich zwischen Bundesstrafie B 235 und westlicher Baugrenze des Mischge-
bietes sind Garagen / Carports (§ 12 BauNVO) und Anlagen fiir die Tierhaltung (§ 14 BauNVO) nicht
zugelassen.

23 In den Bereichen mit Dappeih: wird die maxi-
male Baukdrperiange entsprechend § 9 Abs. 1 Satz 2 i \/ m. § 22 Abs. 2 BauNVO auf max. 35 m
begrenzt.

24 Im Bereich der i zwischen der und der Straf
bietsgrenze B 235 sind keineriei Lager- bzw. sonstige Platze oder Nebenaniagen gem. § 12114
BauNVO zugelassen.

3.0  Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes BImSchG, § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Bei den mit La ten gem. Lageplan mit Darstellung
der hochsten maBgeblichen AuBenlarmpegel und Zuordnung der Larmpegelbereiche nach DIN 4108
(siehe Anhang) missen bei Erichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebau-
den in den zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen Raumen die
das Maf gemal den La i

erfiillt werden (§ S Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

an
nach DIN 4109

Fir die L& 1l bis IV sind passive vl
zusehen und die SchalldammmaBe der betreffenden Bauteile nach der VDI - Richtlinie 2718 zu errm!
teln.

(Gilt nicnt fir die bis zur des bereits
keine Umbaumafinahmen vorgesehen sind).

Bebauung, soweit



4.0 Grinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

41 von u die nach des erstmals
bebaut, befestigt und an die offentliche Kanalisation angeschiossen werden, ist vor Ort zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofemn dies ohne Beeintréchtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist.

42  Pro angefangene 250 qm private Grundstiicksflache sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mindestens 2 mittel- bis hochstammige bodenslarldlge Laub - oder Obstbaume zu pflanzen.

§3.  Dachform

11 Fiir Hauptbaukérper im WA-Bereich sind Dacher mit einer Neigung zwischen 35-45° zulassig.

Bei der K: sind lediglich
40°) zulassig.

(35-45)° bzw. Zeltdacher / Walmdécher (35-

2. Die jeweiligen Teildacher der Dacher von Doppelhdusem und Re\henhauszellen sind mit
gleicher Trauf- und Firsthohe, gleichem Dachl sowie gleicher D:

§4. Dacheindeckung

Entlang der dafur privaten sind der vorge
menen Festsetzung Rotbuchenhecken zu pflanzen in einer Hahe ven 1,50 m bis 2,00 m.

43 In den Wohn - und ErschiieBungsstraften sowie Gffentlichen FuB und Radwegen sind an
den im Plan markierten L zu pflanzen. Die genau-
en Standorte sind auf die Detailplanung abzustimmen.

44 Die Umsetzung der grunordnerischen Mafnahmen wird durch Pflanzgebot gem. § 178
BauGB gesichert. Die Flachen fiir und sonstige F gem. §9
(1) Nr. 25 BauGB sind spal 2 Jahre nach um bzw, fiir die
unbebauten Grundstiicke 2 Jahre nach Baubeginn durchzufiihren.

Die Begriinung ist zu pflegen und daverhatt zu erhalten

Textliche Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

§1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung gem. § 88 BauO NW iiber die “duRere Gestaltung baulicher Anla-
gen’” sowie die “nicht iberbauten Flachen™ i.S.d. § 9 BauO NW erfasst die Baufiachen innerhalb des
Bebauungsplanbereichs “Wienkamp”.

§2.  Auflenwandflichen

Die Auenwandflschen der Hanpmaukumev snnd als Ziegel - bzw. sonstiges Verblendmauerwerk, mit

oder mit Max. 25% der Aulen-
wandﬁachen diirfen in anderen i Fi
u.3.) ausgefiihrt werden. D oder a sind in der i einheitlich zu

gestalten.

Fr D a und sind jeweils identische Dachmaterialien zu verwenden.

§5.  Dachausbildung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu jeweils 3,0 m Breite und einem Mindestabstand von
2,00 m zum QOrtgang zulssig.

§6.  Einfriedungen
Die Einfriedungen der Vorgarten diifen max. 1,00 m hoch sein.
Hinweise

1 Im Bereich der Lérmpegelbereichswerte Il - IV wird empfohlen, fir zum Schiafen genutzte
Raume mit Fenstern im Bereich der mit Baugren-
zen schallgedammte Luftungen einzubauen.

Im Bereich der Larmpegelbereichswerte IV wird empfohlen. Raume fiir den dauemden Aufenthalt von
Menschen zur Seite hin

Die .Lammtechnischen Untersuchung” vom Mai 2002 sowie die ,Erganzung der |armtechnischen Un-
tersuchung® vom Januar 2003, aufgestellt von der Ingenieurgesellschaft nts aus Minster, ist einseh-
bar bei der Gemeinde Senden.

2 Fir alle die nach des Wienkamp" errichtet wer-
den, konnen keine Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz gegeniber dem StraBenbaulast-
tréger der B 235/ L 844 / K 4 geltend gemacht werden, da die Aufstellung dieses Bebauungsplans in
Kenntnis der Stralten erfolgt

3 Es wir darauf hingewiesen, dass in den nicht bebaubaren Abstandsfiachen zwischen 8 235

und der wesmchen des nicht eriaubt sind

baw. im 20 -40m der des L bediirfen. Die v.

g gelten auch fiir mit die der B 235 zugewandt

werden sollen

4 Bei konnen i d.h. Mauer-
a und al der entdeckt

werden Die Entdeckung ist der Gemeinde Senuen und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe /
Amt fir Minster (8§ 15 und 16 DSchG NRW).




AUFSTELLUNGSVERFAHREN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.
zuletzt geanderten Fassung.

BGBHI. | S. 2141), in dor

mit dem L und der Ortlichkeit fir den Geltungsbe-
e desss 820 auungspianes wird bescheinigt
den
fir e i Grtlichen
febauichen Planung.
den

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Senden hat am...15.02.2001 nach§§ 2 Abs. 1-5,4
Absatz 1 und § 8 Abs. 2 des Baugesetzbucnes beschiossen, diesen Bebauungsplan aufzustelien, Dieser Beschluss ist
am 0203.2002 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Senden  den

Hinweis: Amisblattder Gemeinde Senden
Vom 02032001 Nr:3 Seilen 28 - 29 Birgermeister

Die Beteligung der Biirger an der Bauleitplanung hatin der Zeit vom 02.01.-18.01.2002 nach §3 Abs. | des

Baugesetzbuches statigefunden.

Senden den 2

Hinwes: Amisblatl der Gemende Senden

vom 20122001 Nr: 10 Seilen 219220  Brgermeister
Der o und Patsngraechicss s e ‘Gemende Senden hatam nach § 3 Abs. 2 ces Bauge-
rf mit Begrindung - &

Senﬁsn :tan

Hinweis: Amisblatt der Gemeinde Senden
vom Nr.: Seiten Birgermeister

e Botauungifn Entr il Bgrichng . bl rach §3 Abs. 2 des Baugesetzbiches in der Zeitvom
einschiieflich zu jedermanns Einsicht Sfentch ausgelegen.

Senden den

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden

vom Ne: Seiten Brgermeister
Der Rat der Gemeinde hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen
Senden  den
Blrgermeister. Schriftfihrer:
Gem. § 10 (3) des istder am ortsib-
ich bekann{ gemacht worden

In dieser Bekannimachung wurde ebenfalls auf die Vorschifien des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215

Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie den Vorschiiften des §4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am
Rechiskraft erlangt.

Senden, ,den

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden

vom Ne: Seiten Siirgermeister

g ber die bauliche Nutzung der auNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $. 132), in der zuletzt geanderten Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekannimachung vom 18.12.1890
(BGBL 11991 S, 38).

fiir das Land (BauO NRW) in der Bekanntma-
cht ung der Neufassung vem 01.03.2000 fG\/ NW 8. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.

(GO NW) irrder Fassung der Bckannimachung vom 14.07.1994
(GV NW S, 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nord (L

-LWGNW-) inder Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, in der zuletz! geanderter

Fassung.

Gesetz zur Ordnung des ser (! -WHG -) in der Fassung der Be-
der Neutassung des vom 18.11.1996, zuletzt geandert durch
Art. 7 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
21.09.1998 (BGBL | 5. "99” in der zulet2t geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NW {LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NW S. 568)
.02.1990 (BGBL. | S. 205), zul

Gesetz tber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) vorm 1
dert durch Artikel 1 des Gesetzcs vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950),
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Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses zur 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes "Wienkamp®, Senden

Der Rat der Gemeinde Senden hat in seiner Sitzung am 20.07.2004 folgenden Be-
schiuss gefasst:

"Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Wienkamp’, Senden, wird
gem. §§ 2, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) - in der zuletzt gedinderten Fassung — und den §§ 7 und 41 der Gemeindeord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
"+14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
NW 8. 245), als Satzung beschiossen. , o

Die Anderung besteht darin, dass zum einen die textliche Festsetzung 1.5 ersatzlos
gestrichen wird, wodurch im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 (wie im tbrigen Plange-
biet) Garagen und Carports sowohl! in den festgesetzten (iberbaubaren Grundstlicks-
flachen als auch im seitlichen Grenzabstand zugelassen werden. ,
Zum anderen wird die Festsetzung ,GGa’ (Gemeinschaftsgaragen) aufgehoben und
durch ,ST' (offene Stellplétze) ersetzi. . ‘

.Der Anderungsbereich ist im beigefligten Ubersichtsplan (Anlage 2), welcher Be-
standteil dieses Beschiusses ist, dargestelit.” , T '

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehender Beschluss des Rates der Gemeinde Senden vorn 20.07.2004 - Sit-
zungsvorlage Nr. 110/04 - wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. '

Die 1, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Wienkamp" liegt ab sofort wéh-
rend der Dienststunden im Rathaus Senden, - Zimmer 303 - (2. 0QG), MinsterstraBe
30, 48308 Senden, zu jedermanns Einsicht éffentlich aus. Uber den Inhalt des Pla-

nes wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Anderungsbe:reich ergibt sich aus dem als Anlage beigefligten Ubersichtsplan,
der Best_andteil dieser Bekanntmachung ist.
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Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB:

Unbeachilich sind:

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften und

a)] Méngel der Abwéagung,

wenn sie nicht in Fallen zu a} innerhalb eines Jahres, in Fallen zu b) innerhalb von

sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der Satzung

schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,

der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Nach & 44 Abs. 3.und 4 BauGB:

Der Entschadigungsberechtigie kann Enischadigungen verlangen, wenn die in den

§§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die

~ Falligkeit des Anspruches dadurch herbeiftihren, dass er die Leistung der Entschédi-

gung schriftlich bei dem Entschédigungspflichtigen beaniragt.
Ein Entschéadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ab-

lauf des Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Saiz 1 bezeichneten Vermbgens-

nachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

" 3. Nach § 7 Abs. 6 GO:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach
Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht wer-
den, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschnebenes Anzelge- '

verfahren wurde nicht durchgefithrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechiliche Bestlmmung oder der Flachennut-

zungsplan ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde vorher gerugt
und dabei die verletzte Rechtsvorschiift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt

Az.: 622-00

48308 Senden, 04.08.2004

Der Birgermeister

Holz

&
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