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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

M Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 und 1.3

MK Kerngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2, 1.4, 1.5, 1.6 und 1.7

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmai

0,6 Grundfidchenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

g Geschlossene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
—vvesrewsm  Baulinie
p=wwss=www=y Baulinie, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung
v Baugrenze

p=——r==  Baugrenze, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung

— e Baugrenze im Erdgeschoss

——veibemes Baugrenze ab 2,50 m Héhe

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :
< F+H 3 -FuBweg/Radweg

| - Otfentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

—wr——wr—— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ-UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen zur Anpflanzung von bodenstindigen Bdumen, Strauchern und

[00000000]
[050050003] gonstigen Bepflanzungen

@ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

@ Zu erhaltende Einzelb&ume

SONSTIGE PLANZEICHEN

B EEEBE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—&—8®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

r """"" "I Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
R S 4 gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

Ga Garagen / Carports

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flursticksgrenze

939 Vorhandene Flursticksnummer

b Vorhandene Gebaude
&y f") Vorhandene Baume

------------- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze



FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

G+t Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung)

TH Trauthéhe, siehe Gestaltungsfestsetzung Nr. 6
FH Firsthéhe, siehe Gestaltungsfestsetzung Nr. 6
FH max.= Maximale Firsthéhe bezogen auf Oberkante fertige zugeordnete ErschlieBungsstraBe,
siehe Gmtaltungsfest&a?g:ang Nr. 6
DN: 45° Dachneigung
* , *k
siehe Gestaltungsfestsetzung

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 (5) BauNVO)

1.1 Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr.8, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungsstétten) unzuléssig.

1.2 Im Kemgebiet sind die nach § 7 (2) Nr.2 und 5 BauNVO zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten
und Tankstellen) unzuléssig.

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVvO)

1.3 Im Mischgebiet ist die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung (Vergniigungsstatten)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Im Kemgebiet ist die gem. § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zul&ssige Nutzung (Tankstellen) nicht Be-
stancteil des Bebauungsplanes.

(gem. § 9 (1) Nr. 1 und 8 (3) BauGB I.V.m. § 1 (5) BauNVO)
1.5 Im Kemgebiet sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ab dem 1. OG Zuléssig.

1.6 Im Kemgebiet ist ausnahmsweise die mit Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan erdgeschossig be-
stehende Wohnnutzung gem. § 7 (3) Nr. 2 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes, soweit die An-
forderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt sind.

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB I.V.m. § 1 (10) BauNVO)

1.7 Die auf Parzelle 1017, Flur 24 (Biete 7) vorhandene Nutzung (Spielothek) ist ausnahmsweise mit Erneu-

erungs- und UmbaumaBnahmen zuldssig, soweit keine Erweiterung hinsichtlich Flache und Nutzungs-
intensitat erfolgt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) und (3) BauNVO)

2.1 Da im Bebauungsplanbereich die Hochstwerte des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauN-
VO nicht immer eingehalten werden kénnen, sind zur Erhaltung und Erreichung der gewinschten stad-
tebaulichen Situation ausnahmsweise Uberschreitungen der GRZ auch bei Neubauten zuléssig. Die
Uberschreitungen des MaBes der baulichen Nutzung darf jedoch nur im derzeitig bestehenden Umfang
der Lberschreitung der GRZ erfolgen, soweit nicht ausdriicklich eine héhere GRZ festgesetzt ist.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB .V.m. § 22 (3)BauNV0)

3.1 Im Bereich mit festgesetzter geschlossener Bauweise sind vorhandene Traufgassen, die ein wesentli-
ches Merkmal fOr die historische Bauweise darstellen, zu erhalten. Im Falle von Neubebauung ist ihre
gliedernde Wirkung wieder herzustellen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
Geltungstereich: Die folgenden Gestaltungsfestsetzungen gelten fir die bei SatzungsbeschluB noch nicht
vorhandene Bebauung im Bereich "Biete". Die betroffenen Baufelder sind mit * bzw. ** gekennzeichnet.
1) STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuléssig.
2) AUSSENWANDFLACHEN

Im Geltungsbereich sind die AuBenwandfldchen der Neubauten nur in rotem bis braunem Verblendmau-

erwerk (rot bis rotbraun RAL Farbe Nr. 3000-3013 und 3016-3020)-unglasiert- oder als heller Putzbau
auszufihren. Bei Doppelh&usern, Gruppenbauten und Hauserreihen ist je Baukbrper eines Doppelhau-
ses, einer Gruppe bzw. einer Reihe das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Teilflichen
(max. 15 % des gesamten Wandfléchenanteils einer Bauseite) diirfen folgende Materialien verwendet
werden: Holz, naturfarben, dunkel lasiert oder weiB gestrichen; Putz (weif/ grau)/ Verblendmauerwerk
(rot bis rotbraun RAL Farbe Nr. 3000-3013 und 3016-3020)-unglasiert-; Aluminium und Stahl, naturfar-
bend.

Abweichungen sind zuléssig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen.

Im Geltungsbereich sind AuBenwandflachen der giebelstandigen Neubebauung westlich und 6stlich der

PlanstraBBe "Biete" als Lochfassaden zum &ffentlichen Raum auszufihren. Die Fenster dieser AuBen-
wénde sind als hochrechteckige Fassadendffnungen auszufihren.

3) DACHFORM

Die Décher der Neubauten sind als Satteldacher mit einer Neigung von 45 * auszubilden. Andere Dach-
formen wie z.B. Krilppelwalm oder andere Abwalmungen sind unzuléssig. Garagen und Carports kon-
nen auch mit Flachdach ausgebildet werden.

Abweichungen sind zuldssig, wenn sie der Intention des stidtebaulichen Gesamtbildes entsprechen.

4) DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit Tondachziegeln -naturrot- als Hohlziegel oder Hohlfalzziegeln einzudecken. Bei
Doppelh&usem, Gruppenbauten und Hauserreihen ist je Baukdrper eines Doppelhauses, einer Gruppe
bzw. einer Relhe das gleiche Material zu verwenden. Fiir untergeordnete Bauteile sind Zinkblechab-
deckungen zuléssig. Zuléssig sind dkologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B.
begriinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung).

Dachflachenfenster, Dachgauben und Dacheinschnitte sind bei den giebelsténdigen Reihenhdusern
westlich und &stlich der PlanstraBe "Biete" unzuléssig.

5) DACHUBERSTAND

Bel den Reihenh&usern westlich und dstlich der PlanstraBe "Biete" ist ein Dachidberstand im Bereich der
Traufe von 0,30 m, im Bereich des Ortganges von 0,15 m, horizontal gemessen, einheitlich innerhalb ei-
ner Reihe zulassig. Die Giebel sind als Schildgiebel auszufihren.

Dachiiberstande der Ubrigen Neubauten sind im Bereich der Traufe bis max. 0,50 m, im Bereich des
Ortganges bis max. 0,40 m, horizontal gemessen, zulassig.

6) FIRSTHOHE / TRAUFHOHE

Die giebelstandigen Reihenhéuser westlich und dstlich der PlanstraBe "Biete" (gekennzeichnet mit *)
sind mit einer Traufhéhe von 7,50 m, gemessen von Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstra-
BBe bis zum Sparrenschnittpunkt mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks, zu errichten.
(Durch die festgesetzte Dachneigung von 45° und den Geb&udebreiten von 8,50 m bzw. 9,00 m ergibt
sich eine Firsthéhe von 11,75 m bzw. 12,00 m, bezogen auf die Oberkante der fertigen zugeordneten
ErschlieBungsstraBe.) Die max. zuléssige Firsthéhe der (ibrigen Neubauten im Geltungsbereich der Ge-
staltungsfestsetzung (gekennzeichnet mit **) darf 12,00 m, bezogen auf die Oberkante der fertigen zu-
geordneten ErschlieBungsstraBe, nicht Gberschreiten.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde Senden und dem Landschaftsver-
band Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster

(Tel. 0251 / 2105-252) unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

LARMSCHUTZ

Fir die zu errichtenden R&ume zum dauernden Aufenthalt von Menschen entlang der Gartenstrae K 4
wird der Einbau von Fenstem und Fenstertiiren der Schallschutzklasse 2 empfohlen.

Passiver Schallschutz sollte moglichst bereits durch eine geeignete Grundrissgestaltung (larmempfindli-
che Réume abgewandt von der LA&rmquelle) gewahrleistet werden.



RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12,1990
(BGBI. | 1991 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 258), in der zuletzt geénderten Fassung. i

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), in der zuletzt geéinderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 928), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 18.11.1996, in der zuletzt gednderten
Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002
(BGBI. 1 8. 1193).

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568).

Gesetz (iber die Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).



AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Giberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld | den

Der Rat der Gemeinde hat am 23.04.1998 nach §§ 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetz-
buches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschiuB ist am 08.05.1998 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Senden, den 39.6%.2006 1.V ‘ ~
Hinweis:  Amisblatt der Gemeinde Senden ;%% S
vom 08.05.1998 Nr. 8 Seiten 92 bis 93 Wallkétter - e

*  Beigeordneter :

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung hat am 13.12.2004 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.

Senden, den 21.07.2006 .y -
Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde Senden
vom 01.12.2004 Nr. 11 Seiten 130 bis 131/ Wallkotter
Beigeordneter

Der Bau- und Planungsausschul des Rates der Gemeinde hat am 17.03.2005 nach § 3 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen. A

v s ’ :

Senden, den 29.0%, 2005 4
A;Ikﬂtter PRGN
Beigeordneter :

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrliindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
48.04. 2005 bis 30. 05 a0o<einschiieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Senden, den 33 02 200 3w
Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde Senden /2
vom AY. 04, WO5'Nr. & Seiten S4 - & /' Wallkstter
Beigeordneter

Der Rat der Gemeinde hat am 5,03 2005hach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

I

Senden, den 29 OF. A0S GF SEN
/‘Mﬂ{f § )
Wallkotter O e £
Beigeordneter

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschlu® des Bebauungsplanes am ag ﬂ?zw-msﬂbﬂch
bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sdtze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 8 GO NRW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am3() J0OSRechtskraft erlangt.
Senen, don 0468, 200 it v
Hinweis:  Amisblatt der Gemeinde Senden ai

vom 29.0%. 2005 Nr. & seitenJ§-J& / Wallkotter

Beigeordneter
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

MI Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 und 1.3

MK Kemngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2, 1.4,1.5, 1.6 und 1.7

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Voligeschosse - als Hochstmal

0,6 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

g Geschlossene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
— e — o — BHU“nIIB
[=r==reww=my Baulinie, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung

wrvveivvess Baulinie im Erdgeschoss
—vvemidu  Baulinie im Obergeschoss

T ——— Baugranza

SONSTIGE PLANZEICHEN

HEEEBE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung
OOO0O0O0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—&——8®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

———e——— \Vorhandene Flurstiicksgrenze

839 Vorhandene Flurstiicksnummer

b Vorhandene Gebéaude
{:} iy Vorhandene B&dume

————————————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

e Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
TH Trauthtthe, siehe Gestaltungsfestsetzung Nr. 6
FH Firsththe, siehe Gestaltungsfestsetzung Nr. 6
FH max.= Maximale Firsthéhe bezogen auf Oberkante fertige zugeordnete ErschlieBungsstral3e,

siehe Gestaltungsfestsetzung Nr. 8
DN: 45° Dachneigung



TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

14

1.2

1.3

14

1.5
1.6

1k

21

3.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 (5) BauNVO)

Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr.8, 7 und 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnligungsstatten) unzuldssig.

Im Kerngebiet sind die nach § 7 (2) Nr.2 und 5 BauNVO zuléssigen Nutzungen (Vergnigungsstétten
und Tankstellen) unzulassig.

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet ist die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstétten)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Kerngebiet ist die gem. § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

(gem. § 9 (1) Nr. 1 und 8 (3) BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)
Im Kerngebiet sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ab dem 1. OG zul&ssig.

Im Kerngebiet ist ausnahmsweise die mit Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erdgeschossig be-
stehende Wohnnutzung gem. § 7 (3) Nr. 2 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes, soweit die An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind.

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 (10) BauNVO)

Die auf Parzelle 1017, Flur 24 (Biete 7) vorhandene Nutzung (Spielothek) ist ausnahmsweise mit Emeu-
erungs- und UmbaumaBnahmen zuléssig, soweit keine Erweiterung hinsichtlich Flache und Nutzungs-
intensitat erfolgt.

MAS3S DER BAULICHEN NUTZUNG |
(germ. § 9 (1) Nr. 1 BauGB I.V.m. § 17 (2) und (3) BauNVO)

Da im Bebauungsplanbereich die Héchstwerte des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauN-
VO nicht immer eingehalten werden kénnen, sind zur Erhaltung und Erreichung der gewiinschten stad-
tebaulichen Situation ausnahmsweise Uberschreitungen der GRZ auch bei Neubauten zuléssig. Die
Uberschreitungen des MaBes der baulichen Nutzung darf jedoch nur im derzeitig bestehenden Umfang
der Uberschreitung der GRZ erfolgen, soweit nicht ausdriicklich eine héhere GRZ festgesetzt ist.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 (3)BauNVO)

Im Biereich mit festgesetzter geschlossener Bauweise sind vorhandene Traufgassen, die ein wesentli-
ches Merkmal fr die historische Bauweise darstellen, zu erhalten. Im Falle von Neubebauung ist ihre
glied ernde Wirkung wieder herzustellen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Geltungsbereich: Die folgenden Gestaltungsfestsetzungen gelten fiir die bei SatzungsbeschiuB noch nicht
vorhandeme Bebauung im Bereich "Biete". Die betroffenen Baufelder sind mit * bzw. ** gekennzeichnet.

1)

2)

3)

4)

5)

STEILLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es siind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuléssig.

AUS!SENWANDFLACHEN

Im Geeltungsbereich sind die AuBenwandfldachen der Neubauten nur in rotem bis braunem Verblendmau-
erwenrk (rot bis rotbraun RAL Farbe Nr. 3000-3013 und 3016-3020)-unglasiert- oder als heller Putzbau
auszwufihren. Bei Doppelhdusem, Gruppenbauten und Hauserreihen ist je Baukorper eines Doppelhau-
ses, ¢einer Gruppe bzw. einer Reihe das gleiche Material zu verwenden. Fiir untergeordnete Teilflachen
(maxz. 15 % des gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite) diirfen folgende Materialien verwendet
werdden: Holz, naturfarben, dunkel lasiert oder weiB gestrichen; Putz (weil3/ grau)/ Verblendmauerwerk
(rot bais rotbraun RAL Farbe Nr. 3000-3013 und 3016-3020)-unglasiert-; Aluminium und Stahl, naturfar-
bendl.

Abwesichungen sind zulassig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen.

Im Geeltungsbereich sind AuBenwandfiachen der giebelstandigen Neubebauung westlich und éstlich der
PlansstraBe "Biete" als Lochfassaden zum &ffentlichen Raum auszuflhren. Die Fenster dieser AuBen-
wandle sind als hochrechteckige Fassadené&ffnungen auszufihren.

DACIHFORM

Die Ddacher der Neubauten sind als Sattelddcher mit einer Neigung von 45 * auszubilden. Andere Dach-
formean wie 2.B. Krlppelwalm oder andere Abwalmungen sind unzulassig. Garagen und Carports kén-
nen aauch mit Flachdach ausgebildet werden.

Abwezichungen sind zuléssig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Gesamtbildes entsprechen.
DACHHEINDECKUNG

Alle [D&cher sind mit Tondachziegeln -naturrot- als Hohlziegel oder Hohlifalzziegeln einzudecken. Bei
Doppoelhdusem, Gruppenbauten und Hauserreihen ist je Baukérper eines Doppelhauses, einer Gruppe
bzw. teiner Reihe das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Zinkblechab-
deckuungen zuldssig. Zuléssig sind dkologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B.
begriilinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung).

Dachfflachenfenster, Dachgauben und Dacheinschnitte sind bei den giebelstindigen Reihenhausern
westlilich und ostlich der Planstraie "Biete" unzuléssig.

DACFHUBERSTAND

Bei déen Reihenhausern westlich und dstlich der Planstrale "Biete" ist ein Dachlberstand im Bereich der
Traufde von 0,30 m, im Bereich des Origanges von 0,15 m, horizontal gemessen, einheitlich innerhalb ei-
ner Rdeihe zuléssig. Die Giebel sind als Schildgiebel auszufiihren.

DachiGberstande der Obrigen Neubauten sind im Bereich der Traufe bis max. 0,50 m, im Bereich des
Ortgainges bis max. 0,40 m, horizontal gemessen, zuldssig.

6) FIRSTHOHE / TRAUFHOHE

Die giebelsténdigen Reihenhauser westlich und stlich der PlanstraBe “Biete" (gekennzeichnet mit *)
sind mit einer Traufhdhe von 7,50 m, gemessen von Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstra-
Be bis zum Sparrenschnittpunkt mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks, zu errichten.
(Durch die festgesetzte Dachneigung von 45° und den Geb&udebreiten von 8,50 m bzw. 9,00 m ergibt
sich eine Firsthdhe von 11,75 m bzw. 12,00 m, bezogen auf die Oberkante der fertigen zugeordneten
ErschlieBungsstraBe.) Die max. zul@ssige Firsthdhe der (brigen Neubauten im Geltungsbereich der Ge-
staltungsfestsetzung (gekennzeichnet mit **) darf 12,00 m, bezogen auf die Oberkante der fertigen zu-
geordneten ErschlieBungsstrafe, nicht (berschreiten.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodentunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Ver&nderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélemn ist der Gemeinde Senden und dem Landschaftsver-
band Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpfiege, Minster

(Tel. 0251 / 2105-252) unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und 168 DSCHG NRW ).

LARMSCHUTZ

Fir die zu errichtenden Réume zum dauernden Aufenthalt von Menschen entlang der GartenstraBe K. 4
wird der Einbau von Fenstern und Fenstertliren der Schallschutzklasse 2 empfohlen.

Passiver Schallschutz sollte méglichst bereits durch eine geeignete Grundrissgestaltung (l&rmempfindli-
che Rdume abgewandt von der La&rmquelle) gewahrleistet werden.



RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ), in der
zuletzt gedinderten Fassung.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 5. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geAnderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 18.11.1996, in der zuletzt gednderten
Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002
(BGBI. | S. 1193).

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568).

Gesetz {iber die Umweltvertriéiglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).



AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Senden hat in seiner Sitzung am 23.10.2007
den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
Dieser Beschluss ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Senden, e i
#*}ﬂ‘
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e
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it
=

Klaus Stephan
Beigeordneter

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit : bis -
am— e an der Bauleitplanung beteiligt. vom /A3 45 ¥ bis 4 o e bew—

Senden, d&Il 060X

?&e Z
eister
I'ila'us S!spl;an éV'ﬂ
Beigeordneter

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange in der Zeit
vom{ £)S =4 bis A3.0€.1:8 an der Bauleitplanung beteiligt.
Senden, den o O¢ Jos

«#° Gemeinde Senden
Der Bidrge ster
Klaus Stapﬁan '

Beigeordneter

Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am /6 _,{L&bgdurch den Rat der Gemeinde als Satzung
beschlossen worden.

Sﬂ"dﬂ"rd““;ZU-ﬁuwg

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Biete" wird hiermit ausgefertigt. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung gemaR § 10 BauGB wird unverziiglich durchgefiihrt. *
Diese vereinfachte Anderung wurde am (3.0.200f gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Senden, den ) .
G- *Senden, den 20.06.2008
Jeme Senden amei
DEr Blsgermeister FOE se 3

Beigeordneter



Gemeinde Senden Bebauungsplan "Biete"
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Anderung vom April 2016
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Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Gemeindeentwicklungssaus-
schusses des Rates der Gemeinde Senden vom
26.01.2016 aufgestellt worden.

Der Beschluss wurde am 27.04.2016

ortsiiblich bekanntgemacht.

|/
4 /( - ( /

Klaus Steph&ir} l/V\

Beigeordneter

Diese 2. Anderung hat als Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 06.05.2016 bis 10.06.2016
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am 27.04.2016
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde gleich-

3743 ‘ ) / “ers| Zeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem.
i o f érvx;,ﬁr_;‘ § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542); zuletzt gedndert durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496),

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133).

Anmerkung:
Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Inhalte der 2. vereinfachten Anderung

Der Gemeindeentwicklungssausschuss des Rates der Gemeinde Senden hat in seiner Sitzung am 26.01.2016 den Beschluss gefasst, den
Bebauungsplan "Biete" wie folgt zu &ndern:

Textliche Festsetzungen:

Unter Einhaltung der maximal zuldssigen Traufhéhe von 7,50 m
sowie der Firsthéhe von 12,00 m ist bei einer Dachneigung von
45° ein drittes Vollgeschoss (im Dachraum) zulassig.
Zulassigkeit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 vor dem
Hintergrund der o.g. Zulassigkeit eines dritten Vollgeschosses.
Zulassigkeit der Uberschreitung der Baugrenze fiir Balkone um
1,50 m bis zur Halfte der Gebaudelange.

Bei Errichtung von Quergiebeln durfen diese den Hauptfirst nic
Uberschreiten und kdnnen dafir von der festgesetzten
Dachneigung abweichen.

Dachflachenfenster sind allgemein zulassig.

Zeichnerische Festsetzungen:

Die rickwartig festgesetzten Baulinien werden als Baugrenzen
festgesetzt und im Osten von 11,50 m auf 12,00 m vergréf3ert.
Die maximal zulassige Firsthohe von 11,75 m wird 6stlich der
,Blumenstrale” entsprechend der Festsetzung westlich der
,Blumenstrafle” mit 12,00 m festgesetzt.

Die Firstrichtungen (Stellung baulicher Anlagen) werden
zugunsten einer besseren Ausnutzung des Dachraumes im Sinne
der Zulassigkeit von Querverbindungen zu / zwischen den
Dachflachen (Nord-Sud-Richtung) festgesetzt.

Die flachenhafte Festsetzung von Garagen und Stellplatzen
(Gal/St) innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen
westlich der ,Blumenstra3e” wird hinsichtlich der Lage teilweise
geandert und als (St/Capo) Stellplatz- / Carportflachen festgesetzt.

i
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Planzeichenerkldarung

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Diese 2. Anderung ist gem. § 10 BauGB am
07.07.2016 durch den Rat der Gemeinde Senden
beschlossen worden.

Senden, den 08.07.2016
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Beigeordneter

StraRenbegrenzungslinie

Fallt die StraRenbegrenzungslinie mit einer Baulinie /
Baugrenze zusammen, so ist nur die Baulinie /
Baugrenze dargestellt.

— Uberbaubare Flache
-+— nicht Uberbaubare Flache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Diese 2. Anderung wird hiermit ausgefertigt. Die
ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB
wird unverziglich durchgefiihrt.

Senden, den 08._07.2016

n
Beigeordneter

z.B.0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) r= ET = '; orivate Stellplatze
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GRZ) @ —————
TH7,50 m  maximale Traufhdhe (TH), Angabe in m | _S_U(;a_] nur Stellplatze (St) / Garagen (Ga) zulassig
FH12,0m  maximale Firsthohe (FH), Angabe in m PR
g geschlossene Bauweise |_Silc-)_agc_3_| nur Stellplatze (St) / Carports (Capo) zulassig

mLmmLLEe  Baulinie DN 45° Dachneigung 45°
==m_mmLmw Baugrenze 2120 4 MaRzahl in Meter (m)

+—r Hauptfirstrichtung der Hauptbaukorper (verbindlich) F : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2.

+“—r auch giebelstandige Ausrichtung zulassig —1 Anderung des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Die Anderung beriihrt die Grundziige der stadtebaulichen Planung nicht und wird als vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben erhalten. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie der AuReren
Gestaltung der baulichen Anlagen werden nur geringfiigig verandert.

Die Festsetzungen auBBerhalb der nebenstehenden Anderungsinhalte bleiben vollumfénglich erhalten und sind der Satzungsfassung des
Ursprungsplanes zu entnehmen.

Diese 2. Anderung wurde gem. § 10 (3) BauGB
am 11.07.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.

Senden, den 12.07.2016

Klaus Stephan
Beigeordneter

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.
0 10 20 30m
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Mafistab im Original 1 : 500

Planverfasser:
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Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon 05205.3230/6502
fax 05205.22679
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de
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Gemeinde Senden Bebauungsplan "Biete” 3. vereinfachte Anderung

Satzungsfassung von 2005 Anderung vom Februar 2018
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Di . . ; = ; ] Ml Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
ie Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); StraRenverkehrsflachen (6ffentlich)
Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Diese 3. Anderung ist gem. § 10 BauGB am
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 8. 1057); 12.07.2018 durch den Rat der Gemeinde Senden MK Kerngebiet gem. § 7 BauNVO —— Stralenbegrenzungslinie
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 beschlossen worden. Fallt die StraRenbegrenzungslinie mit einer Baulinie / Baugrenze
(BGBI. | S. 3434); . } zusammen, so ist nur die Baulinie / Baugrenze dargestellt.
: ' : , ) Senden, den 13.07.2018 — uberbaubare Flache ——
Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch § 90 ~— nicht Gberbaubare Flache | St/Ga | nur Stellplatze (St) / Garagen (Ga) zulassig
Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162); =iy L e ———
Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch 'd 7 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} DN 45°  Dachneigung 45°
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966); C, Z ' a z.B.0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Umgrenzung von Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
= XX : : EL Al i
Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserver- T 5 FH 12,00 maximale Firsththe (FH), Angabe in m o "X denden Stoffen belastet sind, hier: schadliche Bodenveranderung
bandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559) zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetztes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934). i ﬁ - (SBV-1047-Se - Heizollager Balster).
Burgermeister 0 offene Bauweise
Anmerkung: , = A— :
: = n eschlossene Bauweise A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Diese 3. Anderung wird hiermit ausgefertigt. Die ; g : ] r—_ ;J 3. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB a abweichende Bauweise
) - wird unverziglich durchgefihrt. -e—e—e-e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Inhalte der 3. vereinfachten Anderung Textliche Festsetzungen
o : ] - ! i S : 16.07.20
Der Gemeindeentwicklungssausschuss des Rates der Gemeinde Senden hat in seiner Sitzung am den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan "Biete” S ) 10 e Flachen deren Baden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind gem. Bauweise gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
wie folgt zu andern: . § 9 (5) Ziffer 3 BauGB Fiir die abweichende Bauweise gilt, dass in Abweichung von der
. Die ausgewiesene Nutzung der gekennzeichneten Flache ist nur nach einer Sanie- offenen Bauweise eine einseitige Grenzbebauung zulassig ist.

) Bauweise rung der vorhanden schadlichen Bodenveranderungen und entsprechender Besta-
tigung der durchgefiinrten Sanierungsmafnahme durch die Untere Bodenschutzbe-
horde des Kreises Coesfeld zuldssig. Bei Bauvorhaben sind die Erdarbeiten durch

einen anerkannten Sachverstiandigen gemaR § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zu

1. Festsetzung einer offenen Bauweise fiir Flurstiick 1694 und die stdlichen Teile der Flurstiicke 1093, 1854 und 1858.

2. Festsetzung einer abweichenden Bauweise fiir den nérdlichen Teil des Flurstiickes 1093 (einseitig grenzsténdige Bebauung).

_ begleiten und zu dokumentieren, um eine geordnete Entsorgung der schéadlichen
@augrenzen Diese 3. Anderung wurde gem. § 10 (3) BauGB Bodenverinderungen zu gewéhrleisten. Der Oberboden muss den Anforderungen
Herausnahme der Baugrenze fiir den Bereich mit einer max. FH von 12,00 m und einer DN von 45°. Die Regelung erfolgt kiinftig i. V. m. @ durch Festsetzung am 23.07.2018 ortsiiblich bekanntgemacht. des § 12 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) entsprechen, d.h., die in

einer Nutzungsgrenze. Anhang 2 der BBodSchV aufgefiihrten Vorsorgewerte sind einzuhalten.

Senden, den 24.07.2018

Planverfasser:

@Fléchetm fur Stellplatze und Garagen . : 3
) gl AT = b . e Die Festsetzungen auBerhalb der nebenstehenden Anderungsinhalte bleiben
Erweiterung der siidlich der BlumenstraRe festgesetzten Flachen fiir Stellplétze und Garagen. & e | vollumfanglich erhalten und sind der Satzungsfassung des Ursprungsplanes zu D Feo S H uesm ann \D/eélggé)gfag_e?e?gld
B % . entnehmen. - =
@ Kennzeichnung schédlicher Bodenveranderungen Z : " . . as - T N 1f‘§:)r(l 82%823%8%6502
= %) -

Siehe Festsetzung " Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" Tager Diesem Plan ist eine Begrundung belgefugt' \z§‘ info@dhp-sennestadt.de

Biirgermeister 15.05.2018 TJ R www.dhp-sennestadt.de
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