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71 ' Amtsblatt der Gemeinde Senden

== Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses zvur 1. vereinfachten Anderung
" des Bebauungsplanes "Kalverkamp", Senden

Der Rat der Gemeinde Senden hat in seiner Sitzung am 08.06.2004 folgenden
Beschluss gefasst: : _

.Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Kalverkamp*, Senden,
wird fiir die Grundstiicke Kalverkamp 4 — 16 geman §§ 2, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) — in der zurzeit
giiltigen Fassung — und den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) — in der
zurzeit gliltigen Fassung — sowie der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) — in der zurzeit gliltigen Fassung —
und dem § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

~ vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255) - in der zurzeit gultigen Fassung -, als
Satzung beschlossen. :

Die Anderung besteht aus folgenden Punkten:

a) Zulassung einer zusétzlichen Dachneigung; neBen 30° auch 45°

b) Zulassung von Dachgauben mit einer G'esamtbreite von max. 2/3 der
entsprechenden Geb&udelénge, wobei ein Mindestabstand von 1,50 m zum
Ortgang eingehalten werden muss

c) Zulassung der Erhdhung des Drempels auf bis zu 0,90 m

Der Anderungsbereich ist im beigefugten Ubersichtsplan (Anlage 1 zur
Niederschrift), der Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.”

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehender Beschluss des Rates der Gemeinde Senden vom 08.06.2004
- Sitzungsvorlage Nr. 71/04 - wird hiermit offentlich bekanntgemacht.
Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kalverkamp" liegt ab sofort

wahrend der Dienststunden im Rathaus Senden, Miinsterstrafie 30, Zimmer 303, zu

jedermanns Einsicht &éffentlich aus. Uber den Inhalt des Planes wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. ‘

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist im beigefiigten Ubersichtsplan,
der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist, dargestellt.
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Hinweise:

Nach § 215 Abs. 1 BauGB :
Frist tiber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

sowie von Mangeln der Abwéagung
- Unbeachtlich werden:
1) eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfah-

: rens- und Formvarschriften und
2)  Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Fallen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nr. 2 innerhalb
von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegenlber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Nach § 44 Abs. 3 (tiw.) und 4 BauGB
. ' Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Erléschen der Entschadigungsanspriiche

Der Entschadigungsberechtigte kann Entschédigungen verlangen, wenn die in den
§§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruches dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. —

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Vermogens-
nachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Nach § 7 Abs. 6 GO

Satzungen : :
Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen

Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplédne nach

Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es

sei denn,

. . .a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
: verfahren wurde nicht durchgeflhrt,

b) -~ die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-

_ zungsplan ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) - derBlrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gergt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt. ‘ )

Az.: 622-22
48308 Senden, 05.07.2004

Der Blrgermeister
I

V. =
Wallkotter
Beigeordneter
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GEMEINDE SENDEN

'BEBAUUNGSPLAN NR. 2
"KALVERKAMP" — 2. ANDERUNG
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DATUM | Sept. 2007 Auslegung gem. § 3(2) BauGB
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

o [ ——

_ Sonstige Sondergebiets, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8

H max =

Zah| der Voligaschosse - als Hochstmal
Grundflachenzahil

Maximale Bauk&rperhShe bezogen auf die Oberkante der fertigen zugeordneten
ErschlieBungsstraBe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o

Oftene Bauweise

Abweichende Bauwsise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § & (1) Nr. 11 BauGB

I\

W v

Einfahrtbereich

Beraich ohne Ein - und Ausfahrt

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Fléchen zur Anpflanzung von bodenstindigen Baumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
HBEBEBEBE Grenze des dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
—8——8—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
If'_ _____ ‘": Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
e e i 4 gem.§8(1)Nr. 4 BauGB
St Stellplatze
~o—=="""_" Sichtdreiecke - nachrichtiiche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung

von 0,8 m bis 2,5 m (ber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Larmschutzwand, sieha taxtliche Festsetzung Nr. 5

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

531

s

Vorhandane Flursticksgrenze

Vorhandena Flursticksnummer

vmhandarm‘Eubauda

HINWEISE

KAMPFMITTEL

MNach Auswertung vorhandener Luftbilder bestehen eindeutige Hinweise aul Kampimittelbelastung

(Geschitzstellung) im sOdwestiichen Teil des Plangebietes. Daher ist vor einer Bebauung eine systematische
Oberflachendetektion in dem betroffenen Bereichen erfordarlich. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der

Erdaushub auf eine auBergewdhniiche Verfdrbung hin oder werden verdéchtige Gegenstiande beobachtat,
sind die Arbeiten sofort einzustelien und der Kampimittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde
oder Polizel zu verstandigan.

ENTWASSERUNG

Das Niederschlagswasser ist in den in der Bulderner StraBe gelegenan Regenwasserkanal abzufih-
ren. Die maximale Aufnahmef@higkeit fOr die im Bereich des Sondergebletes neuzuversiegelnden Fl&-
chen bal 15 Us liegl. Im Rahmen der Entwasserungskonzeption sind entsprechende Retentionsmal-
nahmen tir das Niederschlagswasser vorzusehen.
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1.

1.1

1.2

2.1

22

3.1

4.1

5.1

5.2

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)

Indarn fastgesatzien "Sohstigen Sondergabiet -Gartenbauvendverkaufsbetrieb” (S0O1) sind Einzalhan-
delsnutzungen auf einer Verkaufsfliche von insgesamt max.1.000 gm zuléssig.

Dabei ist folganda Aufteilung der Sortimente zuldssig:

- Pflanzen und Samen 6850 gm
— Gartenbedar (incl. Terrakotta) 200 gm
- (Schnitt-) Blumen BO gm
~ Glas / Porzellan / Keramik 70 gm

Neben den o0.g. Einzelhandelsnutzungen sind Wohnnutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebie-
tes flr Betriabsleiter zulassig.

In dem festgesetzien “Sonstigen Sondergabiet -Lebensmitteldiscountmarkt® (SO2) sind Einzelhan-
delsnutzungen auf einar Verkaufsfliche von insgesamt max.1.040 gm zulfssig.

Dabei ist folgende Auftellung der Sortimente zulassig:

- Lebensmittel - Discountmarkt 1.000 gm
davon fOr Non-food Artikel 150 gm
— Backshop 40 gm

Neben den o.g. Verkaufsfldche sind innerhalb der Uberbaubaren Flache FlAchen fir LagerrBume,
Ptandraum und Sozialrdume zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB I.V.m. § 186 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hé&he der baulichen Anlagen

Die Firsthdhe der eingeschossigen Gebude darf die Hohe von 8,00 m bzw. 10,00 m und der zweige-
schossigen Gebaude von 11,00 m bazogen auf die Oberkante fertiger zugeordnater ErschliaBungs-
straBe nicht dberschreiten.

Grundflachenzahl

Innerhalb der Sonstigen Sondergeblete kann eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ 10r Stellplat-
ze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 - fir das mit
S0 1 gekennzeichnete Sondergebiet — bzw. 0.9 - flr das mit SO 2 gekennzeichnete Sondergebiet —

zugelassen warden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB I.V.m. § 22 (4)BauNVO)

In den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Teilen des Plangebietes ist in einer grund-
sétzlich offenen Bauweise eine Uberschreitung der Geb&udel@ngen von 50 m zuléssig. Dabei sind die
fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstinde gem. BauO NW einzuhalten.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (8) und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO 2)
nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflache oder den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB )

Entlang der dstlichen und westlichen Grenze des fesigesetzten .,Sonstigen Sondergebietes — GroBfla-
chiger Einzelhandel™ (SO2) wird in den mit .L&rmschutzwand® gekennzeichneten Bereichen die Errich-
tung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m bzw. 3,5m (siehe Planeintrag) festgesetzt. Be-
zugshdhe ist das Niveau der angrenzenden Steliplatzflichen des Sondergebletes. Das erforderliche
Flachengewicht der Wand muf3 >10 kg/gm aufweisen. Die Mauer ist fugendichl zu erstellen.

Dle Fahrgassen der Stellplatzanlage innerhalb des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebletes - Grof3-
flachiger Einzelhandel” (SO2) sind mit einer asphaltierten Oberfliche oder ungefastem Pflaster auszu-
fhren.



5.3

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Die Sammelbox der Einkaufswagen Ist mit einer dreiseitigen Einhausung und Uberdachung auszufih-
ren. Die zum Parkplatz gelegene sidliche Seite der Sammelbox bleibt offen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 8 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den Stellplatzfidchen in dem mit SO 2 gekennzeichneten Gebiet ist antellig je 6 Stellpldtzze ein
grof3kroniger bodensténdiger Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind in offenen Pflanzbeetsn von
mind. 10 gm Gr&Be zu pflanzan. Je Baum ist eine Pflanzfli&che von mind. 4 gm nachzuwelsan.

Entlang der sldlichen bzw. westlichen Grenze des mit SO 2 gekennzeichneten Sonstigen Sonderge-
bietes ist in den zeichnerisch gekennzeichneten Bereichen zur Eingrinung der Stellplatziiache sine
Hainbuchenhecke zu pflanzen

Die entlang der StraBe ,Am Winkelbusch” festgesetzte LArmschutzwand ist zur westlichen Seite voll-
standig mit selbstrankenden Kletterpflanzen zu begrinen.

Alle gemén zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Fldchen sind mit bodenstén-
digen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu bagrinen und dauerhaft zu erhalten.

B FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW L.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

DACHFORM

In dem fastgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sowle dem mit SO 1 gekennzeichneten Sonstigen Son-
dergebiet sind Satteldacher und Krlippelwalmdéacher (mit Abwalmungen im Giebelbereich bis maximal
1,50 m) mit einer Dachneigung von 35 - 45° zuldssig.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Gewachshéuser innerhalb des mit SO 1 gekennzeichneten Sonstigen
Sondergebietes.

Die Décher von Doppelh&usern sind mit der gleichen Dachneigung auszufihren.

In dem mit SO 2 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet ist abweichend davon ein Satteldach mit
einer Dachneigung von 18° zuldssig.

AUSSENWANDFLACHEN

In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sowie dem mit SO 1 gekennzeichneten Sonstigen Son-
dergebilet sind die AuBenwandflachen der HauptgebAude als rotes oder weiBes Sicht- / Verblendmau-
erwerk oder heller Putzbau auszufihren.

Fir untergeordnete Tellfldchen (max. 10 % des gesamten Wandfl&chenantsils einer Bausaite, Bri-
stungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse etc.) dirfen andere Materialien verwendat werden

Diese Festsetzung gilt nicht fir Gewéchshéuser innerhalb des mit SO 1 gekennzeichneten Sonstigen
Sondergabiates.

Die AuBenwandfidchen von Doppelhéusemn sind je Bauk&rper in dem gleichen AuBenwandmaterial
auszufGhren.

In dem mit SO 2 gekennzeichnaten Sonstigen Sondergebilet sind die AuBenwandflachen des Haupt-
gebiudes als rotes Verblandmauerwerk auszulhren.

DACHEINDECKUNG

In dem fesigesetzten Aligemeinen Wohngebiet sowie dem mit SO 1 gekennzeichneten Sonstigen Son-
dergebiet sind die Dacher mit Dachpfannen (Ziegein) oder Dachsteinen der Farbrichtung rot, braun,
anthrazit / schwarz einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuldssig.
Zulassig sind Okologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und
Glasdécher zur Solarenergienutzung).

Diese Festsetzung gilt nicht fir Gewachshauser innerhalb des mit SO 1 gekennzelchneten Sonstigen
Sondergebietes.

Die Déacher von Doppelhéusern sind je Baukdrper in dem gleichen Material auszuflhren.

In dem mit SO 2 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet sind die Dacher mit Betondachpfannen
der Farbrichtung rot einzudecken.

WERBEANLAGEN

Selbstleuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen sind zur StraBe ,Am Winkelbusch” unzuldssig.

AuBerhalb der Oberbaubaren Fidchen Ist lediglich ein Werbepylon in einem Abstand von max. 5 m zur
Verkehrsfiiche der Buldemner StraBe mit einer Héhe von bis zu 7 m zuldssig.



AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundsticksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis dberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesleld |, den

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde hat am 27.04.06 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches
beschiossen, das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes einzuleiten.
Dieser Beschluss ist am 12.06.06 ortsdblich bekannt gemacht worden.

Senden, den 3. 93, let

o
W v Cr,b(
vom 12.06.06 MNr. 7 ‘ ) -- ten 71-72

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden
{Etﬂphﬂn}

Die frihzeitige Unterrichtung der Otfentlichkeit Ober die Bauleitplanung hat vom 08.05 ﬂ} bis zum 29.05.07
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches statigefundes,
Senden, den % d] . T3

I| &
A 1LV. t/L’h1
vom 07.05.07 Nr. 4 Jaesc0/ Seiten 27-29 Beigeo
(Stephan)

Die Unterrichtung der Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange Ober die Eﬂ itplanung hat vom
03.05.07 bis zum 30.05.07 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesatzbuches stattgefunden.
Senden, den (1] R (ge} QL(L‘

[E-'Ianhan]

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde hat am 14.06.07 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diese 2. Anderung des Bebauung twurf mit Begrindung - ntlich auszulegen.

Senden, den (3.0 Joo}

LV.

Beigeo

(Stephan)
Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurl mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbu-
ches in der Zeit vom 098.07.07 bis 10.08.07 einschlieflich zu jedermanns Einsicht ausgelegen.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig dur Einholung der Stellungnah gam § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgeflhrt. .
Senden, den (.. 87 Taod
Hinweis:  Amisblatt der Gemainde Senden :

vom 28.06.07 Nr. 7 ' Seiten 73-75 Eaﬂgmrdnatar
[Etuphﬂ.n}

Der Rat der Gemeinde hat am 06.09.07 gem. § m daa Baugesetzbuches diese 2, .i.nﬂwhnu des Bebau-

ungsplanes als Satzung beschlossen. :

Senden, den ﬁ . Eﬂbq'
tSt&nhan}

I
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kalverkamp” wird hiermit ausgefertigt. Die ortsdpliche Bekanntma-
chung gem. § 10 des Baugesetzbuches wird unverzlglich durchgefthrt.
Senden, den u":‘;:'l“- Al. Q,}‘

V.
Beigeordneter
(Stephan)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes am

. . Joot ontslblich bekanntgemacht worden.

eser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sitze 1 und 2 und Abs. 4,
das § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf dia Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist am /G M Jo¥} inKraftge ; ;

Sandan. den_Jo- 1416k
Himwais: Amisblatt der Gemeinde Sanden

vom A ¢ AL 200t N A4
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