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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal3

(JD Zahl der Vollgeschosse - zwingend

0.4 Grundflachenzahl
FHmax = Maximale Firsthohe, siehe texil. Festsetzung § 6
T Himax = Maximale Traufththe, siehe textl Festelzing § 6

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

A Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

o\ Nur Doppelhauser zulassig

e —— .~ Baulinie

L e o L’]u"HIl_.'IH;':HZE

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straflenverkehrsllachen

Stra3enbegrenzungslinie

Verkehrstiachen besonderer Zweckbestimmung

- Fulweg / Radweg

Flachen far Ver- und Entsorgung

Iratostation

Container fur Recyclingmaterial

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

- Oftentliche Grunflache

*
e

Parkanlage

Spielplatz (Spielbereich C H. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974)

Private Grunflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1} Nr. 16 BauGB

Wasserlachen

Flache tiir die Wasserwirtschalt

Regenrlckhaltebecken

O
n o
m
Y&
“
-C:
=4
=

FLACF ASSNAHMENZUMSCHUTZ ZUHPFLEGEUNDZUH
ENTWIQKLUNGVONNATURUNDLANDSCHAFTgem §9(1)Nr.25BauGB

EL' 2 U i Flachen tar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
I 1 "1 undLlandschaft

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

sicioleiele Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
q. ARaTalndmls -l Eunsﬁg.an BEPHEHZL[“Q&”

Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung
Zu erhaltender Straucher- und Heckenbestand

‘Flachen mit Bfndﬂngm! fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen
‘Eﬂumen Sirauchem und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
BEEEBEB Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGE
S ) Abgrenzung unterschiedlicher Nulzungen gem. 16 (5) BauNVO

e o —— = Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
ab 0.7 m uber Fahrbahnoberkante freizuhaltén gem § 3 (1) Nr. 10 BauGB

I:__%:] Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Varsorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Vorhandene Flurstucksgrenze
Vorhandene Flurstucksnummer

Vorhandene Gebaude

——————__  Vorgeschlagene Grundstiucksgrenze

..E Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
S
= 10 KV-Leitung

s~ Graben

3| '_"‘TUNGSFESTSETZUNGEN HINWEISLICH

H U EF I‘-SCHEFESTSETZUNGEN GEM.§81BauONW

15l das gleiche Material zu verwenden

amten Aulienwandflachen kdnnen insbesondere fiir Bristungsfelder, Balkane
B, m folgende Materialien verwendet werden:

1 art oder weild gestrichen)

. diai' feslgesetzten Matenalvorgabe der Auflenwandflachen sind zuléssrg. wenn das
ch baelntréchngi wird.
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§ 3 Dachform

Es sind die Hauptbaukorper nur als Sattel- und Kruppelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich
bis max. 1,50 m (senkrechl gemessen) mit der in der Planzeichnung festgesetzien Neigung zulassig
Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufGhren

Ausnahmen sind zulassig (2.8, Pultdacher), sofern sie der stadtebaulichen Intention der Firstrichtungen
anisprechen

§ 4 Dacheindeckung

[Die Dacheindeckung ist unter Verwendung von roten bis rotbraunen und anthrazittarbenen Dachplannen
auszufuhren Grasdacher sind zulassig, ebenso Dacheindeckungen zur Solarenergiegewinnung.
Urtergeordnete Bauteile sind auch mit Kupfer- und Zinkblechabdeckungen zulassig.

Hel Doppelhausern ist das gleiche Matenal zu verwenden

Parabolanlennen mussen im Bereich der Dachflache montiert und dieser farblich angepafit werden

§ 5 Dachausbildung

acheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von max. 1/2 der entsprechenden Trautenlange
zuldssig. Sie mussen mind 2 m vom Ortgang entfernt sein,

Ausnahmen sind zulassig, wenn die Abweichung ein besonderes Merkmal der Architektur darstellt. Das
Stral3enbild darl micht beeintrachtigt werden

§ 6 Traufhohen / Firsthohen

Die Trauthohe dar aut 2/3 der Trautlange bei eingeschossigen Hausern die Hohe von 3,30 mund ber zwer-
geschossigen Hausern von 6,10 m gamessen von Oberkante lertiger Erdgeschoffuliboden bis Oberkai-
1e Dachhaut in der Flucht der AuBBenseite des traufenseitigen Mauerwerks, nicht Gberschreiten
Ausnahmen konnen geslattet werden, sofern die zulassige Trauthéhe durch Rickversalz von Gebaude-
teilen oder durch versetzle Geschosse bzw. Gescholihohen tberschritten wird.

Die Firsthohe darf bel eingeschossigen Hausern 9.00 m und bei zweigeschossigen Hausem 11.00 m. ge-
messen ab Oberkante fertiger ErdgeschoBiuBboden, nicht Uberschreiten

§ 7 Garagen

Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem, § 12 Abs 1 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs

1 BauNVO sind entweder mit einem Flachdach (auch als Grasdach) oder mit einem Satteldach zu ermch-
ten, das sich dem Hauptgebaude hinsichtlich der Dachneigung, der Dachiorm und der Materialien anpali!

Fur die Dacheindeckung und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngemaf3§§ 2 und 4 der
Gestaltungsfestsetzungen

Garagen, Steliplatze und Carposis sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langsseite an offentlichi
Verkehrstlachen grenzen (FuBweg, Eckgrundstiickk), auf einer Breite von 1,00 m zur Grundstucksgrenze
einzugrunen.

§ 8 Miilltonnen

Mulhonnen duden in Vorganen nur umergebracht werden. wenn ausreichender Sichischutz durch Ab
pllanzung, durch Holzblenden oder durch feste Schranke im Wandmatenal des Hauptkérpers vorgesehen
wird

§ 9 Vorgarten / Einfriedigungen

Zwischen der tberbaubaren Grundsticksflache, der éftentlichen Verkehrsflache sowie dem seitlichen
Nachbargrunidstiick liegt der Vorgarten. Vorgarten) sind auBer den notwendigen Zuwegungen und Stell

platzen garnensch anzulegen und dauernd zu uniterhalten,

Die Abgrenzung zur offentlichen Verkehrsflache istt mit Rasenkantensteinen auszufihren oder darf nur i
Form lebender Hecken, im Vorganenbereich max. 0,50 m Hohe. erfolgen

Zaune sind im Vorganenbereich nicht zulassig

Auf der seitlichen - mit Ausnahrme der Vaorgartenberreiche -und hinteren Grundstucksgrenze sind Einfried-
gungen zugelassen; sie dirfen eine Hohe von 1.20 m nicht dberschreiten In Sichtwinkelbereichen von ot-
temthichen Verkehrsllachen darf nur 50 hoch eingehriedigt werden, dafl daraus keine Sichtbehinderungen
fur den Kraftverkehr ergeben. Die Bestimmungen der Bauordnung Nordrhein-Westtalen uber genehimi-
qungsfreie Vorhaben finden keine Anwendung

Mauern und Mauerpfeiler sind nicht zulassig.

Soweil im Bebauungsplan Stellplatzfiachen im Vongartenbereich ausgewiesen sind, sind diese mit einom
mindestens 0,50 mbreiten Grinstreffen mit Bodendeckem einzugrinen, fur die befestigten Teille dor Stell-

platze und Garagenzufahrien sind bodenversiegelinde Ausfuhrungen unzulassig.

Erdanschuttungen (Wallanlagen) werden als Einfriedigung angesehen und sind im Vorganen unzulassig

In den ubrigen Bereichen sind Wallanlagen bis maix. 1,00 m Hohe dann zulassig, wenn die nachbariiche
Zustimmung gegeben ist

Sowelt es zu einer okologischen aufwerenden Ge:staltung des Vorgarens fuhn. kénnen Ausnahimet im
Einzelfall zugelassen werden

§ 10 Inkrafttreten
[Jie Salzung trifft am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft




Garagen und Carports sind grundsdtzlich nur imnerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen und
in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig. Ausnahmsweise darf die rickwértige gartenseitige

Baugrenze mit Garagen und Carports um 5,00 m iJberschritten werden, wobei der Abstand zur rick-
wartigen Grundstiicksgrenze mindestens 5,00 m betragen muB.




HINWEISE

1)

2]

3)

Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pllanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpfllanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Satzungsbieschiuf3 zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbe-
bauten Grundsticke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufuhren. Grundlage ist eir. Grinordnungsplan gem
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 BauO NW. In der Bawvorlage ist gem § 2 (2) Nr. 13 BauPrufVO (Verord-
nung Uber bautechnische Prafungen) im Freiflachenplan 1:100 ein nachprifbarer Nachweis tber die
Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufigen.

Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband West-
talen-Lippe . Westt. Museum fur Archaologie / Amt tur Bodendenkmalpflege, Mlnster unverzuglich an:
zuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG NRW)

Den Bauherren ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu empfehlen far die Bebauung mit
Sichtverbindung zur Bulderner StraBBe eine geeignete Grundrissgestaltung (Larmempfindliche Raume
abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vorm 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 81 der Bauordnung far das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 26 06. 1984
(GV NW S. 419) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20 06.1989 (GV NW S. 432).

8§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) in der zuletzt geanderten Fassung.

Das Investitions- und Wohnbaulandgesetz (WoBauErlG) vom 17 051990 (BGBI -5, 926) in der zu-

' letzt geanderten Fassung vom .8 041993
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30 Bekanntmac hunag

iber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Schlo8feld”, Senden

Der Rat der Gemeinde Senden hat in seiner Sitzung am‘29.06.1995 beschlos-
sen, den Bebauungsplan "SchloBfeld" unter Bezugnahme auf § 13 des Bauge-
setzbuches (BauGB) vereinfacht zu andern.

Hierzu wurde folgender formlicher BeschluB gefaBt:

"GemdB §§ 2, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I
S. 2253), zuletzt gedndert durch -Gesetz vom 08.04.1994 (BGBT. I S. 766) und
den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), wird beschlossen,
den Bebauungsplan "SchloBfeld" gemaB § 13 BauGB vereinfacht zu dndern. Die
Anderung besteht darin, daB fir das Grundstiick Bulderner StraBe 22 die Bau-
grenzen so erweitert werden, daB ein Umbay des ehemals landwirtschaftlich
genutzten Speichers zu Wohnungen erfolgen kann. Die Hauptfirstrichtung ver-
Tauft von Nord nach Sid. ‘ '
Die 1. vereinfachte Anderung. des Bebauungsplanes "SchloBfeld" ist im beige-
figten Ubersichtsplan dargestellt.

Die vereihfachfe Anderung gemdB § 13 BauGB wird hiermit als Satzung be-
schlossen.

Weiter beschlieBt der Rat die Begrindung zu dieser vereinfachten Anderung’.
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Es wird bestatigt, daB der Wortlaut des Beschlusses mit dem RatsbeschluB

vom 29.06.1995 - Sitzungsvorlage Nr. 164/95 - iibereinstimmt und entspre-

chend den Vorschriften des § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung
vom 07.04.1981 (GV NW S. 244) verfahren worden ist.

Az.: V 622-53
48308 Senden, 03.07.1995
Der Gemeindedirektor

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehender BeschluB des Rates der Gemeinde Senden vom 29.06.1995 -

Sitzungsvorlage Nr. 164/95 - wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht. 9

Die in dem SatzungsbeschluB beschriebene vereinfachte Anderung zum Bebau-

ungsplan "SchloBfeld"” Tiegt ab sofort im Rathaus Senden, Zimmer 303, .
wahrend der Dienststunden offentlich aus.

Uber den Inhalt des Planes und der Begrindung wird auf Verlangen Auskunft
gegeben ’
Auf die nachfolgenden Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 BauGB Uber
die Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 43
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Erldschen der Entschadigungsan-
spriche bei nicht fristgerechter Geltendmachung sowie des § 7 Abs. 6 GO NW
wird hingewiesen.
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§ 44 Abs. 3 BauGB ‘
"Der Entschadigungsberechtigte-kann Entschadigungen verlangen, wenn die in
den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermbgensnachteile eingetreten sind.
Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifilhren, daB er die
Leistung der Entschddigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt.”

§ 44 Abs. 4 BauGB

"Ein Entschddigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbei-
gefihrt wird."

Weiter wird auf die Rechtsfolgen der nachstehenden Bestimmungen des Bauge-
setzbuches und der Gemeindeordnung hingewiesen:

§ 215 Abs. 2 BauGB
"Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwdagung sind unbeacht-.
1ich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht
innerhalb eines Jahres, die Mangel der Abwdgung nicht innerhalb von sieben
Jahren seit -Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
der Vérfahrens-vund Formvorschriften oder den Mangel der Abwdgung begriin-
den soll, ist darzulegen.” :

Hinweis auf die Vorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen ' ;
"Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften kann beim Zustande-

_ kommen der_Satzungen (sonstige ortsrecht]iche Bestimmungen oder Flachen-

nutzungpldne) nach Ablauf eines Jahres nicht mehr geltend gemacht werden,
es sei denn, '
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a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung (die SOnstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flichen-

nutzungsplan) ist nicht ordnungsgemaB 6ffentlich bekanntgemacht
~orden, ’ '

C) der Gemeindedirektor hat den RatsbeschluB vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher

gerugt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache W
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt."

Mit dieser Bekanntmachung wird die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungs -

planes "SchloBfeld" rechtsverbindlich.

48308 Senden, 03.07.1995 .
%

7)== o
e e

< _-"Bbckenholt

" Biirgermeister
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Anlage

zur Bekanntmachung vom 03.07.1995 {iber die 1. vereinfachte Andérung des
Bebauungsplanes "SchloBfeld”, Senden

hier: Darstellung der vereinfachten Anderung
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