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Gemarkung: Senden

Flur:

15

Gebietsabgrenzung:

im Norden:

im Osten:

im Siden:

im Westen:

durch die stdliche Grenze des Flurstlickes 1853 der
Flur 15, Gemarkung Senden, durch die sudliche
Grenze des Flurstiickes 95 der Flur 28, Gemarkung
Senden;

durch die dstliche Grenze des "Weges" an der west-
lichen Grenze des Flurstlickes 2164 bis zur nordlichen
Grenze des Flurstiickes 1430 der Flur 15, Gemarkung
Senden;

durch die nérdliche Grenze des Flurstlickes 1430 (tiw.
- ca. 9 m) der Flur 15, Gemarkung Senden, nach
Nordwesten verlaufend bis auf die dstliche Grenze
des vorhandenen Griinzuges;

durch die éstliche Grenze des Flurstiickes 2163 bzw.
des vorhandenen Griinzuges bis zur geraden Verlan-
gerung der nérdlichen Grenze des Flurstlickes 2174,
auf dieser Verlangerung nach Westen abknickend auf
den sitiddstlichen Grenzpunkt des Flurstlickes 1824,
durch die éstlichen Grenzen der Flurstiicke 1824,
1823, 1830, 1821, 1829, 1819, 1818 und 1817 der
Flur 15, Gemarkung Senden bis zum Ausgangspunkt.




C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

'C41  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

== mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem.
§ 9 (7) BauGB
«+ssesss  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

C.2  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi.V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

Bauweise Baugebiet Zahl der
nAWA I Vollgeschosse

Grundfldchenzahl Geschossflachenzahl

Dachform
Traufhthe
Firsththe

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zuldssig sind:

- Wohngeb&ude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO. .

Gem. § 1 (5) BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und siportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzuléssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Baurecht auf Zeit gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauGB

WA?* Innnerhalb des mit WA* festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes. ist eine Be-
bauung in offener Bauweise mit geneigtem Dach und einer Firsthhe von 9,50 m
innerhalb des mit 1 festgesetzten Baufensters erst zuldssig, wenn die innerhalb
des Baufensters 1+2 aus stadtebaulichen Griinden an diesem Standort in dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu errichtende Wohn-/Hausgruppe mit
Pultdach und einer Firsthéhe von 8,00 m innerhalb von 2 Jahren nach Bekannt-
machung der Satzung des Bebauungsplanes nicht zur Ausfllhrung gekommen
ist.

C.3 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
Grund- und Geschossflachenzahl, Voligeschosse

zg. 0.35 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

2B. maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

ze. ||l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Héhe der baulichen Anlagen

z8.4,50m Die maximale Traufhdhe betragt 4,50 m und die maximale Firsthdhe 9,50 m,

28.9,50m gemessen von der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache. Als Gelandeober-
flache im Sinne des § 2 (4) BauONRW wird die mittlere Héhe der dazugehdrigen
fertigen ErschlieRungsflache an der privaten Grundstlcksgrenze festgesetzt.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
Aulenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthohe wird am Schnittpunkt der AuBenfldchen der Dachhiaut gemessen.

C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbau-
baren Grundsticksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
= == = Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundfldchenzahl nicht entgegensteht.

-,,.f tiberbaubare Grundstiicksflache
— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

=
!F-c—bj Hauptffirstrichtung der Hauptbauk&rper
=

C.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen wie Garagen und Car-
ports sind allgemein zul&ssig, wenn sie einen seitlichen und hinteren Mindestab-
stand von 1,00 m zur Verkehrsflache und/oder &ffentlicher Griinflache einhalten- |
und mit bodenstandigen Gehdlzen und Strauchern eingegriint weerden und diese
dauerhaft unterhalten werden. Im Vorgartenbereich (mindestens: 3,0 m breit)
sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports nicht zul&ssig.

Auf Baugrundstiicken, die mit ihrer stidlichen Grenze an eine Sffentliche Ver-
kehrsflache grenzen, sind Stellplatze, Garagen und Carports maximal in einer
Tiefe von 14,0 m, gemessen vom Rand dieser Verkehrsfldche, zulassig.

Fs_t;(;a;; Bei Bebauung einer Wohngruppe im WA*-Gebiet 2 sind Stellpldtize und Carports
Siehobut "\ auch entlang der ErschlieBungsstrae auf den besonders ausge:wiesenen
Flachen zuldssig.

C.6  Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wiohnge-
b&duden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebéude beim Einzelhaws auf zwei
Wohnungen und bei einer Doppelhaushélfte auf eine Wohnung Ibeschrankt.

Bei Bebauung einer Wohngruppe im WA*-Gebiet 2 und in Doppelh&usern sind
dann ausnahmsweise zwei Wohnungen pro Gebdudeeinheit zuldssig, wenn das
Gebaude als "Mehrgenerationenhaus" genutzt wird und der dadwrch notwendig
werdende zusatzliche Stellplatz unter Beachtung der Festsetzumgen des
Bebauungsplanes nachgewiesen werden kann.

C.7 Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflachen

Die dargestellten Aufteilungen der &ffentlichen Verkehrsfidchen ((Fahrbahn,
dffentliche Parkflachen, Spielanlagen, Baumanpflanzungen usw:.) haben nur
nachrichtliche Bedeutung. Die endglltige Festlegung der Gestalitung erfoigt im
Zuge des Ausbaus auf der Grundlage des Bebauungsplanes unid der textlichen
Festsetzungen.

&7 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F.R FuB3- und Radweg

=* FuR- und Radweg, frei auch fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge zwr Erschliefung
R der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Offentliche Parkflache/Spielanlagen

.' " Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Albfallent-
sorgung und Abfallbeseitigung sowie fur Alblagerun-
gen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 14 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat -Trafo- (Der Standort wird noch ‘festgelegt.)

C.9 Grinflaichen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB
S Offentliche Griinflachen

™" Zweckbestimmung: Parkanlage/Griinzug

L Private Griinflachen

C.10 Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eintwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § © (1) Ziffer
20, 25 BauGB

Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwiicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB
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Diese Flachen werden séamtlichen Baugrundstlicken und Verkehrsflachen, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zugelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz
zugeordnet.

Der nicht innerhalb des Plangebietes zu erbringende Ersatz der fiir die durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft wird gem. § 1a (3) BauGB i. V. mit § 9 (1a) BauGB auf einer
externen Kompensationsflache festgesetzt.

Dieses ist durch die Verbesserung der Durchgédngigkeit des Helmerbaches durch|
die Entfernung einer Staustufe vorgesehen. Die Entfernung der Staustufe ent-
spricht dem Wert einer Aufforstung von Ackerflache im Umfang von 6.700 gm

(= 26.800 Punkte). Unter Beriicksichtigung dieser MaBnahme verbleibt fir die
Bilanz ein Defizit von 16.115 Punkten (Variante 1) bzw. 16.173 Punkten Variante
2), das im Rahmen der Aufforstung Kley ausgeglichen werden soll. Diese
Punktwerte entsprechen einer Aufforstung von 4.029 gm bzw. 4.043 gm Acker.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen|
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Griinordnerische Festsetzungen

Verkehrsflidchen

Die Oberflachen der FuR- und Radwege, die &ffentlichen Park- und Stellplatze
sind aus wasserdurchlassigen Materialien (wassergebunden; drainféhiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit mindestens 15% Fugen-
anteil und einer Fugenfilllung aus Kiessand, Splitt 0.4.) herzustellen.

Offentliche Park- und Spielfldchen (Quartiersplétze)
Die Quartiersplatze sind als Intensivrasen anzulegen. In den vier Flachen sind

jeweils vier heimische, standorttypische Bdume der Artenliste 2 zu pflanzen
(Pflanzqualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang 14-18 cm).

Offentliche Griinfidchen

Die 6ffentlichen Grinflachen (Parkanlagen) sind gemat § 9 (1) Ziffer 20 und 25
BauGB als Extensivrasenflichen anzulegen oder mit heimischen, standort-
typischen Gehdlzen und Pflanzenarten zu bepflanzen.

Die FuR- und Radwege in siedlungsinternen &ffentlichen Griinflichen sowie in
Siedlungsrandbereichen sind aus wasserdurchldssigen Materialien wasserge-
bunden; drainfdhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit
mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenfiillung aus Kiessand, Splitt 0.4.)
herzustellen.

Die Wege am westlichen Graben und im querenden Griinstreifen sind mit einer
doppelreihigen Allee aus Laubbdumen der Artenliste 3 zu bepflanzen
(PflanzgréRe: 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-18 cm).

Grinstreifen am westlichen Graben

Entlang der rlickwértigen Grundstiicksgrenzen dstlich des Grabens ist innerhalb
der 6ffentlichen Griinfliche eine zweireihige Hecke aus heimischen, standort-
typischen Strauchern zu pflanzen (Pflanzliste 1).

Grlinstreifen am Stdrand des Plangebietes

Der Griinstreifen am sidlichen Grenze des Plangebietes ist mit einer Hecke aus
heimischen, standorttypischen Strduchern und Bdumen zu bepflanzen
(Pflanzliste 2).

Griinstreifen am Nord- und Ostrand des Plangebietes
Die schmalen Grinstreifen am nérdlichen und &stlichen Rand des Plangebietes

sind mit Hainbuchenhecken zu bepflanzen (Pflanzliste 3).

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden
bestimmte bauliche MalRnahmen fir den Einsatz von
erneuerbaren Energien wie insbesondere Solar-
energie getroffen werden mussen gem. § 9 (1)

Ziffer 23 b BauGB

Umgrenzung von Flachen, in denen bei der Errichtung von Geb&uden
bestimmte bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz von erneuerbaren Energien
wie insbesondere Solarenergie getroffen werden missen

Im Bereich der festgesetzten Flache "Solarsiedlung” sind nur Wohngebaude
zuléssig, die die Anforderungen des Landesprogrammes "50 Solarsiedlungen
in NRW" erfiillen. Die wesentlichen Anforderungen zur Energiebilanz sind in
der Begriindung zu diesem Bebauungsplan im Anhang aufgeftihrt.

Die von Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen flir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der umgrenzten Flache ist die Errichtung einer La&rmschutzmalnahme
(Wall oder Wand) zuldssig. Die Hohe der Einrichtung zur Entsprechung des
Schutzanspruches der WA-Gebiete nach TA Larm ergibt sich aus den schall-
technischen Erfordernissen aufgrund der vorhandenen bzw. geplanten Nutzun-
gen in dem MI-Gebiet stdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.




D. Die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 13 und 86 BauONRW

Fassaden-In Verblendung ausgefiihrte Geb&dude sind nur mit folgender Farbgestaltung
material: zuldssig: rot, rotbraun, anthrazit und wei3.
Gleiches gilt fiir Holzbauten, die darliber hinaus auch mit naturbelassener,
lasierter Fassade errichtet werden dirfen.
Putzbauten sind nur mit weilem Anstrich zuldssig.
Fur die Gestaltung der AuRenwénde sind bei Doppelhdusern und bei Bebauung
einer Wohngruppe im WA*-Gebiet 2 nur einheitliche Materialien und Farben
zulassig.

Dachein- Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen und anthrazitfarbenen Dach-

deckung: pfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen auszufiihren. Untergeordnete Bauteile sind
auch als Blechabdeckungen zuléssig. Bei Doppelhdusern und bei Bebauung
einer Wohngruppe im WA*-Gebiet 2 sind nur einheitliche Materialien und Farben
zulassig. Abweichungen sind zuldssig, wenn 6kologische und/oder energie-
sparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasd&acher zur
Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kénnen.

Dachform/ GD Als Dachform ist nur das geneigte Dach (Satteldach, Walmdach, Krippel-
-neigung: walmdach und Pultdach - auch gegenlaufiges Pultdach mit einer Dachneigung
von 20 - 45° zulassig.
Beim Pultdach (auBer im WA*-Gebiet 2) ist der First nur an der Slidseite zuldssig.
Die Festsetzungen gelten nicht fiir eingeschossige Anbauten, Garagen,
liberdachte PKW-Stellpldtze und Nebenanlagen.
Bei Doppelh&usern und bei Bebauung einer Wohngruppe im WA*-Gebiet 2 sind
nur einheitliche H6hen, Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Der spéter
Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachauf- Dachaufbauten dirfen 2/3 der Baukdrperlange nicht Uberschreiten und missen
bauten: einen Mindestabstand von 1,50 m zur Giebelwand einhalten.

Vorgarten: Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und (iberbaubarer Fléche ist
als Vorgartenbereich in mindestens 3,00 m Breite an der ErschlieBungsseite bis
auf die fur den Zugang zum Gebé&ude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport
oder Garage erforderliche Fléche als Vorgarten anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
nicht zuldssig.

Einfrie- Zwischen der Uiberbaubaren Fldche und der &ffentlichen Verkehrsflache sowie

dungen: zum seitlichen Nachbargrundstick in einer Tiefe von 3,00 m (Vorgarten) sind
Einfriedungen (Zdune, Mauern, Mauerpfeiler, Hecken) nur bis zu einer Héhe
von 0,40 m zulassig.

Bei Grundstiicken mit Stidgarten sind entlang der Verkehrsflache Hecken bis
maximal 2,00 m Hoéhe zuléssig, wenn sie in einen Abstand von 1,00 m zur
Verkehrsflache einhalten.

An den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen, die nicht an dffentlichen
Verkehrsfldchen liegen, sind nur lebende Hecken bis maximal 2,00 m Hohe zu-
lassig. Drahtzdune als Rankhilfen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig.

Bei Grenzbebauung kann zur seitlichen Abschirmung von Terrassen oder
ahnlichen privaten Freibereichen die hintere Baugrenze um maximal 2,50 m mit
einer Grenzwand in einer maximalen H6he von 2,00 m Uberschritten werden.

Stand-  Standplatze fur Milleimer sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-

platze fur flachen und bei Grundstiicken mit Stidgarten hinter den Hecken (siehe unter

Mulleimer: Einfriedungen - 2. Absatz) zuldssig. Sie sind gegen Einsicht von Verkehrs-
flachen und gegen Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Versie-  Flachen fur Stellpldtze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen

gelung: (wassergebunden; drainfihiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenfiillung aus Kiessand,
Splitt 0.4.). Die nicht nach BauONRW notwendigen Flachen flr Stellplatze und
Zufahrten sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

E. Empfehlungen

Die Speicherung und Entnahme des auf dem Grundstick von versiegelten oder
Uberdachten Grundflachen anfallenden Niederschlagswassers zu Nutzzwecken
(z.B. durch Zisternen, Teichanlagen ist zuldssig und wird empfohlen.

B Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
2.B.3,0 MaBzahl (in m)

f | vorhandene Bebauung

———— vorhandene Flurstlicksgrenze
26 Flurstiicksnummer
————— mdgliche Grundstiickseinteilung

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir
Archéologie / Amt flr Bodendenkmalpflege unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung tber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie mdéglich im Plangebiet zu verwerten.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstédndigen.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfille
zu trennen.




Pflanzliste 1:
2-reihige Strauchhecke entlang der riickwértigen Grundstiicksseiten am westlichen Graben:

Pflanzliste / -bedarf Pflanzschema fiir 20 m Lénge
s o = Saum Reihenab- Saum
Pflanzenart Pflanzenart r

Abk. b vy : _ ooy 101.5m stand10m 1,0-1,5m
SL he Prunus 5 47 il [
WD | Weitdorn Cratasgus monogyna ] 57 &

HU | Hundsrose Rosa canina 4 3 .
|__HA | Hasel Corylus avellana H 87 «
HR__ | Roter Hartriegel Comus sanguinea 3 28 =
SH | Schwarzer Holunder | Sambucus nigra 3 28 i
|__PF__| Plaffenhitchen Eugnymus europaeus 2 19 w [—
RJ | Rote Johannisbears Ribas nubrum 2 19
GS | Gemeiner Schneeball Vibumum opulus 3 28 3] [
HK_ | Heckenkirsche Lonicera xylosteum 3 28 .
VK__| Vogelkirsche Prunus avium 2 19 5
KD Kreuzdorm Rhamnus cathartica 1 10 i =
Summe 40 ara o=
PflanzgroRe: alle Gehblze 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60/100 cm w
- PF
= L)
e Cal
"
Pflanzschema "o
bis zum Ende Lt
der Pflanzung o
wiederholen, -
Pflanzabstand 2l
innerhalb der wo o
Reihen 1,00 m.
Pflanzliste 2:

Baum und Strauchhecke im siidlichen Griinstreifen:

Der Griinstreifen ist liber eine L&nge von 82 m rund 6 m breit und wird dann im dstlichen Tell bis zu
17,5 m breit. Der Pflanzbedarf orientiert sich an einer 6-reihigen Hecke (iber die Gesamtlénge von 156
m. Das verbleibende Dreieck (445 qm) ist in Anlehnung an das sonstige Schema zu bepflanzen.

Pflanzliste / -bedarf Pflanzschema fiir 20 m Lénge
Saum Relhenab- Saum
Pflanzenart Pflanzenart 8-relhig | 6-reihig | PRlanzen- 1520m stand10m  1,520m
Abk. |deutscher Name wissanschaftl. Name filr for zahl - “h =
20m 166 m far L LS L
_— Linge | Linge A 445m’ o T e ) e
SL | Schiehe Prunus spinosa 18 141 [
WD __ | Weildomn Crataegus monogyna 20 157 74 S lw % dha L2 0w
HU Hundsrose Rosa canina 16 125 59 o wo .
HA Hasal Corylus avelians 18 125 58 " wa o
HR__| Roter Haririegel 'Comus sanguinea 3 62 30 w—lw = e
SH | Schwarzer Holunder Sambucus nigra B B2 30 e = =
PF___ | Plaffenhiichen Euonymus suropasus g 47 22 aTE; L we
STEI | Stieleiche Quercus robur a 31 15 - . "
FA__|Feldahom Acer 8 82 30 = ¢ "
HB | Hainbuche Carpinus belulus 8 62 30 0 B el BT r kil
[ ES [Esche Fraxinus excelsior 4 31 15 = - iy
KD | Kreuzdorn Rhamnua cathartica 4 31 15 P "o o
Summe 120 838 445 WO ] ] W
PflanzgrdRen: - Stieleiche, 2x verpflanzt, et B ) Sl G ‘it T
Hainbuche, 2x verpflanzt, B e—
Heister mit Ballen, 125/150 cm 2w I e L8
- alle anderen Gehdolze, 2x verpflanzt, = = i
Fi W L L]
ohne Ballen, 60/100 cm o = = 1 = =
Pflanzschema | — | w .= | « [ | =
bis zum Ende | e SR e | T
der Pflanzung A " Es
wiederholen, o = =
Pflanzabstand it i e | e )
Innerhalb der W pae pe == BT =
Reihen 1,000 m.

Pflanzliste 3:

Einreihige Hainbuchenhecken im nérdlichen und dstlichen Griinstreifen:
Um eine dichte Hecke zu erhalten, sind pro laufendem Meter Hecke vier Straucher vorzusehen.

Pflanzenart Pflanzenart fuir far
Abk. |deutscher Name wissenschaftl. Name 20 m 507 m
Hb | Hainbuche Carpinus betulus 80 2.028

PflanzgréBe: 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60/100 cm

Artenliste 1: Artenliste 2:

Béume und Stréucher fiir GroRkronige Baume fiir die Anpflanzung auf

Heckenpflanzungen Quartiersplitzen

Pflanzenart Pllanzenart deutscher Name | wiss. Name @ Krone Hbhe

deutscher Name wissenschaftl. Name Spitzahom | Ager platanoiges _ 812m 20-30m |

m Er:&w monogyna Esche Emm %ﬂﬁ; gu-ww_m
1 m

Hundsrose Rosa canina Traubeneiche ﬂmﬁ'm ‘ﬁm :ﬂ :gl.ﬂ

Hasal Corylus avellana Stieleiche Quertus m m

I ririegel nguinea Winterinds Tilla cordata 0-20

i Holunder m nigra Sommerfinde Tile platyphyfios £ :tﬂ-".? T

Plaffenhitichen NYMUS BUnpasus

Stieleiche = robur PflanzgréBe: 3x verpflanzt, mit Ballen,

| Feldahom Acer campesire Stammumfang 14-18 cm

Hainbuche Carpinus betulus

Esche Fraxinus excelsior

Kreuzdom Rhamnus cathartics

Artenliste 3:

Mittelkronige Bdume filr die Anpflanzung einer doppelreihigen Allee

deutscher Name | wiss. Name @ Krone Hahe

[Feidahom | Acer campestre 812m 315m

Carpue % e 40— PflanzgroBe: 3x verpflanzt, mit Ballen,

[Eberesche | s 48m 515m Stammumfang 14-18 cm




Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 BGBI. | S.
1818).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. |
S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. 1 S.1818),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498),

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.05.2005
(GV NRW S. 463).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauONRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und k&nnen gem.

§ 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.




GrbRe des Plangebietes: 7,72 ha, Gemarkung: Senden, Flur: 15

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit glltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung) April 2005

(bzgl. Flursticksnachweis) April 2005

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Die ortslbliche
Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wird unyerziiglich durch-

l. V.

Stephan, Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Bau- und Planungsaus-
schusses des Rates der Gemeinde Senden vom
24.06.2004 aufgestellt worden. Beschluss
wurde am 24.08.2004 ortsibligh bekannt

den. 12.06.400¢ In Yertretung

(Stephan)
Beigeordneter

Dieser Plan hat als Entwurf einschliellich Text
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom 19.04. bis 22.05.2006 &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde am 10.04.2006

ortstiblich bekannt gemacht.

dén 23.06,2006 In Mertrétung

(Stephan)
Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-\West
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NRW S. 666) vom Rat der
Gemeinde Senden am 22.06.2006 als Satzung
beschlossen worden.

N In er\mé.&ng
f N3 06 006 A
me Beigeordneter

Dieser Plan mit Begrindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Ort und Zeit der Bereithaltung sind am
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung trit;fdar Bebauungs-
plan in Kraft. [

In ‘?trtre ng
1N
(Stephany” 14

Beigeordneter
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64 Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,3. Erweiterung Monkingheide-Langeland®,
Senden

Der Rat der Gemeinde Senden hat in seiner Sitzung am 11.12.2007 folgenden Be-
schluss gefasst:

"Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "3. Erweiterung Ménkingheide-
Langeland", Senden, wird fir das gesamte Bebauungsplangebiet gemalt §§ 2, 10
und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NW S. 666) sowie der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und § 86 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 255) - jeweils in
der zurzeit gliltigen Fassung - als Satzung beschlossen.

Als Bestandteil der Satzung ist der entsprechende Ubersichtsplan als Anlage 1 bei-
geflgt.

Die Begrindung als weiterer Bestandteil der Satzung besteht darin, den Bauherren,
deren Grundstiicke von Suden erschlossen werden, die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Carports bis zum Ende der nordlichen Baugrenze zu erméglichen (sie-
he Anlage 2).

Dafir wird die folgende textliche Festsetzung flr das Bebauungsplangebiet
3. Erweiterung Ménkingheide-Langeland”

LAuf Baugrundsticken, die mit ihrer sidlichen Grenze an eine &ffentliche Ver-
kehrsflache grenzen, sind Stellplatze, Garagen und Carports maximal in einer Tie-
fe von 14,0 m, gemessen vom Rand dieser Verkehrsflache, zulassig.”

wie folgt gedndert:

Auf Baugrundsticken, die mit ihrer stdlichen Grenze an eine &ffentliche Ver-
kehrsflache grenzen, sind Stellplatze, Garagen und Carports maximal bis zum
Ende der nérdlichen Baugrenze zulassig.” *

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehender Beschluss des Rates der Gemeinde Senden vom 11.12.2007
- Sitzungsvorlage Nr. 226/07 - wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht. Der geander-
te Bebauungsplan ,3. Erweiterung Monkingheide-Langeland” nebst Begriindung liegt
ab sofort wahrend der Dienststunden im Rathaus Senden, Minsterstrale 30, Zimmer
303, fir alle Interessierte zur Einsichtnahme &ffentlich aus. Uber den Inhalt des Be-
bauungsplanes und der Begriindung wird Auskunft gegeben.

Auf die beigefligten Anlagen 1 und 2, die Bestandteile dieser Bekanntmachung sind,
wird hingewiesen.
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Hinweise:

Nach § 215 Abs. 1 BauGB

Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Flachennut-
zungsplans oder der Satzung schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz
1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Nach § 44 Abs. 3 (tiw.) und 4 BauGB

Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Erléschen der Entschédigungsanspriiche
Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigungen verlangen, wenn die in den
§§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ab-
lauf des Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Vermégens-
nachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

Nach § 7 Abs. 6 Satz 1 GO

Satzungen

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen

Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungspléne nach

Ablauf eines Jahres seit der Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei

denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung oder die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachen-
nutzungsplan ist nicht ordnungsgemag &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenliber der Gemeinde vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Az.: 622-00
48308, Senden, 1 .12.2007
Der Bflrgermeus

Klaus Stephan
Beigeordneter



143 Amisblatt der Gemeinde Senden

Anlage 1
zur Bekanntmachung vom 12122007

Satzungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 3. Erwelterung
Ménkingheide-Langeland®, Senden

- Ubersichtsplan —
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Anlage 2
zur Bekanntmachung vom 12.12.2007

Satzungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,3. Erweiterung
Md&nkingheide-Langeland®, Senden

Beispiel fiir die bisherige Regelung zur Errichtung von Carports / Garagen auf Siidgrundstiicken
- MaBstab 1: 500 -

e —

1828

N e E:

Beispiel fiir die 1. vereinf. Anderung zur Errichtung von Carports / Garagen auf Silidgrundstiicken
- MaBstab 1: 500 -

~
g
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S
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Eﬂbl.Gem.Senden 2007, S. 141-144
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Gemeinde Senden

Ortsteil Senden

"2. Erweiterung Ménkingheide - Langeland”
und
2. Anderung des Bebauungsplanes

7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

im Osten:

im Slden:

Gemarkung: Senden
Flur: 15

Flurstick:
Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die sidliche Grenze des Flurstiickes 2569, das Flurstick 2606

1430, 1883 und 2606 tiw.

querend bis auf die sidliche Grenze der vorhandenen Wegeverbindung;

durch eine gedachie Linie auf den ndrdlichen Grenzpunkt des von der
Strale "Dorfbauvemschaft” in nordwestiiche Richtung auf den Hof gehenden
Weges, durch eine Parallele im Abstand von ca. 8 m zur sidwestlichen
Grenze dieses Weges bis auf die Stralle "Dorfbauemschaft”;

durch die nérdliche Grenze der Stralle "Dorfbauemschafi® bis zur
vorhandenen Zufahrt zum Hof einschiielich;

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
AulRere Gestaltung baulicher Anlagen
Empfehlungen

Sonstige Darstellungen und Anmerkungen

zum Planinhalt

RLE L =82 8

Beigeflugt ist diesem Bebauungsplan:

2107 2106
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i
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Walskamp
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Geist

3. Erweiterung Monkingheide - Langeland o v 00, Tuﬁ.?ﬂrﬂ dos weeiichon Grinsirefore en dor vorhersdenen Zuiafet Begriindung
entlang der Gstlichen Grenze des Flurstiickes 2570 bis zum Ausgangspunkt.
|
A. Zeichnerische Festsetzungen
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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

| 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel des Geseltzes vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

Das Bundesnaturschulzgeselz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Eﬁﬁ.iﬂﬂi (BGBL. | 5. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | 5.
2986);

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauQ NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 256), zuletzt gedndert durch Geselz vom
28.10.2008 (GV NRW S. 644);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 5. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
30.06.2009 (GV NRW S. 380);

Das Wassergesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1985 (GV NRW 5. 926), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | 5. 3830), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.08.2009 (8GBLI S.
2723)

16. BimSchV Verkehrsldrmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBL. | S. 10386), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 19.09.2008 {EGEI | 5. 2148)

18. BimSchV Sportanlagenldrmschutzverordnung vom 18.07.1991 (BGBI. | S, 1588, 1790),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.02.2006 (BGBI. | 5. 324),

Messung, Beurtellung und Verminderung von Gerauschimmissionen bei Freizeitanlagen,
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (Freizeill&rmrichtlinie) vom 23.10,2006

Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998

Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und
Omnibusbahnhdfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen (Parkplatzlarmstudie),
Schriftenreihe Heft 89, Bayer. Landesami flir Umweltschutz, 6. Auflage, 2007

Anmerkung: Zuwiderhandlungen %jﬁan die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aﬁﬁanummanan Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im

Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauQ NRW als soiche
geahndet werden,

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.1 Grenzengem.§9 g’f} BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Ziffer 1
BauGBi.V.m. §§1-15 BauNV

Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der

EEE

C.2

Bauweise
Bauweise Baugebiet Zahl der
a MD ui Voligeschosse
Grundfidchenzahl Geschossflachenzahl

Dachform
Gebaudehohe

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und die dazuge-
hérigen Wohnungen und Wohngebdude gem. § 5 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Kleinsiedlungen einschiieBlich Wohngebéude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschafiliche Nebenerwerbssiellen gem. § 5 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- sonstige Wohngebdude gem. § 5 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse gem. § 5 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 5 (2) Ziffer 5 BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke gem. § 5 (2) Ziffer 7 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 8 BauNVO.

Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- sonstige Gewerbebelriebe gem. § 5 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 5 (2) Ziffer 9 BauNVO.

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 5 (3) BauNVO.

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO iL V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
hérigen Wohnungen und Wohngebaude gem. § 5 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige Wohngebaude gem. § 5 (2) Ziffer 3 BauNVO mit der Maligabe des
ausschlieRlichen Wohnens fiir Aufsichts- und Bereitschaflspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebslaiter,

- Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gem. § 5 (2) Ziffer 5 BauNVO,

- Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 5 (2)
Ziffer 7 BauNVO.

Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Kleinsiedlungen einschlielilich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarien
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gem. § 5 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschall-
licher Erzeugnisse gem. § 5 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe gem. § 5 (2) Ziffer 5 BauNVO,
sonstige Gewerbebetriebe gem. § 5 (2) Ziffer 6 BauNVvO,

- Anlagen flir Verwaltungen sowie flr kirchliche und soziale Zwecke gem.

§ 5 (2) Ziffer 7 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 5 (2) Ziffer 39 BauNVO.

Unzuléssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVD:

- Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 5 (3) BauNVO.

MalR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grund- und Geschossfldchenzahl, Voligeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflichenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall




C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren

Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

a abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit griGeren
Abmessungen als 50,00 m zulassig.

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Gberbaubaren Grundsticksflichen,
soweit die festgesetzte maximale Grundfldchenzahl nicht entgegensteht.

ﬁ.—- abarbaubare Grundstiicksfidche
=1+ nicht dberbaubare Grundsticksflache

Héhe der baulichen Anlagen
Die maximale Gebaudehohe des Hauptbaukdrpers betragt 14,00 m.

Die Gebdudehthe wird von der natiiflichen Gelandecberfliche gem. § 2 (4)
BauQ NRW gemessen.

Die maximal zuldssige Gebaudehdthe wird am fertiggesteliten Gebaude am
Schnittpunkt am Dachabschluss / Altika bzw. am Schnittpunkt der Aulien-
flachen der Dachhaut gemessen.

Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zulassig.
Stellplitze sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Flachen zuldssig.
Garagen und Carports sind nur in den dberbaubaren Flachen zuldssig.

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

- Private Griinfidche

Lof®. Zweckbestimmung: Minigolf- / SwinGolf- / Parkanlage

C.7 Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffer 16
BauGB

Wasserflachen (Grafte)

Flachen fur Aufschiattungen, Abgabungen oder fur die
Gewinnung von Bodenschatzen gem. § 9 (1) Ziffer 17
BauGB

m Flachen fir Aufschuttungen

In den festgesetzten Flachen am Nord- und Westrand des Plangebietes sind
Aufschittungen bis maximal 3,00 m Hohe zulassig, gemessen von der Ober-
kante des angrenzenden fertig ausgebauten FulR-/Radweges.
Untergeordnete Konstruklionen sind ausnahmsweise zur Errichtung baw.
Abstiitzung, aber nur an der Innenseite des Plangebietes (zur privaten Grund-
stiicksfldche hin) zuldssig.

GHE 14,00

C.5

C.38

C9

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB
Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB
MaRnahmen innerhalb des Plangebietes:
1. Grinstreifen am Nord- und Westrand des Plangebietes:
In den festgesetzten Flachen am Nord- und Westrand des Plangebietes sind
Hecken aus heimischen, standoritypischen Strauchem zu pflanzen (siehe
Pflanzliste 1 unter F. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt ).

2. Pllanzung von 500 Wildobstbaumen im Bereich der Parkanlage (sieha
Artenliste 1 unter F. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt ).

Mafinahmen auBlerhalb des Plangebietes:
3. Anlage einer Hecke an der dstlichen Zufahrt:

Durch die Anpllanzung einer 3-reihigen und 2-reihigen Hecke (siehe Pllanz-
liste 2 und 3 unter F. Sonslige Darstellungen und Hinweise zum Planinhait)
an der dstlichen Zufahrt zum Hofgelande (3 x 120 m und 2 x 120 m) auf
Begleilgrin werden die ermittelten Wertpunkte von 8.543 um 2.400
Wertpunkie reduziert.

Diese Flachen werden samtlichen Flachen, auf denen Eingrifie in Natur und
Landschaft nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen sind,
gem. § Ba (1) Bundesnaturschutzgesetz zugeordnet.

Bel Anlage einer Hecke an der Sstlichen Zufahrt werden die dann noch fehlen-
den Wertpunkte in einer Hohe von 6.143 Werlpunkten gem. § 1a (3) BauGB i. V.
mit § 9 (1a) BauGB in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde des
Kreises Coesfeld durch die Umwandlung von Wald in heimischen Laubwald
ausgeglichen. Als Mallnahme ist die Eninahme von Pappein vorgesehen. Der
von der Planung Beglnstigte besitzt entsprechende Walder, in denen er diese
Malnahmen tiw. bereits durchfihrt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die festgesetzten Flachen sind mit heimischen, standorttypischen Strduchem
ginzugriinen (Pfllanzliste 1).

Eine Unterbrechung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen als Ein- und Ausfahrt zu den Steliplatzen im Westen
des Plangebietes ist zulassig.

anzupflanzender Baum (nicht standortgenau)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gemal § 9 (1) 25b BauGB

Die festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und
Straucher sind entsprechend zu ersetzen.

zu erhaltender Baum

D. Die aultere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 9 (4) BauGBi. V. m. §§ 13 und 86 BauOQ NRW
Fassaden-Es sind nur Fachwerkwande mit roten Ziegelausfachungen und in Verblendung
material: ausgeflihrte Gebdude mit roten Vormauersteinen sowie Putzbauten zulédssig.
Fir untergecrdnete Bauteile sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Dachein- Im MD1-Gebiet werden keine Festsetzungen getroffen.
deckung: Im MD2-Gebiet ist die Dacheindeckung nur in roten bis rotbraunen und

anthrazitfarbenen Dachpfannen, Dachsteinen oder Schiefer zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien zuldssig.
Abweichungen sind zulassig, wenn dkologische und/oder energiesparenda
Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergie-
nutzung) nachgewiesen werden kinnen.



Dachform: FO/GD Als Dachform ist das Flachdach und das geneigte Dach zuldssig.

Dachauf- Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen 2/3 der entsprechenden Baukorper-
bauten: lange nicht Gberschreiten und miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zur
Giebelwand einhalten.

Versiege- Flachen fir Stellplitze und Zufahrien sind wasserdurchléssig zu befestigen

lung: (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Pfiaster mit mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenflliung aus Kiessand,
Splitt 0.4.).

Werbe- Entlang der Kreisstralle ist nach einem von baulichen Anlagen freizuhaltenden

anlagen: Abstand von 20 m eine Werbeanlage in einer Lange von maximal 6,00 m, einer

Héhe von maximal 5,00 m ab Oberkante der Fahrbahndecke der Kreisstrale
sowie einer maximalen Flache von 15 gm zulassig.
Sie darf nicht mit wechselndem Licht und/cder Signalfarbe betrieben werden.

E. Empfehlungen

Nieder-
schlags-
wasser:

Es wird die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (vor allem zur
Garlenbewisserung) emplohlen,

o Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze
1883 Flursticksnummer

Bei Bodeneingriffien kinnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélemn ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir
Archaclogie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stitte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Bei Bodeneingriffen, die den Hof oder die Hofgrafte betreffen, ist der LWL zwei Wochen
vorher zu benachrichtigen, damit eine Baustellenbeobachtung eingeplant werden kann.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweit-
amt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstindigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu verwerten,

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfille
zu frennen.

Am Sidrand des Plangebietes ist der parallel zur Stralle verlaufende Wasserlauf Nr. 133

zu erhalten und ein Uferrandstreifen von 5 m gemessen von der Bdschungsoberkante von
jeglichen baulichen Anlagen (auch Zaun) freizuhalten.

z.B. puy

[~ ]
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Pflanzliste 1:
Plianzbedarf. 10-reihige Hecken an der Nord- und Westgrenze das Plangebietes
= Pflanzenart | Phianzenart for e
Abk. | dewtschar Mame wits sanrschalll. Harms Lm_| T m
=1 %Eu FMEEM gl i
WD | Weilicioen Coralmesdoes mnag s an 550
HU | Hunosnose Rioss caning o 7
HA |Hasal CoryIuS Beedian 30 50
HRE | Hoter Harnieged e e 14 2od
SH | Schwarzer Helunder SATUCUS Mgl 16 i
PF__| Praffenhotchen E Lonymies sunopae: s 12 220
El Sholpscing CMANTLES robisr [] 147
FA_|Feldahom Aer CAmpost'o 14T 257
HE | Haintuche Carpirus betubes 18 204
ES = L ] 147
KD | reurdam Fhamnus cothatica ] 110
Summe 200 | 3670

Pllanzgrifen: Stisleiche, 2x varpflanzt, Hainbuche, 2x verpiianzi, Heister mit Ballen, 125150 em,
alle anderen Gehdize 2x verpflanzt, chne Ballen, 3-4 TR, 60/100 cm, BdB-Qualitat (FLL 2004)

Pflanzliste 2:
Pllanzbedarf: 3-reihige Hecke an der Westseite der dstlichen Zufahrt zum Hofgeldnde (aularhalb des
Fllanzenart Fllanzenart fr fidr Flangebistes)
Abk, | deitechar Hama wiLeanoehaltl K 0 m 130 m
1 5L Sehimbes Frunts apinoss ¥ 54
2 [+ Wsslaom Cralaagus monog v 1 El
3 HY | Hundsioss Higsd canna £ .- .
4 i, Hagpa] Coaryius avellans B A
5 HE Rt Hamr DO Bl ] = 24
-] = Schwarkes Holurder Sarabucis ngra & 4
T BE Plaffarhidcen E ey LS Surop sy e 18
E EI Szl e LTS ol 7 1
7] F.A kg e Mogy Cornpensire L FL
10 HE Hanbuche Cangmrars befuius “ L
11 Ex Escha RS Sy 2 12
12 HD Mo Hihamres et 2 L
Sumime L] 380
Pflanzliste 3:
Pflanzbedarf: 2-reihige Hecke an der Ostseite der dstlichen Zufahrt zum Hofgeldnde (auBerhalb des
leow Pianzenan G fur Fier Plangebistes)
|| Atk | deutscher Name 20m | 120m
12 8L |Schishe LG SRIrass [ 34
14 WO | Wasiddoen L s Mmoo i A
15 L [ e Ay T Mo Caning 5 30
18 HA [ [ L] 5 a0
17 HR Rober Harrieged DO SE e 4 24
18 =15 Sotvararner Hplunoer Sawmbocis gy 3 18
1§ | PF [ Fafsnhoichen Fuonm 3 msonmes 4 L
2 El S e SumesuE mbr i fi
H F& IFpdcimhcEm AN O e i &
x3 HE b e CJE'A.!- o oI 1 [
23 ES Efcha FrALNLS asosiunr 1 G
4 KL¥ Krauzdom Fhamnus cabharfca ] 12
Sunwms 40 242
Pflanzschema fur 20 m:
10-reihige Hecke: d-reihige Hecke: 2-reihige Hecke:
Ssum Ralhenat- TR Bawm  Relhenal- Baus Baum  Rslhenal-
1,520 wimnd 1.0 m 15-20m 15d8m stand 10m 1,5-28m 1830m wiand 10m
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Pllanzschema bls mum Ende der Planzung wisderhalen, Pflanzabstand innechalb der Relhen 1.00 m.



Artenliste 1:

Lista alter Obstsorten fir die Pllanzung von 500 Obsthumen

Apfel-Hochstamme [Ty E— Hragers Dl

== Liken
Cirtanc

LT e =
Eﬁﬁm—lﬂr Gy Hebelneofic
[T L
g e
| Clocaenaplel
AT A Cardan
[Cravesstere: Spsieing
oo Lebe

Birne-Hochstamme Wi beriid shune Wi chal
Fantseist s WEABNCh 8 B/t Lha M
T e

Ll
Sonatiga: Komochior Pfirsich, Basmhasal, Mancymiraballe, Maronae, Aphkosa, Misped, Mande|

Grifle des Plangebietes: 6,34 ha, Gemarkung: Senden, Flur: 15

Die Planunteriage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenvarordnung vom
18.12.1980 in der zurzeit glltigen Fassung.
Stand der Planunteriage im beplanten Baereich:
(bzgl. Bebauung) August 2009

(bzgl. Flurstiicksnachweis) August 2009

Die Festiegung der stidiebaulichen Planung . V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bastand (hiar:
DXF-Datei als Bestandieil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch sindeutig.

Coasfeld, den

Kreis Coesfald - Katasteramt
Lid. Kraisvermessungsdirekion

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschiuss des Bau- und Planungsaus-
schusses des Rates dar Gemeinde Senden vom
28.04.2009 aufgestelit worden. Dér Baschluss
wurde am 04,09.2009 ortsiblich bekann
gemachi. h?
Senden, den 19.03.2010 Irél

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB fand durch &ffentliche Auslegung
vom 04,09,.2009 bis 18.09.2009 :

Dieser Plan hat als Entwurfl einschiieBlich Text

und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 11.01.2070 bis 15.02.2010 &
ausgelegen. Die dffentliche
22.12.2009 ortsiblich bakannt

Seanden, den 19.03.2010 i

Beigeordnatar

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekann
14.07.94 (GV NRW 5. 666) vom
Gemeinda Senden vom 18.03.
beschiossen wonden.
Senden, den 19.03.2010 |

Die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planas "2. Erweiterung Monkingheide - Langeland®
und 2. Anderung des Beba

gem. § 10 BauGB wird unverz
Senden, den 19.03.2010 |

Blrgarmeister

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Ort und Zeit der Beraithaltung am JJ ey, Jos
orsiblich bakannt gamacht wordan. Mit der

erfolgten Bekanntmachung tritt Bebauungs-
plan in Kraft. f
Senden, den 7. 0%.Jare | ng

( TR




Gemeinde Senden
Ortsteil Senden

7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"2. Erweiterung Monkingheide - Langeland" und
2. Anderung des Bebauungsplanes
"3. Erweiterung Monkingheide - Langeland”

Verfahrensstand:
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“”.. 'gm 'ih:" L{]]"" I ; I'
N 1 T : :'. ."L M
X AN 8, gt 1 4 ST ”.:Ir'-' r

i ; m = J::q:;"' o J -H:b%i“
e ™ ..--._.'._-.{.:’?'-- \ s
_: : HJ‘?'{-‘{.“ i y i
Ubersmhtsplan M 1 10. DDU =TI N ]
F:\Cad\Projekte\Senden\7.And.-2. EmeiterungMunklnghaida\Oﬁ-Fass 19.02.2010M0.
0 20 40 60 80m
MafRstab im Original 1 : 1000 19.02.2010 Norden
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