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Planzeichenerkdrung (Nach PlanzV 90)

1. Festsetzungen
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Festsetzungen in Textform

A

1.0

1
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1.3

1.4

2.0

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1 - 6) Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 1 (3 - 9) Baunutzungsverordnu..g
(BauNVO)

Art der baulichen Nutzung gemaR BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len geman § 4 (3) Ziffer 4 und 5 nicht zulassig.

Abseits der Planstrale C sind Nutzungen gemaR § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sowie gemaR § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe nur aus-
nahmsweise mit Zustimmung der Gemeinde zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind aulerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen nur mit Zustimmung der Gemeinde zulassig.

Nebenanlagen gemaf § 23 (5) BauNVO sind unzuléssig. Ausnahmsweise
kénnen Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO mit maximal 15 m® um-
bautem Raum mit Zustimmung der Gemeinde zugelassen werden.

In Einfamilienhdusern sind maximal zwei, in Doppelhaushélften und Rei-
henh&usern nur eine Wohneinheit zulassig.

In Doppelhaushélften und Reihenhausern sind dann ausnahmsweise zwei
Wohneinheiten zuldssig, wenn das Gebaude als ,Mehrgenerationenhaus”
genutzt wird und der dadurch notwendig werdende zusatzliche Stellplatz
unter Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nachgewiesen
werden kann.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
BimSchG, § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Zur B 235 ausgerichtete Gebaude oder Bauteile haben in einem Abstand
von bis zu 150 m, gemessen von der Stralenachse, das Ergebnis des
Schallgutachters Nr. 5361196 vom 13.11.96 und 10.6.98 zu beachten.

Innerhalb dieser Bereiche sind folgende Schallschutzfenster einzubauen:
Fenster der SSK 2 an den zur B 235 ausgerichteten Fenstern hinter

dem Larmschutzwall bis zu einem Abstand von 63 m von der B 2.5
(StralRenachse).



. Fenster der SSK 1 an den zur B 235 ausgerichteten Fenstern bis zu ei-
nem Abstand von ca. 150 m von der StraRenachse der B 235 in der
SSZ 1 und nach Stuiden und Norden ausgerichtete Fenster bis zu einem
Abstand von 63 m zur Stralenachse der B 235, in der SSZ 2.

B Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 (1) 20 und 25 BauGB

1.0 Der Larmschutzwall 6stlich der B 235 ist gemalR § 9 (1) Nr. 24
und Nr.
25 i.V.m. Nr. 20 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG zu entwickeln und zu pflegen. Der
Schutzwall ist auf mind. 70 % der Flache flachendeckend mit dicht
wachsenden, standortgerechten Strduchern und mittelgroRen Bau-
men zu bepflanzen.

1.1  Die B 235 ist - in Anlehnung an den Bestand auf der westlichen
StralBenseite - auf der &stlichen Seite gemall § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB mit hochstammigen Laubbaumen zu bepflanzen.

1.2 Die Baumhecke am dstlichen Rand des Bebauungsplanes
(Bestandserfassung Biotoptypen Nr. 27) ist gemaR § 9 (1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB in ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen und
durch Pflanzung standortgerechter Gehdlze in westlicher Richtung
bis zur B 235 und in dstlicher Richtung bis zum Siedlungsrand zu
erweitern. Sie ist von einem extensiven Wiesensaum von mind. 2 m
Breite zu umgeben.

1.3 Die an die norddstliche Grenze des Bebauungsplanes angrenzen-
den, Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind zur Vernetzung der
unter Punkt 1.2 genannten Baumhecke sowie zur Eingrinung des
Ortsrandes gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB in einer Tiefe von mind. 4
m, gemessen von der Grenze des Geltungsbereiches, dicht mit
standortgerechten Strauchermn und mindestens einem hochstammi-
gen Laubbaum je angefangene 15 m Grundstlicksbreite zu bepflan-
zen. Die Frist zur DurchflUhrung der Auflagen wird gemaR § 178
BauGB auf ein Jahr nach Errichtung des Baukdrpers festgelegt.

1.4 Der Waldsaum ist gemal® § 9 (1) Nr. 10, 20 und Nr. 25 a BauGB
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als min-
destens 5,0 m breiter Waldmantel aus standortgerechten Strauchern
mit Krautsaum zu gestalten. Die angrenzenden Grinflachen sind als
extensive Wiesenflachen anzulegen.

1.5 Die offentlichen Grinflachen (Griinanlagen) sind auferhalb der
Spielbereiche gemaR § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB als Extensi-
vrasenflaichen mit mindestens einem hochstammigen Laubbaum je
400 gm Wiesenflachen anzulegen

1.6  FuB- und Radwege in siedlungsinternen éffentlichen Griinflachen
sowie in Siedlungsrandbereichen sind mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien herzustellen (wassergebunden; drainfahiges Pflaster;
Rasengittersteine; Schotterrasen; Pflaster, mind. 15% Fugenanteil,
Fugenfilllung aus Kiessand, Splitt; 0.a.).

1.7  Die in den éffentlichen R&umen festgesetzten Baumpflanzungen
(hochstammige Laubbdaume) sind gemalt § 9 (1) Nr. 11 i.V.m. Nr. 25
a BauGB Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflache und als solche
zu pflegen.

1.8 Das auf den &ffentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlags-
wasser ist zum Schutz und zur Pflege der Natur nach Maéglichkeit in
die angrenzenden offenen,. begrinten Graben bzw. Regenwas-
serableiter zur Verdunstung und Versickerung bzw. zum verzégerten
Abflul einzuleiten.

Alle Graben und offenen Regenwasserableiter zur Ableitung, Spei-
cherung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser
sind gemafR § 9 (1) Nr. 11 und 15 BauGB als Bestandteil der offentli-
chen Verkehrs- und Griinflachen zu erhalten und zu pflegen.

Vorhandene Graben bzw. neue offene Regenwasserableiter sind,
sofern nicht entlang von Stralen und Wegen verlaufend, gemaR § 9
(1) Nr. 20 BauGB mit einem extensiven Wiesensaum von minde-
stens einem Meter Breite zu versehen.



1.9

1.10

Je angefangene 200 gm private Bau-Grundstlcksflache ist gemal} §
9 (1) Nr. 25 a BauGB unter Beachtung des Nachbarschaftsrechts
mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum, davon mind. 1 Obstbaum, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Frist zur Durchfihrung der
Auflagen wird gemaR § 178 BauGB auf ein Jahr nach Errichtung des
Baukérpers festgelegt.

Die fur private Baugrundstiicke festgelegte GRZ darf durch die
Grundfliachen der in § 19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten An-
lagen um bis zu 20 % Uberschritten werden. Eine Uberschreitung der
GRZ durch Anlagen nach § 19 (4) Nr. 3 BauNVO ist nicht zulassig.
Flachen fur Stellplatze und Zufahrten etc. sind wasserdurchlassig zu
befestigen (Pflaster, mind. 15 % Fugenanteil, Fugenflillung aus
Kiessand, Splitt; drainféhiges Pflaster; Rasengittersteine; Schotterra-
sen 0.4.).

Grundlage aller PflanzmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ist die Gehdlz- und Pflanzenliste in der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan.
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8.1

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 86 (1) und (4) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauONW)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gestalterischen Festsetzungen umfalit - soweit
nicht anders vermerkt - den gesamten Bereich des Bebauungsplanentwur-
fes.

Materialien

Die von der Planstrale C direkt erschlossenen Geb&ude sind mit roten
Vormauersteinen zu verblenden. Fir untergeordnete Bauteile wie Trep-
penh&duser und Erker sind andere Materialien zulassig (max. 25%). Die
Materialien fur Garagen missen dem Hauptbaukérper entsprechen.

Im Ubrigen Planbereich kénnen die AuRenwandflachen auler in Sicht-
mauerwerk (verblendeter Vormauerstein) mit anderen Materialien (Holz,
Fachwerk, Putz) ausgefiihrt werden, wenn sie gruppenweise - mindestens
drei Gebaude - einheitlich erfolgen. Ausnahmen hiervon sind (auller an
der PlanstraBe C) mit Zustimmung der Gemeinde zuldssig, wenn das
StraRenbild und die értliche Bebauung nicht beeintrachtigt werden.

Bei Doppelhdusern und Hausgruﬁpen sind die Materialien der AuRenwan-
de und Dacher aufeinander abzustimmen.

Geneigte Dacher sind an der Planstrale C mit roten Dachpfannen einzu-
decken. Solarflaichen sind zuldssig. Im Gbrigen Planbereich kénnen an-
dersfarbige Dacheindeckungen gewahit werden. Ebenso sind in den
Planbereichen auRerhalb der PlanstraRe C begriinte Dacher und Schie-
fereindeckungen zulassig.

Gebaudehdhen

Die Traufen- und Firsthéhen darfen folgende Héhen lUber den éffentlichen
ErschlieBungsflachen nicht unter - oder (iberschreiten:

Traufhéhen Firsthéhen
I = min. 4,00 max. 5,50 m I =max. 9,00 m
(1)  =min. 5,50 max. 6,50 m (I =max.10,50 m

Die Traufhéhe wird im Schnittpunkt von Auenseite Gebaudewand und
Oberkante Dachhaut gemessen.

Dachausbildung

Bei Doppelhdusern und Reihenhdusern sind die Dachneigungen aufein-
ander abzustimmen.

Dachneigungen tber 48° sind nicht zulassig.

Bei geneigten Dachern sind Dacheinschnitte und Dachaufbauten nur in
einer Breite von maximal 2/3 der entsprechenden Gebaudeldnge zuléssig.
Sie mussen vom seitlichen DachabschiuR einen Mindestabstand von
1,50 m einhalten.

Zum offentlichen Raum ausgerichtete Dachiiberstande an der Planstrale
C durfen an der Traufe einschlieBlich Rinne maximal 0,75 m betragen
und am Ortgang 0,40 m.

Hauptfirstrichtung

Die Hauptffirstrichtung bestimmt die Ausrichtung des Hauptbaukérpers.
Zum offentlichen Raum ausgerichtete Hauptfirstrichtungen sind als Gie-
belhduser mit einer Dachneigung von mindestens 30° zu errichten.

Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind auRerhalb der tberbaubaren
Grundstlcksflachen und der besonders gekennzeichneten Stellen Einfrie-
dungen (Mauern, Hecken, Z&une), nur bis zu einer Héhe von 40 cm zu-
lassig.

Ausnahmen: Abschirmung von Standplatzen fur Abfallbehalter.

An seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen, die nicht an 6ffentlichen
Flachen liegen, sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur
lebendige Hecken (in bau- bzw. nachbarrechtlicher Héhe) zuléssig. Draht-
zéaune als Rankhilfen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig.

Ergédnzungen zu C - 6.2
Bei Grenzbebauung kann zur seitlichen Abschirmung von Terrassen oder
ahnlichen privaten Freibereichen die hintere Baugrenze mit einer Gren-

zwand in einer maximalen Héhe von 2,00 m um maximal 1,00 m (ber-
schritten werden.

Standplatze fiir Abfallbehalter

Standplétze fur Abfallbehalter sind auBerhalb der tberbaubaren Grund-
stlicksflachen nur mit Zustimmung der Gemeinde zuléssig. Sie sind gegen

Einsicht von Verkehrsflachen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen.

Verkehrsflachen

Die dargesteliten Aufteilungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen haben nur
nachrichtliche Bedeutung. Die endglltige Festlegung der Gestaltung er-
folgt auf der Grundlage der Plane und Festsetzungen in Textform im Zuge
des Ausbaues.




HINWEISE

1.0

2.0

Denkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo--
denfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Senden
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Ar-
chaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzu-
zeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). :

Bodenversiegelung

Beim Ausbau der offentlichen ErschlieBungsflachen wird die Verwen-
dung wasserdurchlassiger Materialien angéstrebt.



Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.1.S.2141)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132), in
der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |.S. 58).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

§ 51 des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geénderten Fassung.



Aufstellungsverfahren

lch bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentums-
grenzen (Stand des Liegenschaftskatasters) und die Redundanzfreiheit der
Planung.

Senden, den

Der Rat der Gemeinde hat am 29.10.1998 nach §§2 Abs.1-5, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2
des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Be-
schiuB ist am 9. A4.92 ortsiiblich bekannt gemacht worden. )

Senden, den 23108 4999

Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde Senden VAT [;Egsg,_f;
vom 2.11.1998, Nr. 15, Seiten 168 - 170 Hé,ﬁ% rEKTor
¥

hsk)
Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung hat wom 4903 .I!rﬂjem. §3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches stattgefunden.

Senden, den 3, D8, /939
Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden (/*G;{,_,gm?'d&“ Gt
ks A9.02, 4999, fir. 4 Safu - S 7

'

Der Rat der Gemeinde hat am#%&/ %Inach § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches beschlos-
sen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.

Senden, den /1. 08 {999 /7
v

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs.2 des Baugesetz-
buches in der Zeit vom A3 05. - {8.&. 99 einschliefilich zu jedermanns Einsicht &f-
fentlich ausgelegen.

Senden, den 2 + 0¥, {999

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden ;
vom96.05. 4999, Nr.6, Soike Eb-S 7 Cﬁﬁ(%ﬂr&*
= .

Der Rat der Gemeinde hat am £¢ ¢€ {799 nach Prifung vorgetragener Anregungen
gem § 3 (2) BauGB diesen Bebauungsplan gem. § 10 des Baugesetzbuches als Sat-
zung beschlossen.

Senden, den 1 }.0§. A999

e

o

7 — ﬂ';'--__-_:_.* f_-:w-'_ ~
o % o e |
.~ Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

Gem. §10 des Baugesetzbuches ist der Bebauungsplan mit dem mit Hinweis auf die
&ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes am 03.09, {999 orsiiblich  bekannt-

gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze
1 und 2 und Abs. 4 des §215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften
des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am 04 0%, 4937
Rechtskraft erlangt. =

Senden, den 0§ .09. (999

s
Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden _ W
vomO3 69 JINr. 44  Seiten A41 - A} dedirekfor
~ .
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