Q a T [ ] T
Q TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: __ . __ .
) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
S 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG den . .
Q e 1070 1071 (gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
Q .
1.1 Im Reinen Wohngebiet sind die gem. § 3 (2) Nr. 2 BauNVO sonst allgemein zuldssigen Anlagen zur . .
Q
Flu r 1 7 Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, ausgeschlossen. D_er Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 01.03.2016 gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen.
2307 1.2 Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO (Laden und nicht stérende gleensdeernsteth;Jgsoéstzgqns06.10.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.
Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale, kirchliche, ’ e
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Birgermeister
Q
o 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
21 Die zulassige Gebaudehdhe ist im Plangebiet in Meter iber NHN (Normalhéhe Null) festgesetzt. Tager
Q
-- . = Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 24.01.2018 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
o 3. ::Le?nCI-§IEgN(1F)UNRr g%‘:ﬁgg rl\l\,/Sn;I'E§L§L1P ng-l)-Zuﬁ duzg[)(sr‘;%zljmog;' AGEN beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
gem. ' B Senden, den 16.05.2018
1o} 3.1 Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Biiraermeister
Grundstiicksflache oder den daflr festgesetzten Flachen zulassig. 9
e 3.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind allgemein zulassig.
Q Tager
4. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
a 5.1 Flachen fur Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen. (wassergebunden; vom 13'9222018 bis 19.03.2018 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
e . . Y o . Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 02.02.2018.
drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
und einer Fugenflllung aus Kiessand, Split 0.4.). gung gem. 9 9 9 9 gem. '
Q des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Senden, den 16.05.2018
= 5. FLACHEN._ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Biirgermeister
4 UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) 9
51 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlzstrukturen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, L
aQ z . Tager
£ standortgerechten Geholzen zu ersetzen.
o Der Rat der Gemeinde hat am 17.05.2018 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
P Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
o Y FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW Senden, den 18.05.2018
1. AUSSENWANDFLACHEN Biirgermeister
In Verblendung ausgefiihrte Gebaude sind nur mit folgender Farbgestaltung zulassig: rot, rotbraun,
_ anthrazit.
— T —__f _ Putzbauten sind nur in weil3, Holzbauten nur mit naturbelassener, lasierter Fassade oder in ¢iner |
Q " ) I Fassadenfarbe, die sich an der vorgeschriebenen Klinkerfarbe orientiert, zulassig. Tager
4”7 . e 1 [
19¢ 19b 19a Muh/enb 1 @ 1 Fir untergeordnete Teilflachen dirfen fir max. 15 % der geschlossenen Wandflache (ohne
ach 1 e l 1244 | Fensterflachen berechnet) je Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers auch andere Materialien Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 18.05.2018
_____________________ : verwendet werden. ) _ _ ) S o ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
2 D : X ' Sy Fur die Gestaltung der Auflenwande sind bei Doppelhdusern nur einheitliche Materialien und Senden, den 19.05.2018
7 ' =4 Farben zulassig.
- 1245 BlUrgermeister
______________________________________ 2, DACHFORM
~~~~~~~~~ Die Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (0 - 20°) auszufiihren.
1943 1944 | 1945 1 2305 P9 geneis ( )
__________ 3. VORGARTEN / EINFRIEDIGUNGEN Tager
1948 (| T T T 1366 1259 Als Einfriedung der privaten Grundstiicksflachen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
zulassig. Zaune sind nur hinter den 0.g. Abpflanzungen in maximal gleicher H6he zulassig, Mauern
1947 sind ausgeschlossen. Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 1,00 m an 6ffentlichen
1949 '\ 1365 Q/L . @ 2774 Verkehrsflachen nicht Gberschreiten.
© 1946 1662 2230A 1364 "
PLANZEICHENERLAUTERUNG SONSTIGE PLANZEICHEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO {::::} Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB G E M E I N D E S E N D E N
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO r -~ ---° I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
l_ _ _ ____ I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
WR Reines Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 N B E BAU U N GS P I—AN
St Stellplatze
Fahrradabstellanlage N “
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO [E] g HINWEISE ~AM MUHLENBACH
0,4 Grundflachenzahl 1. DENKMALER
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.  Mauerwerk,
n/m Zahl der Vollgeschosse - als Hchstmal Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
w— = = = Flurgrenze entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Senden und dem LWL
— Archéologie fur Westfalen, Mlnster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
H max: Maximale Baukorperhdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrale Flur 17 Flurnummer
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 2. ART_ENSCHUTZ . . . .
) Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Geholzentfernungen — soweit
—o——— Flurstiicksgrenze notwendig — in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten. Gehélzentfernungen
wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine 6kologische
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 1389 Flurstiicksnummer Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises zulassig.
1’ Gebaude mit Hausnummer
o offene Bauweise —
o Vorhandene Baume
ss.smssm—mssma Baugrenze ~o
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB V4
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN i
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB 0-20° Dachneigung NS X N ST T
.‘----r Einfahrtbereich REC HTSG RUNDLAGEN '”'; 1 j"’;,_? 7 | b P it Amis &4; s
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der ' ol L) i 1 Dy - : =
—w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zuletzt gednderten Fassung. % - 7

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
Offentliche Griinflache (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung

Zweckbesti :
weckbestimmung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Parkanlage

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
) . Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geénderten Fassung. DATUM | 17.05.2018
0 Zu erhaltende Einzelbaume Z
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), UQJ
in der zuletzt gednderten Fassung. Do:
pLo® 76 /60 =
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
BEARB. | VI./Bo 0 5 10 15 20 30 m
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geédnderten Fassung. M. 1:500 m
Gesetz liber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Architekten & Stadtplaner GmbH
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