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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom
07.08.2013 (BGBL. | S. 3154);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch des Gesetzes vom 21.03.2013 (GV NRW S. 729),

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV NRW S. 564);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926)

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und konnen
gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Senden, Fachbereich
Bauen & Planen, Buro 303, Miunsterstral3e 30, 48308 Senden eingesehen
werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.2

WA

WA*

S MI

C.3

2.B.0,35

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Bauweise Baugebiet Zahl der
oAWA Il Vollgeschosse
Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl

Dachform
Traufhohe
Firsthohe
Gebaudehohe

FH 10,00

Allgemeines Wohngebiet WA
gem. § 4 BauNVOi. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO sind :

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fUr Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

FUr den als ausnahmsweise zulassigen mit WA* gekennzeichneten Bereich oder
Teilen davon sind gem. § 9 (1) Ziffer 8 BauGB nur Wohngebaude zulassig, die
fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind.

Mischgebiet MI
gem. § 6 BauNVOi.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschafts- und Birogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaften gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (2) Ziffer 8
BauNVO.

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (3) BauNVO.

Unzulassig sind offene Lagerplatze als sonstige Gewerbebetriebe
gem. § 1 (5) BauNVOi. V. m. § 1 (9) BauNVO.

Mald der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Es qilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

zB. |l

z.B. TH 4,50
FH 10,00

z.B. TH 6,00
FH 10,00

CA4

C.5

C.6

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe der baulichen Anlagen

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die
mittlere Hohe der an das jeweilige Grundstuck angrenzenden ErschlieBungs-
strale. Fir einzelne Grundstlicke ist diese Hohe durch Interpolation der
festgesetzten Hohen (Strallenausbauplanung, ibak ingenieure, Senden, Mai
2014) an der jeweiligen StralRenbegrenzungslinie zu ermitteln. Maldgeblich
hierfur ist die Erschlielungsseite des Grundstickes, bei Eckgrundstlticken ist die
ErschlieBungsseite zu bestimmen.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Auf3enflachen der
Aulenwand mit der Dachhaut.
Die Firsthohe wird am Schnittpunkt der Aufenflachen der Dachhaut gemessen.

Hohe der baulichen Anlagen im Wohngebiet

Die max. Traufhohe des Hauptbaukorpers betragt 4,50 m.

In der Bauzeile nérdlich des MI-Gebietes kann an der Sudseite alternativ eine
erhdhte Traufe von mindestens 6,00 m und maximal 6,50 m gewahlt werden.
Bei der ausnahmsweise zulassigen Bauweise (WA*) betragt die Traufhohe an
beiden Seiten mindestens 6,00 m und maximal 6,50 m.

Bei Gebauden mit einer max. Traufhohe von 4,50 m dirfen untergeordnete
Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) auf max. 1/3 der Baukorperlange die
max. Traufhdohe Uberschreiten.

Die Firsthdohe betragt fur alle Gebaude 10,00 m.

Hohe der baulichen Anlagen im Mischgebiet

Die Traufhohe fir Gebaude mit einem geneigten Dach betragt mindestens 6,00
m und maximal 6,50 m. Die Firsthohe betragt maximal 10,00 m.

Fur erganzende Gebaude / Nutzungen in eingeschossiger Bauweise mit einem
Flachdach / flachgeneigtem Dach mit max. 10 Grad betragt die max. Gebaude-
hohe 4,50 m. Hierbei wird am fertig gestellten Gebaude am Dachabschluss /
Attika bzw. am Schnittpunkt der Aul3enflachen mit der Dachhaut gemessen.

Bauweise, die uberbaubaren und nicht Uberbaubaren

Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundsticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

Uberbaubare Grundstuicksflache
nicht tUberbaubare Grundsticksflache

Hauptfirstrichtung und Stellung der Hauptbaukoérper

Bei der Bebauung der Grundstiicke ®-® mit den festgesetzten Einzel- und
Doppelhausern in offener Bauweise ist die Firstrichtung wie eingetragen
verbindlich.

Fir den als ausnahmsweise zulassigen mit WA* gekennzeichneten Bereich oder
Teilen davon kann auf die festgesetzte Hauptfirstrichtung bei Errichtung von
Wohngebauden, die fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind, verzichtet werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zulassig.

Bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW (z.B. Garagen und Carports) sind
allgemein zulassig, wenn sie einen seitlichen und hinteren Mindestabstand von
1,00 m zur Verkehrsflache und/oder éffentlichen Griinflache einhalten und
dieser Meter mit bodenstandigen Gehdlzen und Strauchern eingegriint und
dauerhaft unterhalten wird.

Im WA-Gebiet sind Nebenanlagen, Garagen und Carports im Vorgartenbereich
nicht zulassig (siehe Pkt. D). Ausnahmsweise ist im Vorgartenbereich ein
Stellplatz zulassig, sofern ein Einzelhaus mit drei Wohnungen oder eine
Doppelhaushalfte mit zwei Wohnungen errichtet wird.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird in den WA-Gebieten und im Mischgebiet pro
Wohngebaude beim Einzelhaus auf drei Wohnungen und bei einer
Doppelhaushalfte auf zwei Wohnungen beschrankt. Diese Regelung gilt nicht
fur den als ausnahmsweise zulassigen mit WA* gekennzeichneten Bereich.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen (Fahrbahn, 6ffentliche Park-
flachen, Baumanpflanzungen usw.) erfolgt im Zuge der StralRenausbauplanung
auf der Grundlage des Bebauungsplanes und der textlichen Festsetzungen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ful3- und Radweg

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken

Zweckbestimmung: SPielplatz

Zweckbestimmung: Verkehrsgrun

Flachen oder Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Diese Flachen werden samtlichen Baugrundsticken und Verkehrsflachen, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zugelassen sind, gem. § 135a (2) BauGB als Sammelausgleich
zugeordnet.

C.10

Kompensations- und Minderungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes:

@ Anlage einer Extensivrasenflache am Regenruckhaltebecken (699 m?).
@ Anlage eines naturnah gestalteten Regenrtickhaltebeckens (2.700 m?).

@ Anlage von Intensivrasenflachen (910 m?) und Anpflanzung von vier
heimischen, mittelkronigen Laubbaumen im Bereich der Spielplatzflache. Als
Arten kommen in Frage: Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula
pendula), Hainbuche (Carpirnus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria).

@ Anlage eines Stralkenbegleitgruns entlang der ,Nordkirchener Stralle*
(159 m?)

@ Anlage von Wegrainen am FulRweg (155 m?)

Das verbleibende Defizit von 57.101 Okopunkten wird (iber das Okokonto der
Gemeinde Senden abgerechnet. Auf einer Flache in Bosensell (Brock 7 in
Bosensell - Flur 27, Flurstlicke 29, 36 und 37 tlw.) wurde eine Aufforstung durch
standortheimischen Laubwald und die Anlegung einer Streuobstwiese
vorgenommen.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

In den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereich Il und 1ll) sind flir Wohn-
und Aufenthaltsraume die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-
malde (erf. R' wres) durch die Au3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung,
Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich |l

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R w,res = 30 dB

Larmpegelbereich I

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R wres = 35 dB

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralienverkehr der Nordkirchener
StraRRe werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von
Raumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, passive SchallschutzmalRihahmen erforderlich.

Fenster von Schlafraumen in Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte fur
die Nachtzeit (49 dB(A)) uberschritten werden, sind durch grundrissgestaltende
Malinahmen in den larmabgewandten Fassaden zu realisieren oder sind zu
Laftungszwecken mit einer schallddmmenden evtl. fensterunabhangigen
Laftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmmmal} von Liftungseinrich-
tungen/Rolladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Schall-
dammmales R' wres zu berlcksichtigen.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (Aullenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen sind Aulenwohnbereiche wie Terrassen,
Balkone, Dachterrassen ohne zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht
zulassig.

Als schallabschirmende Malinhahme kann die Anordnung dieser Auldenwohn-
bereiche im Schallschatten der jeweils zugehoérigen Gebaude auf den larmab-
gewandten Seiten sowie die Anordnung von Larmschutzwanden im Nahbereich
bis zu einer Hohe von 2,00 m verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen,
dass diese LarmschutzmalRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine
Minderung um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes tags bewirken.

Die Errichtung von Einfriedungen entlang der Nordkirchener Strafl3e bzw. ent-
lang der geplanten Parallelstralle zum Zwecke des Immissionsschutzes ist
gemaR den Festsetzungen unter D. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -
Einfriedungen auszufuhren.

Dachform / Dachneigung im Mischgebiet:

GD — Als Dachform ist nur das geneigte Dach (Satteldach, Walmdach, Kruppelwalmdach,
Zeltdach (dabei ist das Gebaude parallel zur ErschlieBungsstralie zu stellen) und das
gegenlaufige Pultdach — mindestens 1/3 der Gebaudetiefe) mit max. 25 Grad zulassig.
FD — Fur erganzende Gebaude / Nutzungen in eingeschossiger Bauweise ist auch das

Flachdach

Dachauf-
bauten:

Vorgarten:

Einfrie-
dungen:

Versiege-
lung:

Werbe-
anlagen:

Stand-
platze fur
Abfallbe-
halter:

/ flachgeneigtes Dach mit max. 10 Grad zulassig.

Dachaufbauten im Wohngebiet durfen 2/3 der Baukorperlange nicht
Uberschreiten und missen einen Mindestabstand von 1,50 m zur Giebelwand
einhalten. In dieser Maximallange von 2/3 ist die 1/3-Baukorperlange fur die
Uberschreitung der maximalen Traufhdhe (siehe Pkt. C.3) fiir Vorbauten, Erker,
Zwerchgiebel jedoch enthalten.

Fir die Gebaude, die nur zur Sudseite mit einer Traufhdhe von mindestens
6,00 m und maximal 6,50 m errichtet werden durfen, sind Dachaufbauten an
dieser Seite unzulassig.

Dachaufbauten sind im Mischgebiet unzulassig.

Der mindestens 3,00 m breite an der ErschlieRungsseite zwischen Stral3enbe-
grenzungslinie und Uberbaubarer Flache liegende Bereich ist bis auf die fur den
Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder Garage
erforderliche Flache als Vorgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, Garagen und Carports
nicht zulassig.

Die Einfriedungen der Vorgarten sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m
zulassig.

Zur Abschirmung von Terrassen und ahnlichen privaten Freibereichen sind
Hecken bis maximal 2,00 m Hohe an Verkehrsflachen zulassig, wenn sie
einen Abstand von 1,00 m zur Verkehrsflache einhalten.

Flachen fur Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen
(wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenfullung aus Kiessand,
Splitt 0.a.).

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im
Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur zulassig, wenn

- je Gebaude nur zwei Werbeanlagen angebracht werden;

- sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden;

- sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten Verlangerung (ohne
Vordacher und Markisen) liegen;

- sie eine Grofke von 1,00 m? nicht Gberschreiten;

- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m Hohe nicht uberschreiten und die
Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW (wie z.B.
Werbepylone, Fremdwerbung und Masten mit Flaggen) sind unzulassig.

Im WA-Gebiet sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen zulassig.

Im MI-Gebiet ist an der nordlichen, 6stlichen und westlichen Fassade eine
unbeleuchtete Werbeanlage zulassig. An der sudlichen Fassade sind nicht
selbstleuchtende, nur angestrahlte Werbeanlagen zulassig;
Werbeanlagen mit Blink- und Wechsellicht sind unzulassig.

Standplatze flr Abfallbehalter sind gegen Einsicht von Verkehrsflachen zu
schutzen.

GrolRe des Plangebietes: 4,92 ha, Gemarkung: Ottmarsbocholt, Flur: 16

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit glltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flursticksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planungi. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Gemeindeentwicklungsaus-
schusses des Rates der Gemeinde Senden vom
26.06.2012 aufgestellt worden. Der Beschluss
wurde am 28.06.2012 ortstblich bekannt gemacht
Senden, den 17.09.2014 In Vertretung

Stephan

Blrgermeister Beigeordneter

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB fand durch o6ffentliche Auslegung
vom 29.06.2012 bis 24.08.2012 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde am 28.06.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Senden, den 17.09.2014 In Vertretung
Stephan

Burgermeister Beigeordneter

Dieser Plan hat als Entwurf einschlielich Text
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 10.02.2014 bis 14.03.2014 &ffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde am
30.01.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Senden, den 17.09.2014 In Vertretung

Stephan

Birgermeister Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NRW S. 666) vom Rat der
Gemeinde Senden vom 15.05.2014 als Satzung
beschlossen worden.
Senden, den 17.09.2014 In Vertretung
Stephan

Burgermeister Beigeordneter

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Der Bebauungsplan "Nordkirchener Stral3e" wird
hiermit ausgefertigt. Die ortstbliche
Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wird
unverzuglich durchgefiihrt.

Senden, den 18.09.2014 In Vertretung
Stephan

Blrgermeister Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ort
und Zeit der Bereithaltung sind am 19.09.2014
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft.

Senden, den 22.09.2014 In Vertretung
Stephan

Burgermeister Beigeordneter

D.

Die aulere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. §§ 13 und 86 BauO NRW

Praambel: Die Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen beziehen sich

nur auf die Hauptbaukorper (einschlie3lich Garagen).

Fassaden-In Verblendung ausgefuhrte Gebaude sind nur mit folgender Farbgestaltung

material:

zulassig: rot, rotbraun und anthrazit.

Putzbauten sind nur in weil3, Holzbauten nur mit naturbelassener, lasierter
Fassade oder in einer Fassadenfarbe, die sich an der vorgeschriebenen
Klinkerfarbe orientiert, zulassig. Blockhauser und Fassaden in Blockhausoptik
sind unzulassig.

Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Fur die Gestaltung der AuRenwande sind bei Doppelhausern nur einheitliche
Materialien und Farben zulassig.

Dachein- Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen sowie in anthrazitfarbenen und

deckung:

schwarzen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen auszufiihren. Begriinte
Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung sind ebenfalls zulassig.

FUr untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien zulassig. Bei Doppel-
hausern sind nur einheitliche Materialien und Farben zulassig.

Dachform/ Dachneigung

Diese Festsetzungen gelten nicht flr eingeschossige Anbauten, Garagen,
uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Bei Doppelhausern sind nur einheitliche Hohen, Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Dachform / Dachneigung im Wohngebiet:

GD - Als Dachform ist nur das geneigte Dach (Satteldach, Walmdach,
Kruppelwalmdach, Zeltdach (dabei ist das Gebaude parallel zur
ErschlieBungsstralde zu stellen) und das gegenlaufige Pultdach — mindestens
1/3 der Gebaudetiefe) mit einer Dachneigung von 20 — 48 Grad zulassig.

Festsetzung fur die Bauzeile nordlich des Mischgebietes bei Wahl der erhohten
Traufe an der Sudseite:

Es ist nur das gegenlaufige Pultdach zulassig. Dabei ist zwischen den
Firstpunkten ein Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten.

Traufh6he 4,50 m + 6,50 m
Dachneigung 35°

Traufhdhe 4,50 m + 6,50 m
Dachneigung unterschiedlich 41° und 35°
Firsthéhe 10,00 m, First mittig Firsthdhe 10,00 m, First nicht mittig
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Schemaschnitte zum gegenlaufigen Pultdach

Malzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

mogliche Grundstuckseinteilung

NN - Hohen

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstlicke sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs uber 1,00 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Bodendenkmaler

Erste Erdb

ewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fur Westfalen -

Aullenstelle Munster - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Munster - (Tel. 0251/591-8911) oder der

Gemeinde

als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche

Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstlcks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchfihren zu kdnnen (§ 19 DSchG). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Bodenaushub

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld,
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Bauabfalle

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Ottmarsbocholt 8 und ,Ottmarsbocholt 9. Eigentimerin der
Bergbauberechtigung ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1, 44623 Herne. Nach
Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg ist im Geltungsbereich kein Bergbau umgegangen.
Mit bergbaulichen Einwirkungen auf den Geltungsbereich ist danach nicht zu rechnen.

Der Geltungsbereich liegt Uber den zu gewerblichen bzw. wissenschaftlichen Zwecken
erteilten Erlaubnisfeldern ,Nordrhein-Westfalen Nord“ (Inhaber: Mobil Erdgas-Erddl GmbH,
Caffamacherreihe 5, 20355 Hamburg) und ,CBM-RWTH" (Inhaber: Rheinisch-Westfalisch
Technische Hochschule Aachen, WullnerstralRe 2, 52062 Aachen). Diese Erlaubnisse

gewahren

das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe*

innerhalb der Feldesgrenzen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete
MaRnahmen wie z.B. Untersuchungsbohrungen. Konkrete AufsuchungsmalRnahmen waren
erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt
Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt eine Beteiligung von ggf. betroffenen
Privaten, Kommunen und Behdrden.

Kampfmittel - Bezirksregierung Arnsberg

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewohnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen.

Gemeinde Senden
Ortsteil Ottmarsbocholt

Bebauungsplan
"Nordkirchener Stral3e"

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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Huesmann

Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon 05205.3230/6502
fax 05205.22679
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de




