


PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr.1 und 2 b)

Allgemeines Wohngebiet, sighe taxtliche Festsetzung Nr. 2 a)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als Hichstmaf
0.4 Grundfiachenzahl

TH max = Maximale Traufhdhe bezogen auf Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstraie,
siehe textliche Festsetzung Nr.3

F H max = Maximale Firsthéhe bezogen auf Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstrale,
slehe textliche Festsetzung Nr.3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise
—— s s Baulinie
—————— Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN

BEENENENE Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNvVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

ooofll

Mit Leitungsrecht belastete Fliche zugunsten der Versorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

——8—— Vorhandene Flursticksgrenze

28 Vorhandene Flurstlcksnummer

////]  Vorhandene Gebaude

7 /] Vorhandene Gebdude - nicht katasteramtlich eingemessen

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

30-40° Dachneigung
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. [1. vereinfachte Anderung

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang
der Clemens-Hagemann-Stralle sind in dem WA-Gebiet

(zukiinftig WA1-Gebiet) R&ume fir freie Berufe gemaR {
§ 13 BauNVO mit einem Anteil von mehr als 50 % der

Wohnfléche bzw. der Anzahl der Wohnungen ausnahms-
weise zuldssig. Die ausnahmsweise Zulassigkeit ist an

den Nachweis gebunden, dass mit der Wohnnutzung
nicht vereinbare Stérungen nicht zu erwarten sind.

SATZUNGSFASSUNG BEBAUUNGSPLAN "KIRCHSTRASSE — NORD"
Bekanntmachung vom 11.04.2003

1 gem. § 3 (2) BauGB. "Kirchstrale Nord"

Anderungen und Ergénzungen aufgrund vorgebrachter Anregungen und Bedenken

Die Anderungen sind in rot eingetragen.
@ Anderung der Giberbaubaren Fléche auf dem Flurstiick 748.

@ Herausnahme der Flurstlicke 26, 27, 749 und 789 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
MI Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr.1 und 2 b)

_ Allgemeines Wohngebiet, siehe texiliche Festsetzung Nr. 2 a)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Zahl der Voligeschosse - als Héchstmaf

0,4 Grundfléchenzahl

TH max = Maximale Traufhdhe bezogen auf Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstraBe,
siehe textliche Festsstzung Nr.3

FHmax= Maximale Firsthdhe bezogen auf Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstraBe,
siehe textliche Festsetzung Nr.3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN

HENEBEBE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

o ofl]

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstriger




BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—&——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

28 Vorhandene Flurstiicksnummer
i
/, f//, Vorhandene Gebaude
b 7 : :
/ ;ﬁ / Vorhandene Geb&ude - nicht katastsramtlich eingemessen

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

30-40° Dachneigung

1. vereinfachte Anderung

Der Gemeindeentwicklungsaussschuss des Rates der Gemeinde Senden hat in seiner Sitzung
am 08.07.2010 den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan "Kirchstrale - Nord" wie folgt

zu @ndem:

Innerhalb der Oberbaubaren Grundstlicksfldchen entlang der Clemens-Hagemann-Strafe sind
in dem WA-Gebiet (zukinftig WA1-Gebiet) R&ume fiir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO mit
einem Anteil von mehr als 50 % der Wohnflache bzw. der Anzahl der Wohnungen ausnahms-
weise zuldssig. Die ausnahmsweise Zulassigkeit ist an den Nachweis gebunden, dass mit der
Wohnnutzung nicht vereinbare Stérungen nicht zu erwarten sind.

Die Anderung beriihrt die Grundziige der stadtebaulichen Planung nicht.

Das Anderungverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt.
GemaR § 13 (1) Ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von dem
Regelverfahren zur Umweltpriifung abgesehen werden, da mit dem Inhalt der 1. Anderung der
Umweltzustand des Anderungsbereiches, des Bebauungsplangebietes und benachbarter
Gebiete nicht beeinflusst wird.

Es wird daher auf eine Umweltpriifung mit einer Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen verzichtet. Eine Bilanzierung des Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaus-
halt nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Aufzeigen eines Programmes zur
Bewaltigung der Eingriffsfolgen ist somit nicht notwendig. Die Anderungsplanung bezieht sich
auf einen rechtskréftig Uberplanten Bereich.



TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1)

2)

b)

3)

4)

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 (5) BauNVO
Im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr.8 BauNVO zul&ssige Nutzung (Vergnligungsstéitten) unzuléssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB I.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet ist die Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVvO

Die First- und Traufhéhe darf die im Bebauungsplan einzeln festgesetzte maximale Héhe nicht (iber-
schreiten. Bezugshdhe Ist die Oberkante der zugeordneten bestehenden ErschlieBungsstrale.

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB |.V.m. § 22 (2) BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Bauk&rperlénge mit 20,0 m begrenzt.

. vereinfachte Anderung

Aligemeines Wohngebiet WA1 siehe textliche Festsetzung Nr. 2 ¢)

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA1 sind R&ume flir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO mit einem Anteil
von mehr als 50 % der Wohnflache bzw. der Anzahl der Wohnungen ausnahmswelse zulssig.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit ist an den Nachweis gebunden, dass mit der Wohnnutzung nicht
vereinbare Stérungen nicht zu erwarten sind.

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.




Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Gemeindeentwicklungsaus-
schusses des Rates der Gemeinde Senden vom 08.07.2010 aufgestellt worden. Der Beschluss
wurde am 16.07.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

Senden, den 29.09.2010

Beigeordneter

Diese 1. Anderung hat als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 28.07. bis 01.09.2010
Offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde am 16.07.2010 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde gleichzeitig mit der Emﬁmlung der Stellungnahmen

gem. § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.
{:“ '
Balgeurdnster

Senden, den 29.09.2010

Diese 1. Anderung ist gem. § 10 BauGB am 28.09.2010 durch den Rat der Gemeinde Senden
beschlossen worden.

Senden, den 29.09.2010

Belgeordnatar

Diese 1. Anderung wird hiermit ausgefertigt. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10
BauGB wird unverziiglich durchgefiihrt.

Senden, den 29.09.2010

Kkaus Stepha
Beigeordneter

Diese 1. Anderung wurde gem. § 10 (3) BauGB am A3 4v.doo ortstiblich bekanntgemacht.

Senden, den /{\f At Mo ,@ / é
& Q/L,\

Klaus Stepha
Beigeordneter




" RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| 8. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686);

Die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 258), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
17.12.2009 (GV NRW 8. 863);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07,1994 (GV NRW 8. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17.12.2009 (GV NRW S. 950);

Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S, 185);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
in Kraft getreten am 01.03.2010.

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.



GEMEINDE SENDEN

1. (vereinfachte) ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ubersichtspla M. 1 : 10.000 7 ‘%m S\« _ﬂ_ﬂ
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MaRstab im Original 1 : 500 14.07.2010 Norden

Planverfasser der 1. vereinfachten Anderung:

Vennhofallee 97
Drees Huesmann Vennhofallee o7
fon 05205.3230/6502
{\é fax 05205.22679
Q\‘b info@dhp-sennestadt.de

www.dhp-sennestadt.de
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