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I. FESTSETZUNGEN

1.

i A

BBAUG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MI

MASS DER BAULICHEN MUTZUNG

||
Ma

N-Ma

0

0L

MISCHGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

TAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGREMZE

TAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE, WOBE! DAS HOCHSTZIULASSIGE GESCHOSS NUR
IN DEM ALS VOLLGESCHOSS ANZURECHNENDEN DACHRAUM ZULASSIE 15T

JAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND HOCHSTGRENZE, WOBEI DAS HOCHSTZULASSIGE
GESCHOSS NUR IN DEM ALS VDLLGESCHOSS ANZURECHNENDEN DACHRAUM ZULASSIG 15T

IAHL DER VOLLGESCHOSSE IWIMGEND

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUNEISE, RAULIMIEM, BAUGREMZEN :
g GESCHLOSSENE BAUWEISE J
0 OFFENE BAUWEISE
A\ OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
A OFFENE BAUWEISE, NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

FLRECHEM FOR

BAULINIE T BAULINIE, ZUGL, STRASSENBEGRENZUNG

BAUGRENLZE wEAUGHEHZE; ZUGL ., STRASSENBEGRENZUNG

DEN GE™MEINBEDARF

POST (ORTSVERMITTLUNGSSTELLE)

'ERKEMRSFLACHEN

e
E=aw]
P

FIACHEN FOR

STRASSEMBERRENZUMGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL VON VERKEHRSANLAGEN IM
SINNE vON § 127 (2) BBAUG

VERSORGUMASAMLAREN
VORHANDENE UMSPANNSTELLE
GEPLANTE UMSPANNSTELLE

OBERIRDISCHE VERSORGUNGSAMLAGEM UND HAUPTABWASSERLEITUMGEM

. <

- —

I‘I I‘l
L]

GRINFLACHEN

L

| e

D

O
C

©
%

Ol

VORH. 10 KV-FREILEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEM

(WIRD ABGERUSTET)

GRUNFLACHE
PARKANLAGE

KINDERSPIELPLATZ (SPIELBEREICH B/C LI.RD.ERL., DES
INNENMINISTERS voM 31,07,74)

ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND
ANPELANZUNG VON LANDSCHAFTSGEBUNDENEN EINZELBAUMEN
BEPFLANZUNSG MIT BAUMEN UND STRAUCHERN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

i

F

MIT GEH- UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND
MIT LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER
BELASTETE FLACHEN,

MIT GEHRECHT ZUGUNSTEN DER OFFENTLICHKEIT,

MIT FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND

MIT LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER
BELASTETE FLACHEN,

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER MUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BE- |
BAULINGSPLANES

SICHTDREIECKE SIND VOMN JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG
AB 0,70 M UBER FAHRBAHNOBERKANTE FREIZUHALTEN,

ZUORDNUNG ZUR ERSCHLIESSUNGSANLAGE

2. BAUORDNUMGSRECHTLICHE RESTALTUMGSFESTSETZIUNGEM GEM, § 103 BAUONY

30°

o e

S/P

R

11 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND
~ NACHRICHTLICHE (UBERNAHMEN

—
_

DACHNE [GUNG
STELLUNG DES HAUPTBAUKORFERS (HAUPTFIRSTRICHTUNG)

SATTELDACH BZW, PULTDACH
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HAUPTFIRSTRICHTUNGEN

VORH. ERDKABEL
VORHANDENES GEBAUDE
FLURSTUCKSARENZE
FLURSTUCKSMu.

REBAUDE

VORGESCHLAGENES

VORGESCHLAGENE GRUMDSTUCKSGRENZE
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1

Ln

miEea = l.____:

Aulflenwandflichen

Alle AuBenwandflichen sind in Sichtmauverwerk auszufiihren.

Bei max. 15 & der AuBenwandflichen kénnen insbesondere fir
Briistungsfelder, Balkone, Stilrze, Vordidcher und Gesimse andere
Materialien mit matter und rauher Oberfliiche verwendet werden,

Dachneigung und Dachform

Fir die Einfamilienhiuser mit ausbaufihigem Satteldach,
30=45" Daehneigung, darf die Trauferhke 31,30 m, gemE&ssSeR
von Oberkante ErdgeschoffuBboden bis Oberkante Sparren,
nicht lberschreiten. Firsthhe max. 7,50 m. Dacheinschnitte
sind maximal nur in der Breite von 1/3 der Traufenlinge
erlaubt. 5ind im Bereich der Traufen Dachilberstande vorge-
sehen, so sind diese mit mindestens 65 cm auszubilden. -
Ausgenommen ist die Bebauung entlang der DorfstraBe.

Diese Festsetzung gilt sinngemidB fir Pultdicher.
Dacheindeckung ist nur in dunklem Material zulilissig.

OK EG FuBboden

Die Festsetzung der Oberkante fertiger ErdgeschoffuBbdden
erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde und darf 0,50 m
{iber StraBenbegrenzungslinie fertiger StraBen nicht iiber-
schreiten.

Garagen

Garagen sind mit Flachdach auszubilden, wenn sie nicht im
Hauptbauk@rper untergebracht sind. Errichten zwei Nachbarn
ihre Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze, so milssen
diese in H8he und Form sowie Material aufeinander abgestimmt
sein. § 1 ist sinngemiBd anzuwenden.

T TEXTLICHE FESTSETZUNGEN v sioosmom | -

& 7

Vorgartengestaltung und Einfriedungen
(gilt nicht fiir Bebauung entlang der Dorfstrapge)

Zwischen der ilberbaubaren Grundstilcksfliche und der Sffent-
lichen Verkehrsfliche (Vorgarten) sind Hecken, Zdune oder
Mauvern nicht zulidssig.

Zugelassen sind Rasen oder bodendeckende Pflanzungen mit
raumbildenden Einzelgehilzen (Bdume) jewells unterbrochen
von gepflasterten Hauszugingen und Garagenzufahrten.

Die offenen Vorgirten sollen von Grundstilck zu Grundstiick
ineinander iibergehen. Hier sind auch auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen keine Einfriedungen zugelassen.

Im Sichtwinkelbereich kénnen Hochstimme, Mindeststammhohe
1.5 m, gestattet werden. Einfriedigungen (einschl. Hecken,
Erdwillen und Bodenausschiittungen) jeglicher Art sind im
Sichtwinkelbereich nicht erlaubt.

Da bei Sid- oder Westzugang zum Wohngebiude gleichzeitig
Sichtschutz fiir den Freisitz notwendig wird, sind in diesem
Palle Einfriedungen als freiwachsende Hecken aus Mischge-
héilzen mit Mindesthtthe 1,60 m vorzusehen. Z3une sind zuldssig
hinter den Anpflanzungen mit einer Maximalh®he von 1,20 m.

Ausnahmen von der Gestaltungssatzung kdnnen gruppenweise
einheitlich zugelassen werden (mindestens drei Hauseinhei-
ten) .

§8 (1VDIE EINGESCHOSSIG FESTSESETIIE RUCKWARTIGE BEBAUUNG IST ABWEICHEND VON DER

NACH §103 BAU O NW FESTGESETZTEN DACHNEIGUNG (30-40°)MIT EINER
DACHNEIGUNG VON 0° (FLACHDACH) AUSZUBILDEN.

§9 (2)DIE ALS HOCHSTGRENZE MOGLICHE I1-GESCHOSSIGE BEBAUUNG ZWISCHEN DER

ZWINGEND 11-GE SCHOSSIGEN STRASSENBEBAUUNG U. DER I - GESCHOSSIGEN
HINTERBEBAUUNG IST,WENN SE Il -GESCHOSSIG AUSGEFUHRT WIRD,

MIT DER DACHNEIGUNG DER STRASSENBEBAUUNGWENN SIEI-GESCHOSSIG
AUSGEFUHRT WIRD ,MIT FLACHDACH AUSZUBILDEN.



IV. HINWEISE

BE| BAUVORHABEN IM IMMISSIONSBEREICH DER LB44
IST DEN BAUMERREN
ZU EMPFEHLEN,IM EIGENEN INTERESSE DIFJENIGEN BAULICHEN

VORKEHRUNGEN ZU TREFFEN,DIE EINEN AUSREICHENDEN SCHALLSCHUTZ
GEWAHRLEISTEN .

- MMISSIONSBEREICH DER L 844
MISCHGEBIET BIS ZU EINER TIEFE VON 25M AB STRASSENACHSE
ALLGEMEINES WOHNGEBIET BIS ZU EINER TIEFE VON 80M AB STRASSENACHSE

V. ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

43 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.79 (GV NW S, 594),

g% 1, 2, 2a, 8-12 des Bundesbaugesetzes in der Neufassung vonm
15.08.1976 (BGBl1. I 5. 2256), zuletzt ge.indert durch Gesect:z
vom 0b.07.1979 (BGBl. I 5. 924Y),

4 103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-flestfalen in der
Jasszung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV HW S. 96, 5GV

A4 232) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 27.03.1979 (GV MW 1979)
5. 122) in Verbindung'mit § 4 der 1. Durchfilhrunqgsverordnung

:um Bundesbaugesetz vom 29,11.1960 (S5GV NW 232) zuletzt gelindert
iurch Verordnung vom 25,09,1979 (GV NW 5. 648) und § 9 (4) des
dundesbaugesetzes,

Verordnung idber die bauliche Hutzung der Grundsticke (Baunutzungs=
verordnung) in der Neufassung vom 15.09.1977 (BGBl. I 5. 1763).

lanzeichenverordnung vom 19.01.1985 (BGBl. I S. 21)
3 10 des Gesetzes ilber stidtebauliche Sanierungs- und Entwick-

tungsmaSnahmen in den Gemeinden (Stidtebaufirderungsgesetz) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I S§. 2318)

ANDERUNGEN GEMASS RATSBESCHLUSS VOM 17 21981

Die Anderungen sind rot gekennzeichnet.

1| Ausdehnung der &ffentlichen Verkehrsfidche bis an das Gebdude
Dorfstrafe 47

2| Erweiterung der Uberbaubaren Fldche um das ehemalige Fern-
meldegebdude in Flurstiick Nr 448

3.| Verlegung der Trasse der Landstrale LB44 im Bereich der
Flurstucke 103, 226, 338, 224 und damit verbundene Ver-
kleinerung der Uberbaubaren Fldchen durch Anderung der

Baulinien und Baugrenzen.




VI. AUFSTELLUNGSVERFAHREN

B wired besehialn gt . 23l die irutellung d . ] 4
ntandes richtiqg trid i Pestleguna et -stadoobawlicacn, Planang
gqeometEigch eindoutia ist.

71e Aufstellung dieses Bebauungsplangs wiurde vom Rat der Gemelinde

= Aﬂ 1. qemdll § 2 des Bunde "hd igesetezes beschlossen,

Senden ¢ don

fi."ﬂﬁ"""ﬂ'!l r —

|,4"J1'I'E_.|;E"'!I.'IFIE' 2LE

N2 Arril 1981

p
;“Zf E
q_..."-i'

Der aufstel lungsbeschlul des Hates der Gemeinde Sendan

vom A9, A0.938 Lstoan 30, 40.98 ortsliblich bekanntgemacht

worden.

Senden qan 02 April 1981

Gt
ffelty, Cemeindedirektor

3, K.

Nie Beteil igung der Biirger an der Bauleitplanuna hat am
“.“-1’ durch dffentliche Darleqgung und Anh&rung statt-

gqefunden.
den ﬂ'z J!l::.'.': 1931

Senden

-

MY latitr ttes”
#ﬂ:‘r GCemeindadirek btor

PDer Rat der Gemeinde hat am ‘b..lﬂ. '0 dem Bebauungsplanent-

WLrT 2ugest immt .'|.:' (114 'f fenlegung gem:iB. § 2 a Abs. 6 des

Bundosbaugese bz ‘|le 5568N.
(A
/d

Senden » den Bz_ r.pf., 198
L_]l.'rr:1r'|r-'r'ﬂT Ng i@l

J‘ r\--||‘,_,}.|I
:-:*::4-| ETE E..l:l';r 1splan y 4 rll’ |]-| r rugehorigen Begrundung <em.,
4 uncle :‘.l- iyesectzes 11 ne Monat 1N ler Ze1t

jlr F -::-I?t .‘P 'D =-I I. | .| - Il:l':n'. .-.:=; J:':{"' | --I'*:.': 24- ‘o‘-' Dn L " '”:I ;fl‘l'jhl! TEr

il

Senden  , den 92 Aoril 1981

L5 f”fﬁf
P v SN A W

Schriftfilhrer

at am A O2. 84 iiver dic

edenkon beschlossen.,

! P l-\..!r - -",.:_ it El SII'IdIII

vorgehrachiten Anredgundded iticl

Senden , den uzq

April 1981 f}(%/{: ﬂ A:-.(

Ratsmitglied Schfiftflihrer

Mull
A3.02.81

cr Plan 1st vom Ra ior Gemeinde Senden im

mdall § 10 des INCeSiraLi o] ale Satzung beschlossen worden.

Senden + 9N a9 Aoril 1981 M

/,é/

Cehrifefiihrar

rgermeister '*1“ nitq

-i':"-lil:llll.l'\- ema
" 25.6. 1957

Miinster ., den

iuordn r--l:'--

U ONW o mit Veriugun 30, JUNI 196 enehniagt worden,
Coesfeld , den Mo, E J'FE"I
Coesfeld

K 1

Al - | irds
Dipseary -.-L Hﬂﬂ*ﬂudlrﬁﬁ{ﬂr | §
mit de gt ptslibl i I cRaAnntmachung
vom o AS.F.8A Bffentlich aus. B wnehmigung sowie Ort und
Jelt der Auslegung sin i AL .84 ortsiiblich bckanntge-
macht worden, Mit dis r Aekannatm ing ist der Plan rachesver—

bindlich geworden.

Senden . den 29 Juli 1981
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