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Festsetzungen gem. §9 BauGB

(Planzelchenverordnung vom 18.12.1990)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wonnget et

Mass der baulichen Nutzung

Zahl der Vellgaschossa, ergiot sich im Dachroum Im bawrechtlichen Sinne ein
welteres Vollgeschol, Ist dies zuldssig

I Zahl der Vollgeschossae als Hochstgrenze

U ,ll Grundfiachenzahl

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

0 offene Bauwelso

o [0 611G
P ED \ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

VerkehrsflGchen

straBenbegrenzungsinle. Begrenzung sonstiger Verkehrsfidchan

StraBanverkehrsfidcha
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offentliche Parkfidche (Fidche tir dos Parken von Fahrzeugen)
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Sichfteld ab 70 em dber Fahrbahn O K. von Sichtbehinderung freihatten
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\V Verkehrsgrin
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Granfldchen

private GrinfiGche mil Pllanzgebot flr bodenstondige Gehdlze

VorgartenfiGche

Sonstige Festsetzungen

N mm Grenzedes raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplans

Schutzflachen ,

von Bebouung freizuhalten
Im Uferbereich des Entwdsserungsgrabens zusdtzlich
"Flache fiir die Wasserwirtschaft"

—» 10 KV Freieitung

~-O— O —10KV Kabel

Erganzt durch RatsbeschluB
Gestaltungsfestsetzungen vom 1.7.1993 -TOP 1.3.2-

e Haupftfirstrichtung

/\ Dachtormn
3ﬂgll 5ﬂ Dachnelgung

Darstellungen

_ 23“ t[ Wohngebaude varhanden
| x ] ~
nepengebiude vorhaonden
J Vorschlag zum Standort von Wohngebdudsn

Vorschlag zum Standort von Garagen

—(— Grundstlcksgrenzen vorhandan

e —— Grundsticksgranze vorgeschlagen



Textliche Festsetzungen gem. & 9(1) Nr6, 20 u.25 B-uGB

In den mit WAT festgesetzten Bereichen durfen pro Houseinheit
(Einzel- und Doppelhaus ] max. 2Wohnungen errichtet werden

Nicht uberboubare Grundstucksflachen der Baugrundstucke sind zu
begrunen und von jeglicherVersieglung freizuholten.

Hous zugangswege, Zu fohrten u Stellplotze sind mit wasser-
durchlassiger Oberfloche u entsprechendem Untergrund herzustellen.

Zulossig sind wassergebundene Decken Kies u.Rasengitter Daruber
hinaus st Ptloster nurzulossig.wenn die Fugenbreite mindestens

2cm betrogt u die Fugen selbst wasserdurchlossig sind.

Gestaltungsfestzetzungen
gem . 881BauO NW i V. m. §9(4)BauGB

AuBenwandfiachen

Die AuBenwandfiGchen der baulichen Anlagen einschi, dar Garagen sind In retern bis
rotoraunem Sichtmauerwerk auszufthren.

Bei Doppelhausen bzw. Hausgruppen ist je Bauksrper dasselbe Material zu verwen-
den

Untergecrdnete Bauleile wis Wintergaen, Erker, Gesimse od., Balkone sind mit
anderen Materialen und in anderen Farben zuldssig, diese Fidchen dirfen 15% der
Gesamtwandfidche nicht dberschraitan.

Dachform
Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher. Krippelwalmdacher mit Abwalmun-
gen im Glebelbereich bls max. 1,50 m und gegeneinander versetzte Pultdacher
2uldzelg. Der Versatz zwischen den Pultdachem darf max. 150 m befragen.
Bel aneinonderiegenden Geb&uden ist dieselbe Dachneigung z2u wahlen.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen und anthrazifarbenen Dachpfannen
auszufdhran,
Bel Doppethausem baw. Hausgruppen ist dasselbe Material 2u verwenden,
Fir untergecrdnete Bautelle sind Kupfer und dinkblechabdeckungen zuldssig.
Parobolantennen missen der Dachilache farblich angepalit werden.

Dachgauben
Dachgauben und Dachelnschnitte dirfen 2/3 der Dachlange nicht Oberschraitan,
und mussen mindestens 2.00 m Abstand von zu den Giebeln (Ortgang) einhalten.
Unterhalb der Dachgouben und Dacheinschnitte mul die durchgehende Dachfia-
che mindestens 1.00 m betragen.

Gebdudehdhen

Die Oberkante fertiger ErdgescholiuBboden (OKFF) darf 0,50 m Gber fertiger StraBen-
krone nicht dberschralten.

Firsthdhe

Die Firsthéhen des Hauptbaukdrpers darf bel eingeschossigen Hausern 900 m
nicht Uberschreiten. (gemessen ab Oberkante ferfiger Eid-
gechoBiuBboden (CKFF).

Traufhdhe
Die Traufhdhe betragt max. 3.30 m bel eingeschoBiger
Bauweise. Sle wird gemessen ab OK fertiger ErdgeschobfuBboden bis OK Sparren,
Die Traufe mu8 an Doppelhdusern einheitiich ausgetlhnt werden,

Garagen
Garagen und Nebenanlogen konnen m it Flachdach oder Satleldach
ausgebildet werden Dachneigung bei freistehenden Garagen max 38°
Der seifliche und hintere Abstand zur dffentiichen Verkehsiiache muB mindestens
1.00 m befragen und ist einzugrinen.

Vorgarten
Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenfidchen dirfen nicht eingefriedigt werden
und sind von Jeglicher Bebauung freizuhalten,
im dbrigen sind Einfriedigungen in Form von lebefiden Hecken sind bis zu einer Hohe
ven 1,00 m zuldssig (frifft nicht auf Einzelb&ume zu).
Mauem sind bis zu einer Hohe von max. 0.50 m zuldssig.

Ausnahmen -
Von den Regelungen der Gestaltungssatzung kdnnen im Einzelfall - soweit die Abwel
chungen stadiviudiich vermetbat £nd und die Grundzlige der Planung nicht berdhr
werden - Ausnahmen zugelassen werden, Insbesondere ist hierbei an Ausnahmen
gedacht, die ndtig snd. um das Vorhaben auch unter dem Gesichtspunkt des dkolo-
glschen Bauens verwirklichen zu kénnen.




Erm&chtigungsgrundiagen:

a) §1 bis 54 und §8 bis §12 des Bougesatzbuches, In Kraft gefreten am 01. Juli 1987
(BGBL | 5. 2253)

b}  Verordnung Uber die bauliche Nuteung der Grundsticke (BauN VO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132)

¢} Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleltplane und die Carsteliung des Planin-
haites (Manzelchenverordnung 1990 - PlanZV 90) 18.12.1990 (BGHI. |, 5. 58)

d) §81 Boauordnung Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984 (GV. NW 5. 419 ), zuletzt
getndert durch Gesetz vorn 20.06.198% (GV.NW. §. 432)

a) § 4 und §28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrheln-Westfalen in der Fassung
der Bekanntrmachung vom 13.08.1984 (GV. NW 1984 5, 475), zuletzt gedndert durch
Gesetz vorn 07.03.1990, (GV.NW.S.1 £

Die geometiische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand: 13. 8. 3&1
d die geometrisch eindeutige Eintragung der Planung wir hiermit bescheinigt.
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at der Gemeinde Senden hat in seiner Sitzung am A%.5.92 gemdl 52 (4) BouGh
beschiossen. den Bebauungsplan "Vaw-er Strefe Guszustalian,

Sanden, den S - -','- )!?jﬁ'l -
Der Gemeindedirelor
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Hinwels: Bekanntmachung des Bebauungsplanbeschiusses
ﬂn.."‘!.LL‘H‘ Gem atda Saden V. 20.3.92 NMr. 5, 8. A39- 4%

Die Betelligung der Birger an dieser Planung hat gema@ §3 (1) BauGe L)
S——— Crch Gffentiche Unterichiung der Ziele und Zwecke
am 20 .40 .92 brw. inder Zeitvem = bis - stottgefunden,

Senden, dan 32 3=

Hinwels: Bakanntmachung der Anhdrungstermine

Ardsblett Gewetde Seden v. g 40 A2, M, LAY - 4178

Dieser Plan hat mit Begrindung gema8 §3 (2) BauGB auf BeschiuB des Rates der Gemein-
de Senden vom A% A2 . 92 auf die Dauer eines Monats dffentlich cusgelegen,
Ausgelegen In der Zeit vom £0-3.98 pis 16-%.93

Senden , den s. }Jﬁbj

Fj i
Der Gemeindadiraktor

Hinweis: Bakanntmaptiungflber die Offenlegung

Antsblett Gonaide Sedee v 23.83, mS S 84.gc

Dieser Bebauungsplan ist nach Profung vorgelragener Anregungen und Bedenken { §3 (2)
BauGB) 2usammen mit den Festsatzungen dber die AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(& 81 (4) BauO NW) gerndi § 10 BauGE sowie § 4und § 28 GO vom Rat der Ge e in

seiner Sifzungam A. F . D 3 als Schung beschlossen worden.

Senden .den_&. 3. 1993

C/Géﬂaﬁrmefﬁfer) (Ratsmitglied) _Pehritfahren
Rckanlolt Sebulae - Hoping Hol2

Hinwels: Punkt 2. 3-2dar Sirung des Gemeinderates Veam A '?- A95 3

Diesar Babauungsplan ist gemaB §11 (1) BauGB der hdheren Verwaltungsbehdrde ange-
zaigt worden.

Manster. den

Der Regierungsprasident ———

Das Arzeigeverfahren ist gemag §121in Verbindung mit den §214 und §215 BauGB durch-
gefihrtundom 36,9, DY  ortsablich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekmnﬂnucl_'gmg st der Bebauungsplan in Kraft geheten,

Senden, den A+ :'ﬂ D/t:) 23

&
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Gemeinde Senden

Ortsteil Ottmarsbocholt

1. Anderung des
Bebauungsplanes
"Venner Stral3e"

Gemarkung: Ottmarsbocholt

Flur; 18

489, 490, 491, 503, 504, 505,
557, 558, 559, 560 und 562

Flurstucke:

Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die stidliche Grenze des Flurstiickes 488 (tlw.),

im Osten:  durch die westliche Grenze des Flurstlickes 492, die nordliche
Grenze des Flurstlickes 581 (tlw.), die nérdliche und westliche
Grenze des Flurstiickes 582, die westliche Grenze des
Flurstlickes 583,

im SUden: durch die nordwestliche Grenze der Venner StralRe (K24) -
Flurstlick 586, die noérdlichen Grenzen der Flurstlicke 565 (tlw.),
561, 564 (tiw.) und 563,

im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstlicke 488 (tlw.), 529,
531 (tlw.) und 554.

Bestandteile der Bebauungsplananderung:

Nutzungsplan

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen
Baugestalterische Festsetzungen

0w >

mo

Planinhalt

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum

Beigefugt ist dieser Bebauungsplananderung:

- Begrundung

B. Rechtsgrundlagen

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

__A. Nutzungsplan

488

323

289

562

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542); zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729),

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 23.10.2012 (GV NRW S. 474);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185).

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.1 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

C.2  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl
0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse, ergibt sich im Dachraum im baurechtlichen Sinne ein
weiteres Vollgeschoss, ist dies zulassig

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispielfestsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

2WE Zahl der Wohneinheiten
0| WA Bauweise Zahl der Vollgeschosse Art der baulichen Nutzung
04 |GD Grundflachenzahl Dachform
38-45° Dachneigung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauweise

= =+ = Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

« == | Uberbaubare Grundstucksflache
L nicht GUberbaubare Grundstiicksflache

A

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

C.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

2WE Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude (d.h. Einzelhaus, 1 Doppel
haus) auf zwei Wohnungen beschrankt.

Verkehrsflachen gemal} § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

D. Die aulere Gestaltung baulicher Anlagen gemal}
§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 13 und 86 BauONRW -
Baugestalterische Festsetzungen

Die Gestaltungsatzung vom Marz 1993 des Bebauungsplanes "Venner Stral3e" beinhaltet
die Regelungen zu den Belangen:

- AuRenwandflachen / Dacheindeckungen,

- Dachformen,

- Hauptfirstrichtung,

- Héhenbegrenzung (Gebaude-, First-, Traufhdhe),
- Garagen,

- Vorgartenflachen.

Diese Satzung behalt ihre Gultigkeit fur die Bebauungsplananderung.

z.B. 3,0 MaRzahl (in m)

’ | vorhandene Bebauung

o————o vorhandene Flursticksgrenze

26 Flursticksnummer
| -7 Sichtdreiecke
L/// Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von sichtbehindernden baulichen

Anlagen und Anpflanzungen zwischen 0,70 m und 2,50 m Uber OK Fahrbahn
freizuhalten.

GD Geneigtes Dach (Satteldach, Krippelwalmdach, gegenlaufiges Pultdach)
4—>» Firstrichtung

Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

0° © 9| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o o o0 sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Vorgarten (als Bestandteil des Baugrundstuckes)

Hauszugangswege, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache und
entsprechendem Untergrund herzustellen.

Zulassig sind wassergebundene Decken, Kies und Rasengitter. Dartber hinaus ist Pflaster
nur zulassig, wenn die Fugenbreite mindestens 2 cm betragt und die Fugen selbst
wasserdurchlassig sind.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Minster, An den
Speichern 7, 48157 Munster, Tel. 0251 591-8911 unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Grolie des Plangebietes: 0,58 ha, Gemarkung: Ottmarsbocholt, Flur: 18

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit gultigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung) Dezember 2012
(bzgl. Flurstliicksnachweis) Dezember 2012

Die Festlegung der stadtebaulichen Planungi. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieser Bebauungs-
plananderung) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Diese Bebauungsplananderung ist gem. § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Bau- und
Planungssausschusses des Rates der Gemeinde
Senden am

................ aufgestellt worden. Der Beschluss
wurde am .............. ortsliblich bekannt gemacht.
Senden, den In Vertretung
Blrgermeister (Stephan)
Beigeordneter

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich Text
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
VOM oo bis ..o offentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde am
................... ortsublich bekannt gemacht.
Senden, den In Vertretung
(Stephan)

Blrgermeister Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NRW S. 666) vom Rat der

Gemeinde Senden vom ................... als Satzung
beschlossen worden.
Senden, den In Vertretung

(Stephan)

Birgermeister Beigeordneter

Die Bebauungsplandnderung "Venner Stralte"
wird hiermit ausgefertigt. Die ortsibliche
Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wird
unverzuglich durchgefihrt.

Senden, den In Vertretung

(Stephan)

Blrgermeister Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ort
und Zeit der Bereithaltung sind am ...................
ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt die Bebauungs-
plananderung in Kraft.
Senden, den In Vertretung
(Stephan)

Blrgermeister Beigeordneter

Gemeinde Senden
Ortsteil Ottmarsbocholt

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Venner Strale”

Satzung gem. § 10 (1) BauGB

F:\Cad\Projekte\Senden\Venner Stralle\Plan\Satzung

06.03.2013Ba.

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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Malstab im Original 1 : 500 06.03.2013 Norden
Vennhofallee 97
Drees Huesmann Vennhofallee 97
fon 05205.3230/6502
& fax 05205.22679
\@(\ info@dhp-sennestadt.de
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