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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA - WA?Z Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal

FH max: Maximale Firsthdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH max: Maximale Traufthdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

ﬁ Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

A Nur Einzelhduser zulassig

mmemssmemseme  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuBweg / Radweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache Zweck: Schutz und Trenngriin

SONSTIGE PLANZEICHEN

{::::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

~z——-T " "~ Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
~41l- Uber 0,8 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Vorgartenbereich

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flur 25 Flurnummer

——o——— Flurstlcksgrenze

606 Flursticksnummer
1’ Gebaude mit Hausnummer
1::0:) vorgeschlagener Baumstandort
— iy gepl. Hohe StralBenachse in Meter G. NHN
®65,12 gepl. Hohe Kanaldeckel in Meter 4. NHN

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

——>—— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptffirstrichtungen

20-45° Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

1.2

21

3.1

4.1

4.2

5.1

6.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO die der Versorgung dienenden Laden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Gebaudehodhe

Die zulassigen First- und Traufhdhen der Gebaude sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist fir die an der Planstralle A gelegenen Grundstiicke die
Oberkante der zugeordneten Verkehrsflache, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt ist. Flr die Grundstiicke an der Schiitzenstrae bzw. EspelstralRe gilt die eingetragene
Strallenhéhe (Kanaldeckelhéhe).

In den mit WA 2 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes diirfen Zwerchgiebel, Erker und
Vorbauten die festgesetzte Trauthhe auf maximal 1/3 der Baukdrperldnge lberschreiten.

Die Bezugshdhe ist fir das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an die
Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite zu ermitteln.

Bei Eckgrundstlicken gilt die Hohe der Verkehrsflache als Bezugshdhe, zu der die Gebaude
traufstandig stehen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind allgemein zul&ssig. Bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO
NRW (z.B. Garagen und Carports) sind allgemein zulassig, wenn sie einen seitlichen und hinteren
Mindestabstand von 1,00 m zur Verkehrsflache einhalten und dieser Meter mit bodenstandigen
Geholzen und Strauchern eingegriint und dauerhaft unterhalten wird.

Abweichend davon sind Nebenanlagen, Garagen und Carports und Stellplatze in dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereich nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind Standplatze
fur Abfallbehalter zuldssig, welche gegen die Einsicht von der Verkehrsflache zu schutzen sind.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN UND
MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE
(gem. § 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

In den mit WA 1 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind je Wohngebaude maximal 8
Wohneinheiten zulassig.

In den mit WA 2 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes wird die zulassige Zahl der
Wohneinheiten je Einzelhaus auf maximal 3 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte auf maximal 2
Wohneinheiten beschrankt.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen fur Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléassig zu befestigen. (wassergebunden;
drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil
und einer Fugenfillung aus Kiessand, Split 0.a.).

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Innerhalb des Plangebietes ist die Nutzung von Grundwasser in jeglicher Form unzulassig.

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW

1.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Haupffirstrichtungen zuléssig. Die
Hauptffirstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. Fir
untergeordnete Baukorper sind abweichende Firstrichtungen zuléssig.

TRAUFE
Doppelhauser sind je Baukérper mit der gleichen Traufhéhe auszufiihren.

AUSSENWANDFLACHEN

In Verblendung ausgefiihrte Gebaude sind nur mit folgender Farbgestaltung zulassig: rot, rotbraun,
anthrazit.

Putzbauten sind nur in weil3, Holzbauten nur mit naturbelassener, lasierter Fassade oder in einer
Fassadenfarbe, die sich an der vorgeschriebenen Klinkerfarbe orientiert, zulassig. Blockhduser und
Fassaden in Blockhausoptik sind unzulassig.

Fur untergeordnete Teilflachen dirfen fur max. 15 % der geschlossenen Wandflache (ohne
Fensterflachen berechnet) je Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers auch andere Materialien
verwendet werden.

Fir die Gestaltung der AuRenwande sind bei Doppelhausern nur einheitliche Materialien und Farben
zulassig.

DACHFORM

Die Dacher der Hauptgebaude in den mit WA 1 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind als
Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (0 - 30°) auszufiihren.

Die Dacher der Hauptgebaude in den mit WA 2 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind mit
einer Dachneigung von 20 - 45° auszufiihren.

Diese Festsetzungen gelten nicht fiir eingeschossige Anbauten, Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen.

Bei Doppelhausern sind nur einheitliche Hoéhen, Dachformen und Dachneigungen zulassig.

DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen sowie in anthrazitfarbenen und schwarzen
Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen auszufiihren. Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das
gleiche Material zu verwenden.

Begrunte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung sind ebenfalls zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien zulassig.

Bei Doppelhdausern sind nur einheitliche Materialien und Farben zulassig.

VORGARTEN / EINFRIEDIGUNGEN / SICHTDREIECKE

Als Einfriedung der privaten Grundstucksflachen zur ¢ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
zulassig. Zaune sind nur hinter den 0.g. Abpflanzungen in maximal gleicher H6he zulassig, Mauern
sind ausgeschlossen.

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind Einfriedungen nur bis zu einer
Hoéhe von 1,00 m zulassig. Bei Eckgrundstiicken sind zur angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache
ausnahmsweise hdhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen.

Die gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind mind. zu 50 % unversiegelt anzulegen und dauerhaft
gartnerisch zu gestalten.

Die innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden, baulichen
Anlagen und Bewuchs Uber 0,80 m Hoéhe, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberflache standig
freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Senden und dem LWL —
Archaologie fir Westfalen, Munster unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Geholzentfernungen — soweit
notwendig — in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten. Gehdlzentfernungen
wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine 6kologische
Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises zulassig.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: __ .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
,den .

Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 01.09.2015 gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am 04.05.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Senden, den 13.12.2017

BlUrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat vom 11.05.2017 bis 12.06.2017
einschlief3lich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Senden, den 13.12.2017

BlUrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom 11.05.2017 bis 12.06.2017 einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Senden, den 13.12.2017

Blrgermeister

Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 13.09.2017 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Senden, den 13.12.2017

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 27.09.2017 bis 30.10.2017 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 19.09.2017.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Senden, den 13.12.2017

BlUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 14.12.2017 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Senden, den 15.12.2017

BlUrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 26.04.2018
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Senden, den 27.04.2018

Blrgermeister

GEMEINDE SENDEN
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