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Il. Festsetzungen gemal § 9 BBauG

a) Festsetzungen durch Planzeichen nach Planzeichenverordnung 1981

=

Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

- Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNVO)

2 MaB der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNVO)

{:D Zahl der Vollgeschosse, zwingend: eingeschossig
0.4 Grundfldchenzahl (Dezimalzahl)
@ Gescholiflichenzahl (Dezimalzahl im Kreis)

3 Bauweise, Baugrenzen (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 22 und 23 BauNVO)

ey Offene Bauweise
- nur Einzel- u, Doppelhauser zulassig

Baugrenze
i Verkehrsflichen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

— Straflenvarkehrsflachen

EEmBENE Verkehrsflache: Gehweg

H Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: StraBengrin

(P Gffentliche Parkfliche .

s & & PBergich ohne Ein- und Ausfahrt

5 Versorgungsanlagen und -leitungen (5 9 Abs. 1 Nr. 12 u,. 13 BBauG)

€ Trafostation

—— vorhandene Hochspannungsfreileitung, abzubauen

6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

ﬁ Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz (Spielbareich B It, Rd, Erl, das Innen-
ministers NW vom 31.07.1974)

T  Sonstige Festsetzungen

Fliche fir die Forstwirtschaft

ey

‘1w | Einzelbdume (Griinfl&che)

[

Anpflanzen von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

Sichtdreiecke - sie sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,70 m
ubar Fahrbahnoberkante freizuhalten.

\

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
SEEEMEE (5 9 Abs. 7 BBauG)

b) Festsetzungen iiber duBere Gestaltung baulicher Anlagen

E Hauptfirstrichtung

-—o——0— Abgrenzung der Stellung der Hauptgebaude { Hauptfirstrichtung)

35°- 40° Dachneigung zwischen 35° und 40°

c) Anordnung von Festsetzungen

Festsetzungen unter lla Ziffer 1, 2 und 3 (ohne Baugrenze)
sowie unter b) Dachneigung, in Kreis angeordnet

Ill. Darstellungen ohne Rechtswirkung

———o—— \forhandene Flursticksgrenze

M vorgeschlagenes Gebaude

— — —— vorgeschlagene Grundsticksteilung



IV, Textliche Festsetzungen

a) Garagen und Nebenanlagen'(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Fir die Errichtung der Garagen -insbesondere der Standorte- gelten die Bestim-
' mungen der BauO NW. Der seitliche und hintere Abstand der Garagen zu Sffent-
lichen Verkehrsfidchen hin muf mindestens 1 m betragen.

Mebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig;

dies gilt auch fir Anlagen, die nach der BauO NW genehmigungsfrei sind.

b) Zuldssige Zahl der Wohnungen

in den festgesetzten iberbaubaren Bereichen dirfen pro Hauseinheit max. 2 Woh-

nungen ausgnfh"hrt werden.

V. Textliche Festsetzungen zur AuBeren Gestaltung nach § 9 Abs. 4 BBauG in Ver-
bindung mit § 81 BauD NW

a)l Aullenwandflichen

Die AuBenwandflichen der baulichen Anlagen einschliefllich der Garagen sind in
Verblendmauerwerk auszufihren. Untergeordnete Fliichen kénnen in anderen Mate-
rialien mit matter oder rauher Oberfliche ausgeflhrt werden; die Flachen sollen
15 % der GesamtauBenwandfldchen nicht Uberschreiten. Zu den untergeordneten
Flachen zdhlen Bristungsfelder, Balkone, Vorddacher u.a,

b) Dachformen

1. Im Plangebiet sind nur Sattel- und Krippelwalmdécher mit Abwalmungen im
Giebelbaraich bis max. 1,50 m zullssig.

2. Flir Garagen und MNebenanlagen sind Flachdacher zugelassen.

3. Die Dacheindeckung ist in roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dach-

pfannen auszufihren.

4, Die Firsthdhe betrdgt max. 7,50 m; sie wird gemessen ab OK fertiger Erd-
geschofifuBboden. Die Traufenhdhe betrdgt max. 3,30 m;, sie wird gemeassan ab
OK fertiger Erdgescholifulboden bis OK Sparren,

5. Dachgauben und Dacheinschriitte sind zyldssig; sie dirfen 1/2 der Dachlange
nicht Oberschreiten und missen mindestens einen Abstand von 2m zu den
Giebeln (Ortgang) einhalten,

¢) Doppelhduser

Bel Doppelhdusern ist je BaukBrper dasselbe Material zu verwenden, Dies gilt fir
die AuBenwandflichen nach a) und fir die Da:hgastaltJng nach b).

d) Héhe Oberkante Erdgaschnﬁfuﬂhndan

Die Festsetzung der Oberkante fertiger Erdgeschofifulboden erfolgt im EBenehmen

mit der Gemeinde und darf 0,50 m Uber fertiger StraBenkrone nicht Uberschreiten,

e) Vorgartengestaltung und Einfriedigung

Die zwischan den Uberbaubaren Grundsticksflichen und den &ffentlichen Verkehrs-
flaichen liegenden Fldchen (Vorgdrten) dirfan nicht mit Hecken, Iﬁunun oder

Mauern eingefriedigt werden. Auf der seitlichen -mit Ausnahme der Vorgarten-

bereiche- und hinteren Grundstiicksgrenze sind Einfriedigungen (Hecken, Eﬁltm.
Mauern) zugelassen; sie dirfen eine Hohe von 1,20 m. nicht dberschreiten. |Die

Bestimmungen der BauONW (ber genehmigungsfreie Vorhaben finden keine

Anwendung.

In Sichtwinkelbaraichen von Gffentlichen Verkehrsflichen darf die HoGhe der Ein-

friedigung 0,70 m nicht lberschreiten.

Anderungen bzw. Ergdnzungen des Bebauungsplanes aufgrund der Rats-
beschliisse vom 12. 02. 1987

[] : Gliederung des Planbereiches in zwei Ersch!lieBungsabschnitte

.dfﬁ:ﬁnderung des Sichtfeldes an der K 31 von 10 x 60 m auf 7 x 85 m

PI.‘LJIfJ' Tl |'-!r lf.lj.-_;.r,!r-'::.;.;,.rl. :I‘,”.-H? O Jf? 5 __jr:i,_"_,.r'-_-
:: ! 4 -ﬂ‘r,-"ct/jr-r-r Jﬁrunf’l

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.
Den Grundstiickseigentiimewrn am &stlichen Rand des Ge-
bietes wird passiver Larmschutz empfohlen, der durch
den Einbau von Fenstern wer Schallschutzklasse 1

- ohnehin nach der Wirmeschutzverordnung notwendig -
gegeben ist.




al)

b)

c)

d)

e)

f)

1.

N

Rechtsgrundlagen *

5§ 1, 2, 2a, 8 - 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.08,1976 (BGBI. | S. 2256, ber. BGBI. | 5. 3617), zulétzt gedndert
durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBI. | 5. 949)

‘Vururdnhng dber die bauliche MNutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverodnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08,1977 (BGBI. | 5. 1763)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 833)

§ 5 der Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 24.11.1982
(GV NW 5. 753)

S 81 der Bauordnung fiir das Land MNordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.12.1984 (GV NW S. 803)

55 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Wastfalan (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW 5. 475)

Festsetzungen gemaB § 9 BBauG

Vearfahrensvermerka
Es wird bestdtigt, daR die Planunterlagen mit der Darstellung des
Katasters (Flurbereinigungsunterlagen) ibereinstimmt.

Miinster, den 6. 03 . ”-’f?ﬂ‘?/"’ Amt fir Agrarordnung
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b)

Der BeschluB des Rates der Gemeinde Senden vom ffﬁ Ce & uber die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemdf § 2 Abs. 1 BBauG wurde am_ 2, %ﬂ, éﬁ
ortsiblich bekanntgemacht {(Amtsblatt der Gemeinde Senden 1985 5.4J0¢}]). /(1.

Senden, den_é_ PE}Q‘E?

Gemeinde Senden
Der Gemeindedirektor

""’/:/;-(a:-éﬁéul—fi‘tf

el

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem&l § 2a Abs., 1 und 2
BBauG hat am 4 42 25 stattgefunden (Amtsblatt der Gemeinde Senden 198.5

S.45%/ ).
Senden, den 6 0 X. ‘f_?f‘?

Gemeinde Senden
Der Gemeindedirektor

*‘Wm

d)

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der zugehdrigen Begrundung in der
Zait vnmg'{.ﬂié an fir die Dausr eines Monats gemdl § 2 a Abs. 6 BBauG
éffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am A3 zﬁ;tfé_artsﬁhlich bekanntgemacht (Amtsblatt der
Gemeinde Senden 198f S. 4287430

Senl:;un, den &. 93. “f&é’?

Gemeinde Senden
Der Gemeindedirektor

""’/—(‘MJ—M

Es wird hiermit bestdtigt, daf der Rat der Gemeinde Senden am 4. 04, ‘f‘?

¢ iber die fristgerecht vorgebrachten Anregungen und Bedenken

gemd® § 2a (6) BauG beschlossen hat,

¢ den SatzungsbeschluB gefaBt hat
» und die Begrindung zum Plan beschlossen hat

Gemeinde Senden
Senden, den 5-95 493? Der-Gemeindedirektor

<1 ;xidiaﬁﬁzkifﬁk;’

f)

Dieser Bebauungsplan wurde gemil § 11 BBauG genehmigt mit der Verfligung
vom &1 Mai A1, A 'ﬂﬂ]ﬂ:* 7(#?

Minster, den L17.
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