PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO AUFSTELLUNGSVERFAHREN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Aufstellungsbeschluss

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in
der zurzeit glltigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung) 05/2022

(bzgl. Flurstiicksnachweis) 05/2022.

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der
Gemeinde Sendenhatam __ . . beschlossen,
diesen Bebauungsplan gem. § 2 und § 2a BauGB
aufzustellen.

GE1-GE3 Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V. mit Der Beschluss wurde am __.__. ortstiblich
0.8 Grundflachenzahl dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: bekanntgemacht.
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
. planes) ist geometrisch eindeutig.
Geschol¥flachenzahl Senden, den .
Coesfeld, den .....................
Baumassenzahl
Tager
H max: Maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter Giber NHN, Kreis Coesfeld - Katasteramt Blrgermeister

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Frihzeitige Beteiligung Offentliche Auslequng

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlieRlich

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 BauGB fand in der Zeitvom __ . . bis Text und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
.. statt. vom__. . biszum__. .  (einschlie3lich)
Baugrenze offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am .
ortstblich bekanntgemacht.

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Senden, den __. Senden, den __.

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie Tager

Blrgermeister

Tager
Burgermeister

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

A 4

Satzungsbeschluss / Ausfertigung Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ein- und Ausfahrtbereich

1701 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

64.31 | =

e ° 6106 * Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB und § 7 Der Satzungsbeschluss istam __._ . orts-
\Do64.05 > B — e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt der Gemeindeordnung fur das Land Nord- Ublich bekannt gemacht worden. Mit Durchfiihrung
=64, 2 ) T GE2 a 0,8 rhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt- der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
% ] = machung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Kraft.
" ] e3ss Hmax: 84,0 m ii. NHN Rat der Gemeinde Senden am .. als

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen
der Abstandsklasse | - V
Nr. 1-160

Satzung beschlossen worden. Diese Planurkunde
wird hiermit ausgefertigt.

Offentliche Griinflache

o o
63.79 63.80

Senden,den . Senden,den .

Zweckbestimmung:

S+T Schutz- und Trenngriin

Tager
Blrgermeister

Tager
Burgermeister

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

HTH

J_J_J_JF
T T T T

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

_ Flache fur Wald

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Giber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.

‘ Zu erhaltende Einzelbaume

GE3 a 0,8

Hmax: 84,0 m Gi. NHN

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Larmpegelbereich V
Larmpegelbereich |V

der Abstandsklasse | - IV
Nr.1-80

Larmpegelbereiche, s. textliche Festsetzung Nr. 6

Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
S -7 von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

-
~N
-

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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Flur 29 Flurnummer
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2 ———e——— Flursticksgrenze
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GE1 a 0,8

Hmax: 75,0 m .. NHN

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen

der Abstandsklasse | - V

Nr. 1-160

244

25|

Gemarkung:
Flur:
Quellenvermerk:

Bosensell
29
Land NRW / Kreis Coesfeld (Mai 2022)

Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

299 Flursticksnummer

1 \—‘ Gebaude mit Hausnummer

——————————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Bestandhoéhen in Meter G. NHN

eingemessener Baumbestand mit Kronendurchmesser

HINWEISE

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte Gehodlzentfernungen ausschlieRlich im Zeitraum zwischen dem
01.12. bis zum 28./ 29.02. eines jeden Jahres vorzunehmen. Kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit nach erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle sicher ausgeschlossen werden, kénnen
Gehdlze auch bereits ab dem 01.10 bis zum 28./ 29.02 gefallt werden.

Abbrucharbeiten von Gebauden sind innerhalb der Aktivitdtsphase von Fledermausen, d.h. im
Zeitraum vom 15.03. bis zum 31.10. eines Jahres sowie ebenfalls unter 6kologischer Baubegleitung
durchzufihren.

Eine Fallung von Altbdumen mit Hohlen/ Spalten ist nur nach vorheriger, fachgutachterlicher
Kontrolle auf Quartiereignung zul&ssig.

Auf Grundlage der 6kologischen Baubegleitung sind ggf. weitere MalRhahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte (z.B. Anbringung von Fledermausersatzquartieren) in Abstimmung

mit dem Artenschutzgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.
TEXT 3.  BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO) Ausgenommen sind Gebaude die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Zur Minimierung baubedingter Tétungen von Berg- und Teichmolchen ist der im Plangebiet
bereits bestanden. befindliche Folienteich im Fruhjahr zwischen dem 15.02 und dem 31.03 3-malig abzufischen und
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 3.1 Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. anschliefend zu entfernen. -
betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist 7.3 Die Grundstlicksgrenzen zu angrenzenden Gewerbegrundstiicken sind jeweils in mindestens 1 m ) ) ) ) G d S d S d
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG grundsatzlich zuldssig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. Breite abzupflanzen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG gegenuber einem im Plangebiet e m e I n e e n e n en en Pﬁ '
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 6 und 9 BauNVO) BauO NW einzuhalten sind. festgestellten Steinkauz sind vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MafRnahmen) notwendig. DER BURGERMEISTER
7.4 Die vorhandenen Griinsubstanzen innerhalb der gemaR zeichnerischer Festsetzung mit einem Die vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen wurden auf der Flache Gemarkung Bésensell, Flur 30,
1.1 Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen ) Erhaltungsgebot belegten dffentlichen Griinflache sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Flurstiick 29 (teilw.) und 37 (teilw.) realisiert.
und Eigenschaften auf der Grundlage der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung 4, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON gleichartige heimische, standortgerechte Gehélze / Pflanzen zu ersetzen. . o o ,
vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) eingeschrankt, BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fiir die AuBenbeleuchtung nur insekten- und Bebau u ngsp | an
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) 7.5 Fir die gem. textlicher Festsetzung 7.1 bis 7.2 durchzufiinrenden Anpflanzungen sind folgende fledermausfreundl!che Leuchtmittel mit einer Haupt_lntensnét deg Spektralberelches_ZW|schen 570 .
In den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Gewerbegebieten sind Betriebe und Anlagen der Gehblze / Pflanzen mit den genannten Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: und 630 nm und einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Beleuchtung ist
Abstandsklassen | — V (Ifd. Nr. 1 - 160) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur 4.1 In den mit GE 2 / GE 3 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind Feuerwehrumfahrungen und mbgl'.ChSt hiedrig aufzustellen und ge_schlosse_ne Lampenkorper zu verwenden, S0 dass das L.'Cht "S u d I |Ch d e r Weseler Stra Be"
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) -aufstellflachen sowie Pkw-Stellpatze aus wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens Baume I. und Il. Ordnung — HST, StU 16/18: nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden.
sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.) anzulegen. Acer campestre Feldahorn Die Beleuchtungsdauer ist auf das funktional notwendige Mal® zu begrenzen. Entlang der Gstlichen
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 Acer pseudoplatanus Bergahorn Plangebietsgrenze ist ein Dunkelraum als Transferweg fir Fledermause zu erhalten. Eine
- 160), wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit 4.2 Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung sind Dacheindeckungen aus nicht Acer platanoides Spitzahorn Beleuchtung ist auf dieser Seite nicht zulassig.
nachgewiesen wird. beschichtetem Metall unzulssig. Carpinus betulus Hainbuche
Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
In dem mit GE 3 gekennzeichneten Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen Tilia cordata Winterlinde 2. BAULICHE ANLAGEN / WERBEANLAGEN AN DER LANDESSTRASSE . .
| — IV (Ifd. Nr. 1 - 80) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und 5. BAULICHE UND SONSTIGE MASSNAHMEN FUR DIE ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER Prunus avium Vogelkirsche Die an die Landesstralie (L 551) angrenzenden Bauvorhaben sind aus Grinden der Sicherheit und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe SPEICHERUNG VON STROM, WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN ODER Sorbus aucuparia Vogelbeere Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuchten und durch eine ausreichende Einfriedigung und .
mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig. KRAFT-WARME-KOPPLUNG ngﬂanz_ung abzuschirmen, dass der Ubergeordnete Verkehr weder geblendet no_ch abgelenkt wird.
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV (Ifd. Nr. 37 (gem. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB) Die Au§r|chtung und_ Gestaltung von Werbee_mlagen an der Landesstrafde (L 551) ist so umzusetzen,
- 80), wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit Straucher - Str 2xv (80/100, 100/150): dass die Werbung die V_erk(_ahrstellnehmer mC_?ht blenden oder ablenken kann. Anlagen der
nachgewiesen wird. 5.1 In den mit GE 2 / GE 3 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind die nutzbaren Dachflachen Corylus avellana Haselnuss AuBenwerbung dirfen, in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auleren Rand der fir den
der Gebé&ude und baulichen Anlagen (Solarmindestflache) vollstandig (100%) mit Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der Landesst_raf&g, nicht errichtet werden. Werbeanlagen
1.2.  Im Plangebiet sind Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen innerhalb der Anbaubeschrankungszone von 40 m und mit Wirkung zur Landesstrale bedtrfen
BImSchG bilden, unzulassig. Frangula alnus Gemeiner Faulbaum grundsétzlich der gesonderten Zustimmung von Strallen.NRW.
Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache Lonicera periclymenum Waldgeilblatt
o ; 3 i 5aqi ; auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Von einer Installation der Prunus spinosa Schlehe
13 RLZLnaSri\éV?/?r?g?fgﬁﬁ:?\girg;]r?gﬁciézr)E'}ler'l(t:?'(:rlig;eiBr\af?ar::l/'L?kﬁjllrgﬁjTgllr(]VTIsaosvflligi]n-lr:g:r?t%"ren, mit Photovoltaikmodule kan_n auf den hie_rfUr nuF_zbaren Dachflachen abgesehen werden, soweit die Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3. DENKMAL_SCHUTZ ) ) o
sportliche Zwecke werden im Plangebiet ausgeschlossen. entsprechenden Dachflachen extensiv begriint werden. Rosa canina Hundsrose B_el Bodeneingriffen konneq Bodendenkmaler (k.L_JIturgescmchtIlche ?o_denfunde, d. h. Mauerwerk,
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball ElrJ:czjeIfEtnde adber IajgchEVte(;anlc(jerungenémg Vzrfa[(buplgen _mt((jjer rgturllqhgn SBodgnbesc;hgffenE\?\lltz
; it ; Ausgenommen sind Gebaude die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Senden und dem -
14 E\Tszr?;nar::;le:ztelr;ugleal‘ggse:rze\i;?;gfi%wiien' bere%ts bestanden. P ? P Archaologie fur Westfalen, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
' Liste der wahlweise zu verwendenden Kletterpflanzen: Erste Erdb ind rechizeitig (ca. 14 T Beginn) der LWL-Archaologie far Westfal
y . . . . . Hedera helix Gemeiner Efeu rste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. age vor Beginn) der -Archéologie fir Westfalen,
O s Aot o oreome Hiaomtloms ot o ot bagrmetink st 6.  FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN Parthenocissus tricuspidata  Dreispritzige Jungfernrebe An den Speichern 7, 48157 Manster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paléontologie,
oder ?MW%LJI?:';\I(IVIRZIZ%NG(EQ) JReibibsiaviamdiont I St i SZ?t[\l;\?I_e':ASréLaa%elozg]?es fj? J\?;s:\fﬂalfgr?tce)ggf ir]r:lrzlrlmcgz-:r‘gllﬁtl:’;eg;”tzgist das Betreten der betroffenen
i ; ; ; gem. r. au Aristolochia macrophylla Amerikanische Pfeifenwinde -
© :ﬁggbiférefﬁ:rmg?fs?j?gn?ﬁte?siﬂnhézahs?;%ﬁﬁgten Waren oder mit den Clematis montana Berg-Waldrebe Grund§tUcke zu g.estatten, um ggf. archéologische_ und/9der p?ljéontolog.;_ische L.Jnter"suc_hungen
5 wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb zugeordnet und in Grundfldche und 6.1 In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei Clematis terniflora Rispenbliitige Waldrebe durchfthren zu kdnnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Baumasse untergeordnet ist sowie die Grenze der GroRflachigkeit im Sinne des § 11 baugene_hmlgungspﬂ|cht|gen Anderungen von schutzbedirftigen Radumen die follgenden _ Vitis coignetiae Rostrote Weinrebe Untersuchungen freizuhalten.
(3) BauNVO nicht berschritten wird: erfqrderllchen gesa[nten bevygrteten BauTSchaIIdémm-MaBe (erf. R'w,ges) fur die AuBenbauteile Vi‘gis amureqsis Amurrgbe
. Ausstellungsflachen und Showrooms im Zusammenhang mit 0.g. Verkaufsflachen, die nicht (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten: Wisteria floribunda Japanischer Blauregen 4 ALTLASTEN .,\
dem unmittelbaren Zweck der Warenabgabe dienen. Larmpegelbereich IV: Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabh&ngig davon besteht gem. § 2 (1) \M\'A_m..n;_a,(._
1.5 In den Gewerbegebieten (GE 1, GE 2, GE 3) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Buroraume und Ahnliches erf. Rw,ges = 35 dB Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen ) _ . Zchad_llchle:r Bodelrverandberyggeg un\rﬁ_r_?ugllch deréustanglger:\ Beh%rde anzzzelgen, sr(])fern g
dienen, unzulassig. Larmpegelbereich V: GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
’ Burordume und Ahnliches erf. R'w,ges = 36 dB ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrundangetroffen werden.
1.6 Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Wohnungen - . , . 1. WERBEANLAGEN . . . .
- fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Fur Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung des In den mit GE 2/ GE 3 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind Werbeanlagen nur an der \e# .
. pe s ) ’ L maRgeblichen Aulenlarmpegels gemafl DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich. Statte der Leistung und innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. 5. KAMPFMITTEL ALH A NG =\ e
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind; Je Fassadenseite darf die Flache der Werbeanlagen maximal 5 % der Fassadenflache umfassen. Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Geobasis NRW (2022)
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergnigungsstatten) sind Dabei wird die Hohe der Werbeanlage auf maximal 2 m, die Breite auf maximal 25 m und die Anzahl Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Demnach sind fir den nordwestlichen Bereich zwei
unzulassig. 7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG der Werbeanlagen je Fassadenseite auf maximal 2 Werbeanlagen begrenzt. Bombardierungen festgestelit worden. Entsprechend ist hier eine systematische Untersuchung der
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) Bewegliche, blinkende und selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in grellen, zu bebauenden Grundfléche erforderlich. _ ) o Stand 24.01.2024 _
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG aufdringlichen Signalfarben sind im Plangebiet unzulassig. BaumaRnahmen sind grundsatzlich mit der gebotenen Vorsicht durch;ufuhren. Weist bei Qer i
: _ 7.1 Auf den privaten Stellplatzflachen ist je angefangener 4 Stellplatze ein heimischer und Freistehende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen oberhalb der Attika sind unzulassig. Durchfihrung der Baumafnahmen der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder Bearb CL/Bo/VI 5
(gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) standortgerechter Laubbaum gemafR Pflanzliste (siehe textliche Festsetzung 6.4) auf dem werden verdachtige Gegensténde entdeckt, ist die Arbeit sofort einzustellen und das Ordnungsamt ' ) z
21 Héhe der baulichen Anlagen Baugrundstiick zu pflanz__en und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige heimische, der Gem'einde S(_epden qder die Polizei zu versténdige_n. Die technische Verwaltungsvorschrift fur die PlangréRe | 90 x 111
. ! . . N o . . . . . standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. 2. EINFRIEDUNGEN Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen ist zu beachten. 0 10 20 30 40 60 m
Die maximal zulassigen Baukdrperhéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in e . . . . . .
Meter iiber NHN (Normalhdhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der _ _ . . ' . ) Im Plangebiet sind Einfriedungen nur als Hecken, Holzz&une oder Stahlgitterzdune bis zu einer MaRstab 1-1.000 m
baulichen Anlagen : 7.2 In den mit GE 2/ GE 3 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind die Gebaudefassaden zu Hohe von jeweils 2,0 m zuléssig.
il gen. jeweils 25 % ber die gesamte Fassadenhéhe mit Kletterpflanzen gem. nachstehender Pflanzliste zu 6. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN Planbearbeitung:
e . . ) 3 . . . begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige Kletterpflanzen zu Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und ' wp WoltersPartner
22 Eine uberschreltung der'zuIaSS|gen Bq_ukorperhohen fur technlsch erfprderllche, untergeordnete ersetzen. DIN-Normen) kénnen bei der Gemeinde Senden, Fachbereich IV — Planen, Bauen und Umwelt, Stadtplaner GmbH
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Liftungsanlagen, sonstige technische Aufbauten) kann Von einer Begriinung der Fassaden kann abgesehen werden, sofern je 180 gm gem. obiger Miinsterstrae 30, 48308 Senden eingesehen werden. Qgreufgsrg;rsafle ;4505_(?:4F85X5394%%§51f2|8
ausnahmswe|_se_ gem. §16 (6) BagNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden. Die technische Festsetzung zu begriinender Fassadenflache ein grolRkroniger Laubbaum gepflanzt wird. stadtplaner@wolterspartner. de
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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