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Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -
PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S
1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018
und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV. NRW. S.
376);

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Senden, Fachbereich
Bauen & Planen, Buro 303, Munsterstrale 30, 48308 Senden eingesehen
werden.




C.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

WA

Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

WA7 Baugebiet
OA I 2Wo, Bauweise Zahl der Zahl der
Vollgeschosse Wohnungen

( 04 \ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

GD FD
DN 30°-45° DN 0°-5°
TH6,0-65m GH65m

Dachform Dachform

Dachneigung Dachneigung
Traufhohe Gebaudehohe
Firsthéhe

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet WA
gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer
2 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.




C.3

0,4

28.08)

28.(1Il)

z.BTH45m

z.B.TH6,0-65m

z.B.FH11,0m
GH12,5m

GH 6,0-65m

Malf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grund- und Geschossflache, Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als Hochstmald (GFZ)
Geschossflache als Mindestmaly (GF)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 gilt eine Geschossflache von
mindestens 500 m? je Gebaude. Gemal § 20 (3) Satz 2 BauNVO koénnen bei
der Ermittlung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nicht-Vollgeschossen mitgerechnet werden.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}

Hohe der baulichen Anlagen

Zulassige Traufhdhe in Metern als Hochstmal}

Zulassige Traufhohe in Metern als Mindest- und Hochstmal}
Zulassige Firsthohe in Metern als Hochstmalf}

Zulassige Gebaudehdhe in Metern als Hochstmal}

Zulassige Gebaudehdhe in Metern als Mindest- und Hochstmald

Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) durfen die festge-
setzte maximale Traufhdhe auf maximal 1/3 der Baukdrperlangeuberschreiten.

Die Traufhéhe wird definiert als Schnittkante der aufgehenden AuRenwand mit
der aufleren Dachhaut bei Gebauden mit geneigten Dachern.

Die Firsthohe wird definiert als oberster Gebaudeabschluss (Dachfirst) bei
Gebauden mit geneigten Dachern.

Die Gebaudehohe bei Gebauden mit Flachdach wird definiert als oberster
Gebaudeabschluss / Attika.

Bei Gebauden mit Flachdach darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe fur
die Errichtung von technischen Einrichtungen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergien um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen ist
die mittlere Hohe der an das jeweilige Baugrundstuck angrenzenden Erschlies-
sungsstrale. Die fur das jeweilige Baugrundstiick maRRgebliche Bezugshdhe ist
durch Interpolation der in der Stralenverkehrsflache dargestellten Héhen zu
ermitteln. MalRgeblich hierflur ist die ErschlieRungsseite des Baugrundstilickes,
bei Eckgrundstlicken ist die ErschlieRungsseite zu bestimmen.




C.4 Bauweise, die uberbaubaren und nicht uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie

| | B

Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen definiert. Die festgesetzte maximale
Grundflachenzahl ist dabei zu beachten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 ist auf einer Breite von
maximal 1/3 der grundsticksbezogenen Baulinie ein Ricksprung des
Hauptbaukdrpers um maximal 5,00 m zulassig.

| L - Uberbaubare Grundsticksflache

— nicht Uberbaubare Grundstuicksflache

D

<———> Haupffirstrichtung / Stellung der Hauptbaukorper

C.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen flur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
Cp Carport




Stellplatze, Garagen und Carports

- Innerhalb der gekennzeichneten Vorgartenflachen sind nicht Uberdachte
Stellplatze, Carports und Garagen unzulassig. In den allgemeinen
Wohngebieten WA3, WA4.1, WA5, WAG6.1 und WAG.2 sind die
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze einer dritten Wohnung bei
Einzelhausern und einer zweiten Wohnung bei Doppelhaushalften innerhalb
der gekennzeichneten Vorgartenflachen zulassig.

- Mehrere einer Wohnung zugeordnete Stellplatze durfen ohne separate
Anfahrbarkeit hintereinander angelegt werden. In diesem Fall darf einer der
hintereinander angelegten Stellplatze innerhalb der gekennzeichneten
Vorgartenflachen liegen.

- Garagen und Carports mussen auf der Zufahrtsseite einen Mindestabstand
von 5,50 m zur StralRenbegrenzungslinie der jeweils erschlieienden
Verkehrsflache einhalten.

- Entlang festgesetzter Ful3- und Radwege mussen Stellplatze, Garagen und
Carports einen Mindestabstand von 1,00 m zur jeweils festgesetzten
Strallenbegrenzungslinie einhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4.1, WA5, WAG.1 und WAG.2 sind
fur die erste Wohnung zwei und fur jede weitere Wohnung mindestens ein
weiterer Stellplatz auf dem Baugrundstick anzulegen.

Nebenanlagen

Innerhalb der gekennzeichneten Vorgartenflachen ist die Errichtung von Neben-
anlagen unzulassig. Standplatze fur Abfallbehalter und Nebenanlagen zur Unter-
bringung von Fahrradern sind hiervon ausgenommen, sofern ein Sichtschutz
durch standortgerechte Laubgehdlze, begriunte Holzblenden, Rankgeruste oder
im Fassadenmaterial des Hauptbaukorpers vorgesehen wird.

Entlang festgesetzter Ful3- und Radwege mussen Nebenanlagen einen Mindest-
abstand von 1,00 m zur jeweils festgesetzten StralRenbegrenzungslinie einhalten

Die nach § 14 (2) BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nebenanlagen
sind von diesen Regelungen ausgenommen.




C.6

C.7
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C.8

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA3 sind je Einzelhaus maximal drei
Wohnungen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA4.1, WA5, WA6.1 und WAG.2 sind je
Einzelhaus maximal drei Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal zwei
Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Die Aufteilung der offentlichen StralRenverkehrsflachen (Fahrbahn, offentliche
Parkflachen, Baumanpflanzungen usw.) erfolgt im Zuge der Stral’enausbau-
planung. Fur den geplanten Ausbau der B 235 wird der Vorentwurf nachrichtlich
dargestellt (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH
Bochum, Stand: 03/2020).

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
Zweckbestimmung: Mobilstation

Innerhalb der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Mobilstation" sind dem 6ffentlichen Personennahverkehr dienende bauliche
Anlagen und erganzende Einrichtungen sowie Dienstleistungs- und
Gastronomienutzungen und nicht stérende gewerbliche Nutzungen mit einer
Hohe von mindestens 3,50 m und maximal 4,50 m zulassig.

Zweckbestimmung: Quartiersplatz (Offentliche Parkplatze, Fahrrad- und
E-Roller-Abstellanlagen, Spielbereich)

Eine Uberdachung der im Bereich der Quartiersplatze geplanten Parkplatze ist
ausschlieB3lich zulassig, wenn diese fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie
ausgestaltet werden ("Solarcarports").

Zweckbestimmung: Abstellen von Fahrradern

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Uberdachte und nicht Uberdachte
Fahrradabstellanlagen zulassig.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin
Zweckbestimmung: Uferschutzstreifen

Zweckbestimmung: Spielplatz

FulR- und Radweg (nicht lagegenau)




C.9

Flachen oder Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
Erhalt lichtarmer Dunkelraume

Es ist darauf zu achten, dass zukulnftige Lichtemissionen vornehmlich im

Plangebiet verbleiben oder nur unsensible Bereiche bestrahlen. Die MalRnahme
ist mindestens bei der Neuplanung und Umsetzung der Beleuchtung offentlicher
Wege / Stral3en etc. zu beachten. Im Plangebiet bestehende Beleuchtung muss

erst bei einer Neuinstallation / Anderung umgeriistet werden. Die nachstehenden
Empfehlungen werden gegeben:

- Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem
eingeschrankten Spektralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), z.B.
warmweif3e LED (3000-2700 K).

- Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen mit
einer Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben (ULR 0%) und zur Seite.

- Begrenzung der Leuchtpunkthdhe auf das unbedingt erforderliche Mal}.
Vorzugsweise sind mehrere schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen
zu verwenden als wenige hohe, aber dafur starkere Lichtquellen.

- Bei der Installation von Lichtquellen sind abschirmende Wirkungen von
Gebauden, Mauern usw. zu berucksichtigen und zur Vermeidung von
Abstrahlungen in Gehdlzflachen zu nutzen.

- Bei der Installation von Lichtquellen sind auch reflektierende Wirkungen
baulicher Anlagen (Gebaude, Mauern etc.) zu bertcksichtigen. Eine
intensive indirekte Beleuchtung der Grunflachen durch eine helle Ruck-
strahlung angestrahlter Objekte ist durch ein angepasstes Beleuchtungs-
management / Auswahl von Standorten, Technik, Anordnung 0.a. zu
vermeiden.

- Verkehrsflachen, Ful- und Radwege sowie private Grundstticks-
zuwegungen sind mit hellen Oberflachenmaterialien auszufthren.

Zeitliche Regelungen zu Bauzeiten und Geholzfallungen

- Ein mdglicher Abbau der im Gebiet vorkommenden Strommasten darf zum
Schutz von Feldsperling-Bruten nur vom 1. August bis 31. Marz stattfinden.

- Zur Vermeidung der Totung Gebaude bewohnender Fledermause in
Sommer- und Ubergangsquartieren ist ein Abriss des im Nordwesten des
Flurstiickes 1 vorhandenen Stalles in einem besonders winterkalten
Zeitraum zwischen Anfang Dezember und Ende Februar vorzunehmen.

- Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Geholzen ist zum Schutz von Brut-
vogeln und Ubertagenden Fledermausen nur in der Zeit vom 01.12. bis zum
28./29.02. durchzufuhren. Straucher und Jungwuchs kénnen ab dem
01.10. entfernt werden. Die Fallungen von Gehdlzen >30 cm BHD sind unter
Okologischer Baubegleitung durch einen Fledermausexperten
durchzufuhren.

Okologische Baubegleitung ,Baumfallung*

Einige der zu fallenden Baume weisen Spechthdhlen und weitere héhlenartige
Strukturen auf, die Fledermausarten als Winterquartier dienen kénnen. Bei
diesen ausgewahlten, durch einen Fachgutachter vor Beginn von Fallungen zu
kennzeichnenden Baumen, ist die Fallung unter fachkundiger Begleitung eines
Fledermausexperten durchzuflhren. Eine Detailbeschreibung der MaRnahme ist
Kap. 8.2.4 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu entnehmen.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die innerhalb der festgesetzten Flachen zu errichtenden Larmschutzwalle (siehe
textliche Festsetzung C.10 - Aktiver Larmschutz, MalRnahme Nr. 2) sind mit
einheimischen Strauchern und mittelgrof3en Laubbaumen zu bepflanzen. Eine
detaillierte Beschreibung der MalRinahme einschliel3lich Pflanzvorgaben, Pflanz-
schema und Pflegekonzept ist Kap. 6.1 des Umweltberichtes zu entnehmen.

Bepflanzung privater Grundstlicksflachen

Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist ein standortheimischer Laubbaum
zweiter Ordnung auf dem Baugrundstiick zu pflanzen.
Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm.

Bepflanzung 6ffentlicher Flachen

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen, Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung und 6ffentlichen Grinflachen ist eine
Pflanzung von insgesamt mindestens 80 heimischen, standortgerechten,
hochstammigen Laubbdumen vorzunehmen. Die Bdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust mindestens gleichwertig zu ersetzen.




Pflanzliste / Vorschlage (nicht abschliel3end)

Quercus robur (Stieleiche) Carpinus betulus (Hainbuche)
Tilia cordata (Winterlinde) Prunus (Kirsche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Dachbegrinung

Eine Begrinung der Dachflachen von Hauptbaukdrpern und Nebenanlagen ist
allgemein zulassig.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
von Gewassern gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Erhalt der Boschung inkl. des vorgelagerten 2,00 m breiten Saumstreifens.

In den festgesetzten Bereichen sind jegliche die Vitalitat der aufl3erhalb des
Geltungsbereiches stehenden Baume beeintrachtigenden Malinahmen (wie Ver-
siegelung, Bodenauftrag, Lagerung von Material etc.) untersagt (vgl. DIN 18920)
Die festgesetzten Flachen umfassen die eingemessenen Kronentrauf- bereiche
(ObVI Trippler, Senden, 08/2020) zuztiglich eines Schutzbereiches von 1,50 m.

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist die vorhandene Bepflanzung dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust innerhalb der Flache gleichwertig zu ersetzen.
Hiervon ausgenommen ist die fur die Errichtung der Larmschutzwand bendtigte
Flache (siehe textliche Festsetzung Nr. C.10 - Aktiver Larmschutz, MalRnahme
Nr. 1), die in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bereits entsprechend
berucksichtigt worden ist.

Erhaltung: Baume

Die festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Verlust sind die Baume auf dem Baugrundstuck gleichwertig zu ersetzen.

Einmessung der Baume: ObVI Trippler, Senden, 08/2020




C.10

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24
BauGB

Aktiver Larmschutz

Kombination Larmschutzwall / Larmschutzwand, Mindesthohe: 5,50 m Uber
Fahrbahnoberkante der B 235

Am Ende der Larmschutzwand ist nordlich auf einer Lange von 4,00 m und
sudlich auf einer Lange von 3,00 m eine Abtreppung der Larmschutzwand gem.
Abbildungen 10 und 11 der "Verkehrslarmuntersuchung zum Baugebiet
"Huxburg" bzgl. der Auswirkungen der Neuverkehre auf die Bestandsbebauung'
(uppenkamp + partner, Ahaus,11/2020) zulassig.

Larmschutzwall, Mindesthohe: 3,50 m

In der mit| 3| gekennzeichneten Flache kann der erforderliche Larmschutz
anstelle der Errichtung eines Larmschutzwalles durch eine bauliche Anlage
(,Mobilstation®, siehe textliche Festsetzung C.7) sichergestellt werden. Dabei ist
auf einen geschlossenen Ubergang zwischen der baulichen Anlage und dem
Larmschutzwall zu achten.

Passiver Larmschutz
Larmpegelbereiche

Fur Teilbereiche des Plangebietes gelten die festgesetzten Larmpegelbereiche.
Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind Gebaudeseiten und Dach-
flachen von schutzbedurftigen Raumen mit einem Schalldamm-MaB R', ;.
entsprechend der nachstehenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A)
I 55
Il 60
I 65
\Y 70
\Y 75
VI 80




Beurteilungspegel nachts L = 45 dB(A)

Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind
innerhalb der Bereiche mit AulRengerduschpegeln L, > 45 dB(A) zu Liuftungs-
zwecken mit einer schalldammenden Luftungseinrichtung auszustatten.

Das Schallddmm-Malf von Luftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der Be-
rechnung des resultierenden Bau-Schalldamm-Males R', o zu berlcksichtigen.

Auf den Einbau von Luftungseinrichtungen in Fenstern von nachts genutzten
Raumen kann verzichtet werden, wenn diese Uber ein weiteres Fenster verfugen
das sich nicht in einer Fassade befindet, in der die AuRengerduschpegel

L.y 45 dB(A) Uberschreiten.

Beurteilungspegel tags L.+ = 60 dB(A)

Balkone, Terrassen und Dachterrassen sind innerhalb der Bereiche mit Aul3en-
gerauschpegeln L > 60 dB(A) mit baulichem Schallschutz (z. B. feststehenden
oder beweglichen Glaselementen) auszustatten. Hiervon kann abgewichen
werden, wenn wohnungsbezogen nachgewiesen werden kann, dass ein weiterer
AuRenwohnbereich einem maximalen Aul3engerauschpegel L.+ < 60 dB(A)
ausgesetzt ist.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises gem. DIN 4109-2 ermittelt wird, dass durch
eine Grundrissanordnung, die Eigenabschirmung des Baukérpers und / oder die
Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen (z.B.
Garagen, Larmschutzwande, Verglasungen, etc.) verminderte Anforderungen an
den Schallschutz bestehen.




Die aulere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

GD

SD

FD

Fassadengestaltung

FUr Hauptbaukorper gilt:

In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WAS sind Fassaden ausschlielich
in Mauerstein, Verblendung und / oder Klinker in roten bis rotbraunen sowie
anthrazitfarbenen Farbtonen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 sowie WA4.1, WA4.2, WA5, WAG.1,
WAG.2, WA7, WA8 und WAZQ sind darlber hinaus auch Putzbauten in weil},
Holzbauten nur mit naturbelassener, lasierter Fassade oder in einer Fassaden-
farbe, die sich an der vorgeschriebenen Klinkerfarbe orientiert, zulassig.
Blockhauser und Fassaden in Blockhausoptik sind in allen allgemeinen
Wohngebieten unzulassig.

Neben den vorstehenden Farb- und Materialvorgaben sind bis zu einem
Fassadenanteil von maximal 25 % je Gebaudeseite auch andere Farben und
Materialien zulassig.

Fassadenbegrinungen sind ausdrucklich zulassig.

Dachform

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA4.1, WA4.2, WAG.1, WAG.2, WAS8
und WAS9 sind als geneigte Dachformen flr die Hauptbaukorper ausschlie3lich
Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA2, WA3, WAS und WAY7 sind geneigte
Déacher ausschliel3lich als Satteldacher zulassig.

Wird in den allgemeinen Wohngebieten WA2 von der Mdglichkeit des
Rucksprunges von Teilen des Hauptbaukdrpers von der Baulinie (s. textliche
Festsetzung C.4) Gebrauch gemacht, darf der zurtickspringende Teil des Haupt-
baukorpers mit Flachdach ausgestaltet werden. Die jeweilige Traufhohe des
Hauptbaukdrpers darf dabei durch das Flachdach nicht Gberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WAG6.2, WA7, WA8 und WAQ ist fur die
Hauptbaukdrper zusatzlich das Flachdach zulassig.

Die vorstehenden Festsetzungen zur Dachform gelten nicht flr eingeschossige
Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Dacheindeckung / Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist in roten bis rotbraunen, anthrazit-
farbenen oder schwarzen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen auszu-
fuhren. FUr untergeordnete Bauteile (z. B. Dachaufbauten) sind auch andere
Materialien zulassig. Glanzende oder glasierte Dachpfannen / Ziegel sind
unzulassig, sofern sie nicht der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen.

Eine Abweichung von den vorstehenden Festsetzungen zur Dacheindeckung
ist zugunsten einer Dachbegrinung (siehe textliche Festsetzung C.9) sowie der
Anlage von Solar- / Photovoltaikmodulen zulassig. Solar- und Photovoltaik-
module sind bei geneigten und flach geneigten Dachern in einer dem Dach
entsprechenden Neigung anzubringen. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache
parallel verlaufende Anlagen sind nur bei Flachdachern zulassig.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Bei Sattel- und Walmdachern durfen Dachaufbauten 2/3 der Baukoérperlange
nicht Uberschreiten und missen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel
bzw. Grat einhalten. Beim Zeltdach dirfen Dachaufbauten 1/2 der Baukorper-
lange nicht Uberschreiten.

In diesen Maximallangen ist die Méglichkeit zur Uberschreitung der Traufhéhe
durch Vorbauten, Erker und Zwerchgiebel (siehe Festsetzung C.3) enthalten.




Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen

Doppelhauser und Hausgruppen sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung,
Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der
Fassadengestaltung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.

Versiegelung / Oberflachengestaltung von Stellplatzen und ihren Zufahrten

Oberirdische Stellplatzflachen sind einschlielich ihrer Zufahrten wasserdurch-
Iassig zu befestigen (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenfillung
aus Kiessand, Splitt 0.a.).

Vorgartengestaltung

Vorgartenflachen

Die gekennzeichneten Vorgartenflachen sind als unbefestigte und nicht ver-
siegelte Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten. Die Anlage von Steingarten und Steinbeeten (Gartengestaltung
mit Schotter, Kies, Splitt etc.) ist innerhalb der Vorgarten unzulassig. Hiervon
ausgenommen bleiben landschaftsgartnerische Gestaltungselemente (z. B.
Beeteinfassungen) in geringem Umfang, die fur die Grundstickszuwegung und
Grundstuckszufahrten erforderlichen Flachen sowie die gem. textlicher
Festsetzung C.5 zulassigen Stellplatze und Nebenanlagen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus heimischen Geholzen zulassig.
Die Verwendung alternativer Materialien (z. B. Maschendraht- oder Drahtgitter-
zaune) sind nur grundsticksseitig in die Hecke integriert zulassig. In den
gekennzeichneten Vorgartenflachen durfen Einfriedungen eine maximale Hohe
von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Bei Eckgrundstiucken (Baugrundstlcke, die an zwei Seiten mit einer gekenn-
zeichneten Vorgartenflache an die StralRenbegrenzungslinie einer offentlichen
Strallenverkehrsflache angrenzen) kann zur Abschirmung von Terrassen und
ahnlichen privaten Freibereichen eine maximal 2,00 m hohe Hecke in der Vor-
gartenflache zur Anwendung kommen, wenn diese einen Mindestabstand von
1,00 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalt.




E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
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NHN-HG6hen Strallenausbauplanung (IBAK Ingenieure, Senden, 08/2020)

Anbauverbotszone 20m zur Bundesstralle B 235

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und sichtbehinderndem Bewuchs zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig freizuhalten.

Bodendenkmaler

1.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem LWL-
Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Minster, An den Speichern 7, 48157
Munster, Tel. 0251 591-8911 unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Erste Erdbewegungen im Rahmen der Umgestaltung der B 235 sowie der
Errichtung der Larmschutzwalle beidseitig der B 235 sind rechtzeitig (ca. 14
Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7,
48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie
Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
des betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische und / oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG
NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Bodenaushub

In der vorbereitenden Bauphase (z. B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden,
ist das Umweltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Bodenabfalle

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises
Coesfeld Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten.
Nach § 5 (4) Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle
Bauabfalle zu trennen.




Vorsorgender Bodenschutz

Das Auf- und Einbringen von Materialen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht und das Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht nach
§ 12 BBodSchV ist gemal § 2 (2) LBodSchG ab einer Menge von 800 m? bei
der Unteren Bodenschutzbehdorde anzuzeigen. Generell ist hierflr nur
geeignetes Material gemaf § 12 (1) BBodSchV zu verwenden.

Die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV sind einzuhalten.

Bei dem Aufbringen von Materialien aufRerhalb oder unterhalb einer durchwurzel-
baren Bodenschicht sind die Anforderungen der ,M 20 - Technische Regeln
Boden 2004" der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall zu beachten.

Der Einsatz von Recycling-Baustoffen (RC-Material) ist durch die sogenannten
Verwertererlasse geregelt und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, welche
bei der Abteilung Umwelt des Kreises Coesfeld einzuholen ist.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehoérde oder die Polizei zu
verstandigen.

Gewasserunterhaltung

FiUr die Gewasserunterhaltung ist sicherzustellen, dass die Gewasserrand-
streifen ab Béschungsoberkante von 5,00 m eingehalten werden. Zaunanlagen,
Bepflanzungen und sonstige Bauten sollten nur nach Genehmigung des Kreises
Coesfeld vorgenommen werden. Fur die Gewasserunterhaltung ist vom Grund-
stlickseigentumer sicherzustellen, dass eine Erreichbarkeit (z. B. fur den Einsatz
von Fahrzeugen und von Maschinen) jederzeit gegeben ist. Die Erhaltung der
Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern obliegt den
Eigentimern bzw. den Nutzniel3ern der Anlagen, sofern nicht eine anderweitige
rechtsverbindliche Regelung getroffen ist bzw. wird.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Munsterland" im Eigentum des Landes Nordrhein-
Westfalen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Grinden ist in den
Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen,
auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.
Zudem liegt das Plangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken "CBM-RWTH". Inhaberin der Erlaubnis ist die RWTH Aachen. Diese
Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
.,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem
»2Aufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des
Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine erteilte
Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malnahmen, wie z. B. Unter-
suchungsbohrungen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren,
erlaubt. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaf den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behorden.

Bergbau ist im Plangebiet nicht verzeichnet und mit bergbaulich bedingten
Einwirkungen auf die Tagesoberflache demnach nicht zu rechnen.




Grole des Plangebietes: 21,3 ha, Gemarkung: Senden, Flur: 15, 28 und 49

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
zurzeit gultigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung) August 2019

(bzgl. Flurstiicksnachweis) August 2019

Die Festlegung der stadtebaulichen Planungi. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den .....................

Kreis Coesfeld - Katasteramt

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Gemeindeentwicklungsaus-
schusses des Rates der Gemeinde Senden vom
..................... aufgestellt worden. Der Beschluss
wurde am ........ccceee.... ortsliblich bekannt gemacht.

Tager
Blrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3

(1) BauGB fand in der Zeitvom .....................

bis e durch offentliche Auslegung statt.
Die offentliche Auslegung wurde am .....................

ortsublich bekannt gemacht.

Senden,den ........ccceeeeenn..

Tager
Blrgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschlief3lich Text und
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... Offentlich
ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde am
..................... ortsliblich bekannt gemacht.

Tager
Blrgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschlief3lich Text und
Begriindung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... erneut o6ffentlich ausgelegen. Die
erneute offentliche Auslegung wurde am
..................... ortsliblich bekannt gemacht.

Tager
Blrgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Ge-
meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94
(GV NRW S. 666) vom Rat der Gemeinde Senden
VOM ..oiiiieeeeis als Satzung beschlossen worden.

Tager
Blrgermeister

Der Bebauungsplan "Huxburg" wird hiermit
ausgefertigt. Die ortslibliche Bekanntmachung
gem. § 10 BauGB wird unverziglich durchgefihrt.

Senden, den .......cccceeenn...

Tager
Blrgermeister

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3) BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ort und Zeit der Bereithaltung sind am ...................

ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit der

erfolgten Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Senden, den .......cc..........

Tager
Blrgermeister
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