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Begriindung: 37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Begriindung zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil A: Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Ortsteil: Senden
Anderungsgebiet: Westlich der B 235, nérdlich der Industriestrale, dstlich der Siemens-
stralRe

Verfahrensstand: Vorentwurf — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 (1) BauGB

1 Anlass und Ziele der Planung, Standortwahl

Der Bauleitplanung liegen zwei Planerfordernisse zugrunde. Zum einen besteht in der Ge-
meinde Senden im Allgemeinen sowie im Gewerbegebiet Senden im Speziellen ein Mangel
an verfugbaren gewerblichen Entwicklungsmadglichkeiten. Die wiederholt durchgefiihrten An-
derungen und Erweiterungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Senden” dokumentieren
dies Uber die vergangenen Jahre. Der Planbereich bietet ein weiteres Potenzial fur eine Wei-
terentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes und damit eine Entwicklungsmoglichkeit
im gegebenen Nutzungs- und ErschlieBungszusammenhang. Die bestehende Nachfrage nach
gewerblichen Baugrundstticken wird bspw. bereits durch das im Stiden des Geltungsbereiches
ansassige Autohaus verdeutlicht, dass dringend nach einer Entwicklungsmoglichkeit sucht
und im Sinne einer Betriebserweiterung von der Planung profitieren kann.

Zum anderen ist festzustellen, dass das aktuell in der Nahe des Schlosses genutzte Bauhof-
gelande inzwischen raumlich sehr beengt und in Teilen bereits sehr veraltet ist. Darliber hinaus
steigen mit einer wachsenden Gemeinde auch die Aufgaben des Bauhofes, sodass perspek-
tivisch auch mit einer gréReren Anzahl an Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Bauhofes zu
rechnen ist. Daher finden konkrete Uberlegungen bzgl. der Errichtung eines neuen Bauhofes
an einem zukunftsfahigen Standort statt. Im Rahmen einer offenen Suche wurde der Geltungs-
bereich als mdglicher Standort flr einen neuen Bauhof identifiziert.

Die Bauleitplanung kann somit flexibel zwei stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde
Senden dienen: Der Schaffung gewerblicher Entwicklungsflachen durch eine Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes und die Schaffung der Option, Teile des Anderungsgebietes
fur eine Neuerrichtung des Bauhofes zu nutzen.

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen des Bauplanungsrech-
tes. Die Planung entspricht den gem. 8§ 1 (6) Nr. 8 Buchstaben a) und ¢) BauGB insbesondere
in der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden Belangen:

- Belange der Wirtschaft

- Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen

Durch die planungsrechtliche Aktivierung der im gegebenen Nutzungs- und ErschlieRungszu-
sammenhang gelegenen Entwicklungsmoglichkeiten tragt die Planung zudem dazu bei, die
planerisch gebotene Innenentwicklung zu forcieren und damit zu einer Schonung des Auf3en-
bereiches beizutragen. Die Planung erfillt damit die in 8§ 1 (5) und § 1a (2) BauGB enthaltene
Vorgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
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Die bereits Uber die SiemensstralRe erschlossenen Flachen weisen fir eine Entwicklung eine
Lage- und ErschlieBungsgunst auf, die dazu beitragt, den auf3erhalb des Siedlungszusam-
menhanges gelegenen Aul3enbereich zu schonen. Die Standortwahl wird in diesem Zusam-
menhang auch dadurch beglnstigt, dass die gegenwartig landwirtschaftlich genutzten Flachen
eine isolierte Lage im Siedlungsgefiige des Ortsteiles aufweisen. Zudem gibt es bereits kon-
krete Nachfragen eines im Gebiet anséassigen Gewerbebetriebes nach einer betrieblichen Ent-
wicklung in die heutigen Freiflachen hinein, sodass eine Betriebsverlagerung durch die Bau-
leitplanung ausgeschlossen werden kann und damit aufgrund des fehlenden Angebotes an
adaquaten gewerblichen Entwicklungsmaoglichkeiten im Gemeindegebiet ein Fortzug des Un-
ternehmens droht.

Vor diesem Hintergrund ist auch im Hinblick auf die Begriindungspflicht zur Inanspruchnahme
landwirtschatftlich genutzter Flachen (Umwidmungssperrklausel geméaf3 § la (2) Satz 4
BauGB) die Entscheidung zur Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen
begrindet.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind lediglich die studostlichen Teilbereiche, in denen das
Autohaus besteht, als Gewerbegebiet festgesetzt. Die heutigen Freiflachen sind als Grunfla-
chen festgesetzt, sodass die Planung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
nicht umgesetzt werden kann. Daher wird der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Senden® zum
16. Mal geandert und durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes die Voraussetzung fur
eine flexible Entwicklung geschaffen.

Da die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht im Sinne des § 8 (2) BauGB
aus dem derzeit geltenden Flachennutzungsplan entwickelt werden koénnen, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB der hier gegensténdlichen 37.
Anderung unterzogen.

2 Verfahren

In der Sitzung vom 18.04.2023 hat der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde
Senden die"\/erfahren zur 16. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Senden® so-
wie zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Aufstellungsbeschluss eingeleitet.

3 Réaumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der 37. FNP-Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
insgesamt 2,36 ha grofRe Flache im Nordwesten des dstlich der B 235 gelegenen Gewerbe-
gebietes Senden. Er umfasst die heutigen zwischen der B 235 und der Siemensstralle gele-
genen Ackerflachen.

Der Geltungsbereich der Anderung ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.
Die Begriindung ist gemaf 8§ 5 (5) BauGB beigefligt. Sie ist unterteilt in:

Teil A:  Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
Teil B:  Umweltbericht (separat), folgt im weiteren Verfahren

4  Situationsbeschreibung

Der Planbereich befindet sich im nordostlichen Randbereich des Gewerbegebietes Senden.
Die L-férmig zugeschnittene landwirtschaftliche Anbauflache (Ackerbau) erstreckt sich auf die
Flurstiicke 624 und 625. Sidostlich des Anderungsgebietes befindet sich der Standort eines
Autohauses mit den entsprechenden fahrzeugbestandenen Freiflachen, die sich bereits heute
in den Geltungsbereich (und damit die dargestellten Grinflachen hinein) erstrecken.
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Aufgrund der Randlage im Gewerbegebiet Senden weist das Umfeld unterschiedliche Pragun-
gen auf. Wéhrend das Gewerbegebiet mit der hierfir typischen Nutzungs- und Bebauungs-
struktur in stdliche und westliche Richtung anschlief3t, weist das nordliche und 6stliche Umfeld
eine andere Nutzung auf. Ostlich des Anderungsgebietes verlauft die B 235, die in dem Be-
reich wiederum die Grenze der Siedlungsflachen darstellt, sodass 0Ostlich der B 235 fiir den
AulRenbereich typisch landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen zu finden sind. Nérdlich
des Geltungsbereiches grenzt der Standort des Klosters St. Klara an, dessen Areal durch eine
bis zu 3 m hohe grenzstandige Mauer umfriedet ist.

Weiter nordlich des Klosters befindet sich eine Wohnsiedlung im Bereich Klosterstral3e / Am
Kanal, die eine Uberwiegend kleinteilige, ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung aufweist.
Eine direkte Fahrverbindung zwischen der Siemensstral3e und der in Verlangerung nach Nor-
den verlaufenden Stralle Am Kanal ist durch Poller unterbunden, sodass kein Verkehr aus
dem Gewerbegebiet nach Norden durch die StralRe Am Kanal abflieRen kann.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan Miinsterland stellt den Anderungsbereich als allgemeinen Siedlungsbereich
dar (sowohl in der rechtskréaftigen Fassung vom 27.06.2014 als auch im Entwurf des neuen
Regionalplans nach Aufstellungsbeschluss des Regionalrats vom 12.12.2022).

Mit Schreiben vom 09.05.2023 hat die Gemeinde Senden gem. § 34 Landesplanungsgesetz
NRW (LPIG) eine landesplanerische Anfrage gestellt. Mit Schreiben vom 05.07.2022 teilt die
Bezirksregierung Minster mit, dass allgemeine Siedlungsbereiche in der Regel einer Wohn-
bauentwicklung vorbehalten sind, aber darin auch Planungsrecht flr wohnvertragliches Ge-
werbe oder Flachen fur offentliche Dienstleistungen geschaffen werden kann. Stark emittie-
renden Industrie- und Gewerbebetrieben sowie 6ffentliche Betriebe mit einem entsprechenden
Emissionsverhalten sind dagegen nur an Standorten zulassig, die im Regionalplan als Ge-
werbe- und Industriebereich (GIB) festgelegt sind.

Sollte eine gewerbliche Flachenentwicklung stattfinden bzw. die potenzielle Errichtung eines
neuen Bauhofes in dem Anderungsgebiet umgesetzt werden, muss dargelegt werden, dass
durch die Entwicklungen keine wesentlichen Immissionsbelastungen erzeugt werden.

Im Ergebnis legt die Bezirksregierung somit dar, dass die Festsetzung eines Gewerbegebietes
grundséatzlich mit den Darstellungen des Regionalplanes vereinbar ist, dies jedoch nicht un-
eingeschrankt fur alle denkbaren gewerblichen Nutzungen gelten kann.

Die Errichtung eines neuen Bauhofes ist im zuldssigen Nutzungsspektrum eines Gewerbege-
bietes lediglich eine mogliche Nutzungsart. Die Vertréglichkeit einer kiinftig konkret geplanten
Anlage kann im Rahmen einer Angebots-Bauleitplanung daher nur auf Genehmigungsebene
auch tatsachlich konkret beantwortet werden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
werden die zulassigen Betriebstypen aufgrund des Heranrtickens und der Nahe zu schutzwir-
digen Nutzungen nach dem Abstandserlass NRW vom 06.06.2007 eingeschrankt und damit
eine ASB-vertragliche gewerbliche Entwicklung sichergestellt. Auf die 16. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Senden® wird verwiesen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird der Bezirksregierung Munster im weiteren Verfahren
gem. 8 34 (5) Landesplanungsgesetz zur abschlieBenden Beurteilung zugeleitet.

5.2 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
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6 Darstellung der Flachennutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Senden stellt den Anderungsbereich
als Grunflachen dar. Um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen
fur die geplante Flachenentwicklung zu schaffen, wird im Rahmen der 37. Flachennutzungs-
plananderung eine Darstellung gewerblicher Bauflachen fiir den Anderungsbereich vorgenom-
men und damit ein Lickenschluss der westlich der B 235 gelegenen Siedlungsflachen vorbe-
reitet werden.

T T T T T T T T s - E M e

Abbildung:  37. Anderung des Flachennutzungsplanes (links: Aktuell; rects: Planung)

Die geplante Darstellung hat folgende GréRenordnung:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bestand Planung

Griunflachen

gem. 8 5 (2) Nr. 5 BauGB 236ha | -—-- ha

Gewerbliche Bauflachen

gem.§5(2)Nr. 1BaucB |77 ha 2,36 ha

Gesamt 2,36 ha 2,36 ha

7 Belange der Umwelt

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gem. § 8 (2) BauGB
mit der 16. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Senden“ durchgefiihrt. Die Dar-
stellung der nach 8§ 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes /
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung), die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung gemal3 8 l1la BauGB i. V. m. Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen erfolgt
im weiteren Verfahren im Umweltbericht - separater Teil B der Begriindung (6Kon GmbH,
Minster).
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Eine artenschutzrechtliche Untersuchung (Stufe 1) wurde bereits erstellt. Der artenschutzrecht-
liche Fachbeitrag (6Kon GmbH, Miinster, 05/2023) kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante
Erweiterung des Gewerbegebietes bei Beachtung der konfliktmindernden Maf3nahmen

— Geholzfallung im Winter (zwischen 01.10. bis 28./29.02.) sowie

— Erhalt lichtarmer Dunkelrdume
eine Verletzung der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit aus-
zuschlieRen ist.

Eine Sicherung der Mal3nahmen erfolgt tber Hinweise und Festsetzungen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung in der parallelen 16. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Senden®.

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Immissionsschutz

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung ist die Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nach § 1 (6) BauGB geboten, fir die die Belange des Immissionsschutzes
eine zentrale Bewertungsgrundlage darstellen. Dies ist auch im Rahmen der gegenstandlichen
Bauleitplanung der Fall, da die gewerblichen Bauflachen durch die geplante Erweiterung wei-
ter an schutzwirdige Nutzungen im Nordosten (Kloster St. Klara, Wohnbebauung Am Kanal
und KlosterstralRe) heranrticken.

Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfolgt auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung in dem parallel durchgefiihrten 16. Anderung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Senden®, indem samtliche im Abstandserlass NRW aufgefuhrten Abstandsklas-
sen und damit die darin aufgelisteten Anlagen und Betriebstypen fur unzulassig erklart werden.
Das bedeutet, dass kinftig im Vorfeld jeder geplanten Nutzung ein Einzelnachweis zu erbrin-
gen ist, der die Nutzungsvertraglichkeit mit den Schutzanspriichen der umliegenden schutz-
wirdigen Nutzungen (Kloster, Wohnnutzungen) nachweist. Dieses mit der Immissionsschutz-
behdrde des Kreises Coesfeld abgestimmte Vorgehen bietet h6chstmogliches Mal? an Sicher-
heit fur die umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen, da jede einzelne Anlage, die kiinftig in-
nerhalb des Anderungsgebietes errichtet werden soll, unter Beachtung der dann konkret vor-
handenen Vorbelastung bzgl. einer immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit nachweis-
pflichtig ist.

8.2 Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Gber die Industriestralle und Uber die Siemens-
stral3e. Entlang der dstlichen Seite des Geltungsbereiches verlauft die B 235. Direkte Gebiets-
und GrundstiickserschlieBungen von der B 235 sollen zugunsten der Belange des tibergeord-
neten Verkehrs, speziell der Leichtigkeit des Verkehrsablaufes, nicht entstehen. Eine Siche-
rung dieses Planungszieles erfolgt durch Festsetzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Auf die parallel durchgefiihrte 16. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Senden” wird verwiesen.

Da die im Geltungsbereich gelegenen Flachen zur Erweiterung des Gewerbegebietes in Re-
lation zum bereits bestehenden Gewerbegebiet lediglich eine deutlich untergeordnete Grol3en-
ordnung aufweisen, wird die Erschlieung des Gewerbegebietes Senden mit Anbindung Uber
die Industriestral3e an die B 235 hinsichtlich der Aufnahme der zusatzlichen Verkehre tragfahig
sein.

8.3 Belange des Hochwasserschutzes und der Gewasserunterhaltung
Hochwasser - Uberschwemmung




Begriindung: 37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Hochwasserrisiken sind bei der Aufstellung bzw. Fortschreibung und Anderung von Flachen-
nutzungsplanen und Bebauungsplanen zu bertcksichtigen.

Aus den aktuellen Hochwassergefahrdungs- und Hochwasserrisikokarten geht hervor, dass
fur das Anderungsgebiet keine Uberschwemmungsbereiche dargestellt werden.

Der Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPH) bedarf hier somit keiner
Beriicksichtigung, da in dem Anderungsgebiet bzw. dessen Umfeld kein Risiko fiir ein Hoch-
wasserereignis besteht. Eine Uberflutung des Anderungsgebietes bei einem 100-jahrigen
(HQ100) oder Extrem-Hochwasserereignis (HQexwrem) iSt auszuschliel3en.

Starkregenereignisse

Das Bundesamt flur Kartographie und Geodasie hat fir das Land Nordrhein-Westfalen zur Be-
wertung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,,Starkregenhinweiskarte fir NRW*
zur Verfuigung gestellt (online abrufbar u. a. im Fachinformationssystem Klimaanpassung:
https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de, zuletzt zugegriffen am 10.01.2024).

Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist eine Darstellung auf Grundlage eines digitalen
Geldndemodelles, wie sich Starkregenereignisse aufR3erhalb von Flieigewéassern auswirken
konnen. Diese Darstellung wird dabei fir zwei Starkregenszenarien vorgenommen: ,Seltener
Starkregen‘ (100-jahrliche Wiederkehr gemal regionaler meteorologischer Statistiken) und
,Extremer Starkregen‘ (90 mm pro Stunde), wobei der gegenstandlichen Abwagung der ext-
reme Starkregen zugrunde gelegt wird.

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist fur den Fall eines extremen Starkregenereignisses zu
entnehmen, dass firr weite Teile des Anderungsgebietes Uberschwemmungsereignisse prog-
nostiziert werden. Aufgrund der von Osten nach Westen sowie von Stden nach Norden fal-
lenden Topografie ist am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches mit Wasserstanden von z.T.
mehr als 60 cm der Schwerpunkt zu verorten.

1970 wurde der Entwéasserungsantrag zur Entwicklung der Flachen sidlich des Dortmund-
Ems-Kanals eingereicht, bzw. bearbeitet. Die Flachen des Klosters und auch die hier gegen-
sténdlichen Entwicklungsflachen wurden dabei vollumfénglich in die Berechnungen einbezo-
gen. Dieser Umstand lasst den Schluss zu, dass der vorhandene Kanal das Schmutz- und
Regenwasser aus dem Entwicklungsgebiet grundsatzlich aufnehmen und ableiten kann. Aus
dem beigefligten Hohenplan des Urgeldndes wird ersichtlich, dass urspriinglich ein Graben
durch das Gelande ging, was die derzeitige Topografie erklart. Aus den Ausziigen der Starkre-
gengefahrenhinweiskarte ist zu entnehmen, dass sowohl bei seltenen - als auch bei extremen
Starkregenereignissen, die dargestellten Flachen Uberflutet werden kénnen. Der Gemeinde
Senden liegen jedoch keinerlei Hinweise vor, dass es in der Vergangenheit bei Starkregener-
eignissen zu entsprechenden Uberflutungsereignissen gekommen ist, sodass das Uberflu-
tungsrisiko in diesem Bereich mdglicherweise deutlich geringer als prognostiziert ausfallt.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte fiur NRW resultiert aus mehreren Topographischen Punk-
ten, welche im Zusammenhang mit Daten des DWD die Grundlage fir die prognostizierten
Uberflutungen bildeten. Da die Kanalisation, die Anzahl der StraRenablaufe oder die Ausbau-
art keine Rolle gespielt hat, ist die Gemeinde Senden aktuell dabei, die notwendigen Daten zu
ermitteln, sodass nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand in 2025 eine Sendener
Starkregengefahrenhinweiskarte entwickelt werden kann, um potenzielle Schwachstellen auf-
zuzeigen. Hierauf basierend wird anschlieRend ein Konzept erarbeitet, das MalRBhahmen zum
Inhalt hat, einen entsprechenden Objektschutz zu unterstutzen.

Sollte das Anderungsgebiet von der Gemeinde Senden fiir die Errichtung des neuen Bauhofes
genutzt werden, ist beabsichtigt, den neuen Bauhof sehr nachhaltig umzusetzen und zu be-
treiben. Das bedeutet, dass neben PV-Anlagen, Grindach und Fassadenbegriinung auch eine
umfangreiche Regenwasserbewirtschaftung und — versickerung umgesetzt werden sollen. Die
relevanten Berechnungsparameter fur die moglichen Regenwasserableitungen sollten deut-
lich minimiert bzw. unterschritten werden. Fur den Objektschutz wirde ein Bauhofgebaude
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hohenmaRig derart angepasst werden, dass eine angemessene Gefallesituation in der Ober-
flache daflr sorgt, dass es auch bei Extremereignissen nicht zu einer Uberflutungssituation im
Gebaude kommt.

Da die Errichtung eines neuen Bauhofes im Anderungsgebiet im zulassigen Nutzungsspekt-
rum gewerblicher Bauflachen lediglich eine denkbare Nutzung ist, werden die vorstehenden
Maflnahmen zur Errichtung von PV-Anlagen, Anlage von Griindachern und der Begriinung
von Fassaden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der parallel durchgefiihrten 16.
Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Senden als verbindliche Vorgabe festgesetzt
und damit fur alle kiinftigen Nutzungen greifen. Dartiber hinaus werden im weiteren Verfahren
in dem Bebauungsplan den Objektschutz betreffend Festsetzungen zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen getroffen, bspw. tber die Festlegung von Mindesththen fir die Oberkante
von Erdgeschossfuboden, sodass das Schadpotenzial theoretischer Uberschwemmungser-
eignisse minimiert werden kann.

40 _66m

Abbildung 1: Extremes Starkregenereignis — betroffene Bereiche in blau
Darstellung extremes Starkregenereignis: Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (2021)
https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ (zugegriffen am 12.12.2023)

8.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Baudenkmaler oder denkmalwerten
Objekte. Auch Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Spezielle MaRnahmen des Denkmalschut-
zes oder der Denkmalpflege sind daher nicht erforderlich.

8.5 Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft

Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes ist aus Sicht der Stadtentwicklung sinn-
voll, da damit in bestehendem gewerblichen Nutzungszusammenhang weitere gewerbliche
Grundsticke entstehen kénnen, sodass ein ganzlich neuer gewerblicher Siedlungsansatz ver-
mieden werden kann. Vor diesem Hintergrund ist auch im Hinblick auf die Begriindungspflicht
zur Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (Umwidmungssperrklausel gemaf
§ la (2) Satz 4 BauGB) die Entscheidung zur Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen begrindet. Die Planung bietet die Mdglichkeit, die stadtebauliche Entwicklung
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in den AufRenbereich hinein gemafl § 1 (3) BauGB so zu steuern, dass ein Nutzungszusam-
menhang mit den vorhandenen gewerblichen Bauflachen entstehen kann, vorhandene Infra-
struktureinrichtungen sinnvoll mitgenutzt werden kdnnen und die Schaffung eines génzlich
neuen Siedlungsansatzes unterbleibt. Allein die Mdglichkeit zur Mitnutzung technischer Infra-
struktureinrichtungen ist ein erheblicher Vorteil, der fur eine Entwicklung der Flache an diesem
Standort spricht.

GemaR Bodenkarte NRW (BK50) des Geologischen Dienstes NRW steht im Anderungsgebiet
Pseudogley an, bei dem es sich nicht um besonders schutzwirdige Béden handelt. Aufgrund
der vorstehend dargelegten Eignung des Anderungsgebietes fir eine gewerbliche Flachen-
entwicklung und vor dem Hintergrund der nach wie vor hohen Nachfrage nach Gewerbegrund-
stucken in Senden soll der geplanten gewerblichen Flachenentwicklung im Rahmen der Ab-
wagung Vorrang vor der landwirtschaftlichen Nutzung des Bodens eingeraumt werden.

8.6 Niederschlagswasserentsorgung

Der Anderungsbereich ist in einem 1970 genehmigten Entwasserungsantrag vollumfanglich
als Entwicklungsflache eingeflossen. Die Flache ist somit in der Generalentwasserungspla-
nung der Gemeinde Senden mengenmaRig bereits beriicksichtigt. Uber das anliegende Trenn-
system wird das anfallende Niederschlagswasser Uber ein Regenklarbecken in ein Regen-
rickhaltebecken eingeleitet und von dort gedrosselt in die Stever abgegeben. Auch die Kapa-
zitaten des Regenklarbeckens und des Regenriickhaltebecken kdnnen die zusatzlichen Men-
gen aus dem Anderungsgebiet problemlos aufnehmen.

8.7 Altlasten und Kampfmittel

Im Anderungsgebiet sind weder Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen noch entspre-
chende Verdachtsflachen im Sinne des Altlastenerlasses (Gem. RdErl. d. Ministeriums fur
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport - V A 3 - 16.21 - u. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-5-584.10/1V-6-3.6-21 - v. 14.03.2005)
bekannt.

Kampfmittelverdachtsflachen sind ebenfalls nicht bekannt.
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