Gemeinde Senden

16. Anderung des Bebauungsplanes

,Gewerbegebiet Senden

11

Gemarkung: Senden

Grol3e des

Plangebietes: 2,87 ha

Flur: 23

Flursttcke: 560, 624, 625 tlw.

A.

m o N o

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:

Als Fachgutachten sind erstellt worden:

Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen
Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt

- Begriundung

- Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung (Stufe 1) zur Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Senden” (6Kon GmbH,
Munster 05/2023)

A. Zeichnerische Festsetzungen
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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

§8 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 01.02.2022 (GV. NRW. S. 139);

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 (3)
des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke kénnen bei der
Gemeinde Senden, Fachbereich IV - Planen, Bauen & Umwelt, Buros 304 und 305,
Munsterstral3e 30, 48308 Senden eingesehen werden.

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen
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Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8§ 9
(7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 88 1-15 BauNVO

Far die nachfolgende Zulassigkeit der Nutzungen gilt vorangestellt:

Im Gewerbegebiet (GE) sind Betriebe und Anlagen mit einem Emissionsver-
halten entsprechend der Zugehdrigkeit zu den Abstandsklassen I-VII des
Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007 (RdErl. MUNLV NRW V-3-8804.25.1)
unzulassig.

Betriebe und Anlagen in den unzulassigen Abstandsklassen kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern der Nachweis erbracht wird, dass
deren Emissionen durch technische und/oder organisatorische Mal3nahmen
nachweislich auf den zulassigen Stérgrad reduziert werden.

GE

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i.V.m. 8 1 (5), (6) und (9) BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe gem. § 8 (2) Nr. 1
BauNVO.

- Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebaude gem. 8 8 (2) Nr. 2 BauNVO.

- Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. 8 8 (3) Nr. 2 BauNVO.

Ausnahmsweise konnen gem. § 1 (5)i. V. m. 8 1 (9) BauNVO zugelassen
werden:
- Unselbstandige Verkaufsstatten mit Artikeln von produzierenden, wei-
terverarbeitenden Betrieben, wenn
e sie dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind,
e in betrieblichem Zusammenhang errichtet sind,
e dem Hauptbetrieb flachenmallig deutlich untergeordnet sind und die
Grenze der Grol3flachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht Uberschritten
ist.

Planunterlage

Die Darstellung der Grundstucks-
grenzen stimmt mit dem Kataster-
nachweis Uberein.

Stand: 10.10.2023

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des 8 1 der Planzeichen-
verordnung.

Kreis Coesfeld
Kataster- und Vermessungsamt

Im Auftrag

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Senden hat
F=10 0 [ beschlossen,
diesen Bebauungsplan gem. 8 2 (1)
BauGB zu andern.

Der Beschluss wurde am ...................
ortsublich bekanntgemacht.

Senden, den ...ooeeeeeeeeeeeeeinn.

Blrgermeister

Frahzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung

statt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-

ligung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der
Zeit vom .....ccceeeeneene [
durch die Veroéffentlichung im Inter-
net sowie die 6ffentliche Auslegung

DIS weveeeieeeinee

VOIM ceeeeeeeeeeeenes bis

fentlich ausgelegt.

Diese Plananderung wurde als Ent-
wurf einschlieBlich Text und Begrun-
dung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit

im Internet veroffentlicht sowie 6f-

Satzungsbeschluss

Ort und Zeit der Veroffentlichung im
Internet sowie der offentlichen Ausle-
gung wurden am ......ccocceveveenieniennen
ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
ist gem. 8 4 (1) BauGB erfolgt.

Senden, den ..oooeeeeeeeeeeeeeeeennn.

Blrgermeister

Die Veroffentlichung im Internet so-
wie die 6ffentliche Auslegung wurde
AM e ortsublich be-
kanntgemacht.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
ist gem. 8§ 4 (2) BauGB erfolgt.

Senden, den ...oooeeeeeeeeeeeenennn.

Burgermeister

Diese Plananderung ist gem. 8 10
BauGB und § 7 der Gemeindeord-
nung fur das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NRW.
S. 666) vom Rat der Gemeinde am
............................ als Satzung beschlos-
sen worden.

Senden, deN ....eeeeeeeeeeeeeneennnn.

Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ubereinstimmungserklarung

Der Satzungsbeschluss ist am
............................ ortsublich bekannt
gemacht worden. Nach Durchfth-
rung der Bekanntmachung ist die Be-
bauungsplananderung in Kraft getre-
ten.

Hiermit wird bestatigt, dass die Be-
bauungsplananderung mit dem Be-
schluss des Rates der Gemeinde vom
............................ Ubereinstimmt und
dass nach 8 2 (1) und (2) der Bekannt-
machungsverordnung NRW verfah-

ren worden ist.

Ausfertigung:

Senden, deN ...eeeeeeveeeeeeeeeeeennn. Senden, denN ....eeeeeveeeeeeeeeeennn,

Blrgermeister Blrgermeister

C.3

08

Unzulassig sind gem. 8 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. 8 1 (9) BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebssinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
gem. 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO.

- Vergnugungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO.

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fur die gewerb-
liche Nutzung.

- Einzelhandelsbetriebe.

- Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften.

Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 88 16-21 BauNVO

Grundflache

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen

28HBA 1200m Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen in Metern
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C.7

C.8

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen kann
gem. 8 31 (1) BauGB fur untergeordnete Bauteile und technische Gebaude-
einrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-, Aufzugs-
anlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um maxi-
mal 2,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Oberer Bezugspunkt

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird am fertiggestellten Ge-
baude am Oberen Dachabschluss/Attika gemessen.

Unterer Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt gem. 8 18 BauNVO wird im weiteren Verfahren be-
stimmt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem.
89 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. 88 22 und 23 BauNVO

abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit Bau-
kérperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig.

Im Bereich festgesetzter Baulinien ist ohne Grenzabstand zu bauen.
Baulinie

Baugrenze

[l - Uberbaubare Grundstuicksflache
i— nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. 89 (1) Nr. 20 BauGB

Vorgaben zur Dacheindeckung
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig.

Beschaffenheit von Stellplatzen

Offene oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Ausfuhrung (drainfahiges Pflaster, Pflaster mit mindestens 30 % Fu-
genanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen o. a.) zu erstellen.

Erhalt lichtarmer Dunkelraume / angepasstes Beleuchtungsmanagement

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Hier: Erhalt lichtarmer Dunkelrdume / angepasstes Beleuchtungsmanage-
ment

Die festgesetzten Bereiche sind dauerhaft durch ein angepasstes Beleuch-
tungsmanagement (Ausrichtung der Leuchtkorper, Lichtauswahl, Lichtfar-

ben, Hohe und Anzahl der Lichtpunkte, etc.) als Dunkelrdume zu erhalten.

Eine Aufstellung von Laternen, Strahlern etc. ist zu vermeiden. Genauso ist
die Dauer der Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden auf ein unbe-
dingt erforderliches Mal3 zu begrenzen.

Hinweise zur Aul3enbeleuchtung:

- Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem einge-
schrankten Spektralbereich (Spektralbereich 570 nm bis 630 nm) mit
einer Farbtemperatur zwischen 2700 K bis 3000 K (warmweil3), z. B.
warm-weil3e LED

- In sensiblen Bereichen max. 0,1 lux Beleuchtungsstarke (entspricht der
Helligkeit einer Vollmondnacht)

- Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen
mit einer Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben (ULR 0%) und zur
Seite

- Begrenzung der Leuchtpunkthéhe auf das unbedingt erforderliche Mal3.
Vorzugsweise sind mehrere schwachere, niedrig angebrachte Lichtquel-
len zu verwenden als wenige hohe, aber dafur starkere Lichtquellen

- Die Nutzung heller Wegematerialien fuhrt zu einem geringeren Beleuch-
tungserfordernis.

Gebiet, in dem bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet wer-
den durfen gem. 8 9 (1) Nr. 23a BauGB

Die Verwendung fossiler Brennstoffe (z. B. Kohle, Briketts, feste und/oder
flussige Brennstoffe) zur Warme- und Warmwasserversorgung ist unzu-
lassig.

Mal3nahmen fur die Erzeugung von Strom oder

Warme aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1) Nr.

23b BauGB

Bei Neuerrichtung von Hauptgebaduden sind auf mindestens 75 % der geeig-
neten Dachflache Anlagen fUr die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solar-
warme- oder Photovoltaiknutzung) zu installieren.

Als geeignete Dachflachen gelten bei Flachdachern die gesamte fur eine So-
lareinstrahlung nutzbare Dachflache. Dabei sind die Teilflachen von techni-
schen Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, An-
tennen- und Aufzugsanlagen nicht zu berucksichtigen.

Dachflachen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie geeignet sind, sollen von technischen Gebaudeeinrichtungen
wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen
freigehalten werden, um ausreichend Raum fur die Belegung mit Solarmo-
dulen zu erlauben und eine Verschattung der Solarmodule zu vermeiden.

C.9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

Dachbegriunung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal
10° sind mindestens extensiv zu begrinen. Dabei ist eine Substratschicht
von mindestens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Die
Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Fassadenbegrinung

Die Aul3enwande von Hauptbaukdrpern sind zu mindestens 20 % der Fassa-
denflache mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begrtunen. Zur Er-
mittlung des Anteiles gilt die gesamte (allseitige) Fassadenflache eines Ge-
baudes exklusive Wandoffnungen. Die Bepflanzung muss nicht anteilig je
Fassadenseite umgesetzt werden.

D. Ortliche Bauvorschriften gem. 8 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 89 BauO NRW

Dachform

Als Dachform sind ausschlieB3lich Flachdacher mit einer max. Dachneigung
von 10° zulassig.

Fassadengestaltung

Zur Fassadengestaltung sind ausschliel3lich matte, gedeckte Farben zulas-
sig. Glanzende Fassadengestaltungen sind unzulassig.

Hiervon ausgenommen bleiben untergeordnete Anbauten, Rohrleitungen
oder ahnliche technische Einrichtungen und Anlagen.

Fassadenbegrinungen sind zulassig. (siehe hierzu auch Festsetzung C.9)

Werbeanlagen

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist ausschlie8lich auf die Stat-
te der Leistung bezogene Werbung zulassig. Anlagen der Fremdwerbung
sind unzulassig.

Fur die Beleuchtung von Werbeanlagen an Gebauden gelten folgende Mal3-
gaben:
- Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein.
- Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher
Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.

E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Bebauung Flur 23 Flurbezeichnung
625 Flursticksnummer Flurgrenze
o———o vorhandene Flursticksgrenze , 3 Mal3zahl (in m)

Bodenschutz, Bodenverunreinigungen

- Gemald § 1 (1) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu berucksichtigen, dass
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

- Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Bo-
den zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umweltgefahrdenden Stof-
fen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehorde unverzuglich durch den Bau-
herrn zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemalie und schadlose Entsor-
gung des verunreinigten Bodens sicherzustellen.

Bodendenkmaler

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdo-
logie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum
far Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster
schriftlich mitzuteilen Palaeontologie@Iwl.org.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Munster (Tel. 0251/591-8911)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kultur- und/
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-
fenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverzuglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 16 und 17 DSchG NRW).

3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstlucks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind
far die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Bodenabfalle

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 (4) Landesab-
fallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu trennen.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewohnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die drtliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Artenschutz: Geholzfallung im Winter (01.10. bis 28./29.02)

Die Fallung/Rodung/Beseitigung von Gehdlzen ist zum Schutz von Brutvogeln in Anleh-
nung an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (8 39 BNatSchG) nur in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02. durchzufuhren.

Starkregen/Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen oder unvorhersehbaren Be-
triebsstérungen ist das Plangebiet Uberflutungssicher auszugestalten. Starkregener-
eignisse und ZuflUsse aus angrenzenden Gebieten mussen schadfrei verbleiben kon-
nen oder abgeleitet werden (Ableitung Uber Wege, Nutzung von naturlichen oder tech-
nischen Retentionsraumen).

Gemeinde Senden

16. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Senden”

Verfahrensstand: Vorentwurf
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB,
der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB
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Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon +49 5205 7298-0
Q fax +49 5205 7298-22

Q@ info@dhp-sennestadt.de

Q\’b www.dhp-sennestadt.de
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Drees Huesmann




