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Begriindung zur 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Huxburg"

Ortsteil: Senden
Plangebiet: Nordlich und 6stlich der Siedlung Ménkingheide-Langeland

Verfahrensstand: Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gem. § 3 (2) BauGB
sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)

1 Anlass und Ziele der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan ,Huxburg” wurde vom Rat der Gemeinde Senden am 24.02.2021 als Satzung
beschlossen und ist nach Durchfuihrung der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses am 26.02.2021 in Kraft getreten. In der Folge wurde das Energiekonzept fur das Baugebiet
fertiggestellt (GERTEC GmbH, Essen) und politisch mit dem Ergebnis beraten, dass die Errichtung
von Photovoltaikanlagen in den Uberwiegenden Bereichen des Plangebietes verbindlich vorgege-
ben werden soll. Dies beftérdert die in 8 1 (5) BauGB formulierte grundlegende Zielsetzung stadte-
baulicher Planungen einer nachhaltigen sowie klimaangepassten stadtebaulichen Entwicklung und
entspricht den in 8§ 1 (6) Ziffer 7f BauGB genannten, insbesondere bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu berlcksichtigenden Belangen (hier: ,die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie”). Im Rahmen der gegenstandlichen 1. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes soll eine verpflichtende Vorgabe fur die Anbringung von Photovol-
taikanlagen flr weite Teile des Plangebietes gemacht werden. Diese Festsetzung setzt die Klima-
schutzresolution der Gemeinde Senden (Beschluss durch den Gemeinderat am 08.10.2019) um,
nach der im Sektor Strom bis 2025 die bilanzielle Energieautarkie erreicht werden soll. Dies kann
und soll unter anderem durch den deutlichen Ausbau von Photovoltaikanlagen auf &ffentlichen
und privaten Liegenschaften erreicht werden.

Neben dieser auf der gegenwaértigen energiepolitischen Diskussion beruhenden Anderung werden
zudem weitere kleinere Anderungen des Bebauungsplanes vorgenommen, deren Erforderlichkeit
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes deutlich wurde:

- Anderung des in der textlichen Festsetzung C.4 vorgenommenen Bezuges der ausnahms-
weise zulassigen Gebaduderlckspringe von der festgesetzten Baulinie (vorher: 1/3 der
grundstlicksbezogenen Baulinie, kiinftig: 1/3 des jeweiligen Baukdrpers)

- Entfall der im sudlichen Planbereich dargestellten Gewasserrandstreifen

- Allgemeine Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen aul3erhalb der Gber-
baubaren Grundstucksflache

Diese Anderungsinhalte und der Anlass hierfiir werden im Kap. 6 ndher beschrieben.



Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Huxburg“

2 Verfahren

Die geplante Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB erfolgen.
Gemal § 13 (1) BauGB kann das vereinfache Verfahren fir die Anderung eines Bebauungsplanes
zur Anwendung kommen, wenn die Grundzige der Planung dadurch nicht berthrt werden. Die
Grundzuge einer Planung bleiben dann unberihrt, wenn das der bisherigen Planung zugrunde
liegende Leitbild nicht verandert und der planerische Grundgedanke somit erhalten bleibt. Dieses
ist angesichts der geplanten Anderung der Fall, da die vorgesehenen Anderungen nicht in den pla-
nerischen Grundgedanken durchgreifen. Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung
bleiben ebenso unverandert wie die Festsetzung von Baugebieten, Grin- und Verkehrsflachen in
ihrer Lage und Ausdehnung.

Im Baugesetzbuch werden dariber hinaus in § 13 (1) Ziffern 1 - 3 Anwendungsvoraussetzungen
fir das vereinfachte Verfahren genannt. Diese werden erfullt:

- Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.

- Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8§ 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) ver-
bunden.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

GemaR § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

3 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Die geplanten Anderungen haben zum Teil einen klaren raumlichen Bezug. Da sich die Festsetzung
einer zwingenden Errichtung von Photovoltaikanlagen jedoch auf die allgemeinen Wohngebiete
WA2 - WA9 bezieht, ist eine raumliche Eingrenzung eines speziellen Geltungsbereiches fiur die ver-
einfachte Anderung nicht sinnvoll. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich
somit auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Huxburg” (rd. 21,5 ha).

4 Situationsbeschreibung

Der fur die wohnbauliche Entwicklung vorgesehene Teil des Geltungsbereiches wird nach wie vor
Uberwiegend landwirtschaftlich / ackerbaulich genutzt, wie auch die nérdlich und &stlich angren-
zenden Bereiche. Zentral innerhalb des Plangebietes befinden sich Baumschulflachen und am
nérdlichen Plangebietsrand ein Melkstall. Im Stdwesten des Plangebietes wurde auf Grundlage
des formal in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,Huxburg I eine zweigeschossige und
mit Sattelddchern ausgebildete Kindertagesstatte (DRK Kindertagesstatte Huxburg) errichtet. Im
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Westen umfasst der Geltungsbereich einen Teilabschnitt der B 235 sowie die westlich daran an-
grenzenden Flachen, die von der Neuordnung der Verkehrsflache und der begleitenden Larm-
schutzwalle betroffen sind.

In Ost-West-Richtung verlauft zwischen dem Baugebiet Monkingheide-Langeland und dem geplan-
ten Baugebiet in weiten Teilen ein Graben mit Gewassereigenschaft, der 6stlich der Siedlung
Monkingheide das Plangebiet quert.

Der Geltungsbereich stellt den norddstlichen Abschluss des Siedlungsraumes im Ortsteil Senden
dar. Mit Entwicklung des Wohngebietes wird somit der Ubergang zwischen Landschaftsraum und
Siedlungsflachen in norddstliche Richtung verlagert.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Regionalplan Munsterland des Regierungsbezirkes Munster liegt der Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung innerhalb des dargestellten allgemeinen Siedlungsbereiches. Im Rahmen
der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Genehmigung durch die Bezirksregierung vom
13.06.2019) wurden die Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und damit fir
die geplante Entwicklung des Wohngebietes geschaffen.

Die Anderungsplanung entspricht somit sowohl dem Anpassungsgebot nach § 1 (4) BauGB (Anpas-
sung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) und dem Entwicklungsgebot nach & 8 (2)
BauGB (Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan).

6 Planungsrechtliche Festsetzungen / Inhalte der Bebauungsplananderung

6.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundsticksflachen beinhalten im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan eine Ausnahmeregelung, nach der in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 von
den festgesetzten Baulinien abgewichen werden kann. Diese Ausnahme ist auf maximal 1/3 des
jeweiligen Baugrundstulickes beschrankt. Ziel dieser Festsetzung ist die Moglichkeit einer Errichtung
der im stadtebaulichen Entwurf aufgezeigten Kettenhausbebauung bei einer durchgehend festge-
setzten Baulinie. Das in Abbildung 2 gezeigte Foto ein konkretes Beispiel derartiger Gebdaude-
rickspringe aus dem Baugebiet Buskamp. Die gestalterische und bauliche Zielsetzung hat dabei
stets im Fokus gehabt, dass der Gebaduderlcksprung lediglich einen gebaudebezogen untergeord-
neten Umfang aufweist, sodass die mit der Festsetzung der Baulinie beabsichtigte stral3enbeglei-
tende Bauflucht dominant bleibt. Da die urspriinglich gewahlte Festsetzung jedoch hinsichtlich des
zulassigen Anteiles des Rucksprunges auf die Breite des jeweiligen Baugrundstickes und nicht auf
die Breite des zurtickspringenden Baukoérpers abstellt, ist die vorstehend ausgeflihrte Zielsetzung
nicht ideal in die Festsetzung Uberflhrt. Aus diesem Grund wird der zulassige Gebaudertcksprung
durch eine Anderung der textlichen Festsetzung auf die Breite des Baukdrpers anstelle der Breite
des Baugrundstuickes abstellen.
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Abbildung 2: Beispiel fir Rickspriinge des Hauptbaukorpers
(Baugebiet Buskamp, eigene Aufnahme)
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6.2 Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Die Festsetzung einer Pflicht zur Errichtung von Photovoltaikanlagen dient der in der Klimaresolu-
tion der Gemeinde Senden formulierten Zielsetzung, im Sektor Strom bis 2025 die bilanzielle Ener-
gieautarkie zu erreichen. Ein wichtiger Bestandteil hierflr ist die Energie- und Stromversorgung
der Gebaude in den Baugebieten.

Wie bereits in Kap. 1 bei der Beschreibung des Planungsanlasses dargelegt, ist die Errichtung von
Photovoltaikanlagen im Energiekonzept fur das Baugebiet (GERTEC GmbH, Essen) ein Baustein ei-
ner effizienten und klimaschonenden Gebietsversorgung und tragt damit zu einer zeitgemalien
Gebietsversorgung bei. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen soll daher flr weite Teile des Plan-
gebietes zu einer verbindlichen Vorgabe gemacht werden.

Die Anderungsplanung entspricht damit dem in § 1 (5) und § 1a (5) BauGB formulierten Uberge-
ordneten Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten,
den Erfordernissen des Klimawandels zu entsprechen und diesem durch geeignete MaRnahmen
entgegenzuwirken. Daruber hinaus erflllt die Bebauungsplananderung die in §8 1 (6) Ziffer 7f
BauGB genannten Belange der Umwelt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
bertcksichtigen sind (hier: ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie”).

Aus den vorstehen benannten stadtebaulichen Grinden soll fur weite Teile des Plangebietes eine
Pflicht zur Errichtung von Modulen fur die Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie zur
Stromerzeugung gemal § 9 (1) Ziffer 23b BauGB festgesetzt werden. Hiervon ausgenommen bleibt
der Bereich WA1, also der fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern vorgesehene Bereich. Be-
zuglich der Mehrfamilienhauser fuhrt das Energiekonzept aus:

.Bei den Mehrfamilienhdusern ist die Eigennutzung des PV-Stroms nur Uber aufwandig
zu organisierende Mieterstrommodelle mdglich, die Mehrfamilienhduser werden aus
diesem Grund nicht in die Potenzialermittlung einbezogen.”

Dem Energiekonzept folgend wird daher auf die Festsetzung der Verbindlichkeit einer Errichtung

von Photovoltaikanlagen in den WA1-Gebieten verzichtet. Mithin bezieht sich die ,PV-Pflicht” auf
die allgemeinen Wohngebiete WA2 - WA9. In begriindeten Einzelfallen sind Befreiungen gem. 8§ 31
(2) BauGB von der Festsetzung moglich, soweit die Voraussetzungen hierfir gegeben sind.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Huxburg” sind, mit Ausnahme der Grund-
stlcke flr die Mehrfamilienhauser (WA1), die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen auf einer
Flache von mindestens 25 m2 mit Modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsener-
gie zur Stromerzeugung auszustatten. Die gewahlte Mindestflache der zu errichtenden PV-Anlagen
wird auf 25 m2 definiert, da diese FlachengrolRe die politische Forderung umsetzt, dass je Bau-
grundstiick mindestens 4 kWp Leistung erreicht werden sollen, da mit einer aktuell gangigen Pho-
tovoltaikanlage je 6 m? Flache etwa 1 kWp erzeugt wird. Die ,PV-Pflicht” bezieht sich dabei nicht
ausschliel3lich auf Dachflachen, um an Fassaden angebrachte Module nicht von vornherein auszu-
schlieBen.
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Im Zusammenhang mit der zwingenden Vorgabe zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie stellt sich die Frage der wirtschaftlichen Zumutbarkeit dieser Festsetzung flr die
Bauherrschaft. Grundsatzlich ist bei einer PV-Anlage zur Eigennutzung von einer Lebensdauer von
rd. 25 Jahren auszugehen. Da durch den Eigenverbrauch des erzeugten Stromes die Energieaus-
gaben der Haushalte sinken, kann nach allgemein vorherrschender Meinung davon ausgegangen
werden, dass sich die Errichtung einer PV-Anlage nach 10-15 Jahren bereits amortisiert hat. Somit
ist die Pflicht zur Anbringung von PV-Anlagen auf Dachflachen der Bauherrschaft wirtschaftlich zu-
mutbar.

Im Ausschuss fur Klimaschutz, Umwelt und Mobilitat (KUM) wurde am 10.06.2021 beschlossen,
dass ein kostenloses Beratungsangebot fur jeden Bauwilligen zu den moglichen energetischen
Qualitaten des Gebaudes, zu Energieversorgungssystemen und hiermit verbundenen Férdermdg-
lichkeiten hinsichtlich der Standards KfW 55/ KfW 55 EE/ KfW 40/ KfW 40EE eingerichtet wird. Das
Angebotrichtet sich an die gesamte Bauherrschaft in dem Plangebiet ,Huxburg”. Auf dieser Grund-
lage kann jede Bauherrschaft unter fachlicher Hilfe ermitteln, ob und wie die festgesetzten Photo-
voltaik- bzw. Solarthermieanlagen umgesetzt werden kénnen. Sollten in Einzelfallen, aus techni-
schen oder wirtschaftlichen Grinden, Solaranlagen nicht umgesetzt werden kénnen, kann dies
durch die Beratung dokumentiert werden. Hiervon bleibt die Entscheidung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens bzw. der Genehmigungsfreistellung insbesondere beziglich der techni-
schen Voraussetzungen unbenommen.

6.3 Allgemeine Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Nebenanlagen kénnen gem. § 23 (5) BauNVO grundsatzlich mit Ausnahme der im Bebauungsplan
in der textlichen Festsetzung C.5 formulierten Ausschlussflachen auch auRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden. Voraussetzung hierfir ist in der Praxis je-
doch, dass beispielsweise fur ein Gartenhaus sowie Carports und / oder Garagen ein entsprechen-
der Antrag von der Bauherrschaft gestellt wird, obwohl es sich in der Regel um sogenannten ,ver-
fahrensfreie” (friher, ,genehmigungsfreie”) Nebenanlagen gem. BauO NRW handelt. Im Rahmen
der gegenstandlichen Bebauungsplananderung soll die Zulassigkeit im Sinne der Bauherrschaft
daher vereinfacht werden, sodass bei Errichtung einer verfahrensfreien Nebenanlage (z. B. Gar-
tenhaus, Garage, Carport) aulBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen kein Antrag auf Be-
freiung gestellt werden muss. Die bislang im Bebauungsplan bereits enthaltenen Festsetzungen
zur raumlichen (Un-) Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen bleiben dabei inhaltlich
grundsatzlich unberthrt. Durch die im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung vorgenommenen
Erganzung der textlichen Festsetzung wird lediglich der Verfahrensablauf vereinfacht.

6.4 Entfall von Gewasserrandstreifen

Der im Suden des Plangebietes verlaufende Graben wird mit Umsetzung der Planung seine Ge-
wassereigenschaften verlieren. Dies hat zur Folge, dass die rechtliche Voraussetzung fur die Dar-
stellung der Gewasserrandstreifen im Sinne des § 31 (4) Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
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nicht mehr gegeben sein wird und die im Bebauungsplan im Stiden dargestellten Gewasserrand-
streifen zuriickgenommen werden.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die geplante Bebauungsplananderung nicht
beruhrt.

7.2 Belange der Umwelt

Die vorliegende Bauleitplanung erfullt die Bedingungen an ein vereinfachtes Verfahren gemafR 8 13
BauGB. Mit der Anwendung des § 13 BauGB kann gemal 8 13 (2) BauGB auf eine Darstellung der
nach 8 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange
sind dennoch in der Begriindung zu betrachten. Bezlglich der Umweltschutzgliter ergeht folgende

Beurteilung:
Schutzguter Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Anderung des
Bebauungsplanes
Menschen, Tiere, | Das Plangebiet ist ein bereits zu | Die Anderungsplanung hat keine we-

Pflanzen und biologi- | Bau- und ErschlieRungszwecken | sentlichen Auswirkungen auf den
sche Vielfalt, Flache | rechtskraftig beplanter Bereich. | heute bereits grundsatzlich rechts-
und Boden, Wasser, | Aktuell werden noch einzelne | kraftig geregelten Zulassigkeitsmal3-
Luft, Klima, Land- | Teilflachen ackerbaulich genutzt. | stab baulicher Anlagen in dem Ge-
schaft sowie kultu- | Der Beginn der ErschlieBungsar- | biet, da die Festsetzungen zu Art und
relles Erbe und sons- | beiten ist fir die 33. KW 2021 vor- | Mal3 der baulichen Nutzung unver-

tige Sachguter ein- | gesehen. andert bestehen bleiben.

schlieRlich der Die geplanten Anderungen entspre-
Wechselwirkungen chen den in 8 1 (5) und & 1a (5)
zwischen den BauGB formulierten Ubergeordne-
Schutzgitern ten Zielen der Bauleitplanung, eine

nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten, den Erforder-
nissen des Klimawandels zu entspre-
chend und diesem durch geeignete
MalBnahmen entgegenzuwirken. Die
gegenstandliche Bebauungsplanan-
derung ist hinsichtlich der Belange

der Umwelt mithin positiv zu bewer-
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ten. Somit sind infolge der Ande-
rungsplanung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzglter
und somit keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Bielefeld / Senden, September 2021
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